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KARAR

Bilyiikgehir Belediye Meclisinin 10.02.2022 tarihli oturumunda okunan, Bagkanligm 10.02.2022
tarihli ve 67597785-105.02-136892 sayih yazis1 ekinde sunulan, Seyhan ilgesi, Ahmet Remzi Yiiregir,
Dogseme ve Sakarya Mahallelerine yonehk mahkeme iptal karar1 dogrultusunda yaklagik 40 hektar
alanda hazirlanan 1/5000 6lgekli nazim imar plan degisikligine ait imar ve Baymdirhk — Turizm ve
Sanat - Kirsal Kalkinma, Tarim, Orman ve Hayvancilik komisyonu raporunda aynen;

Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 10.01.2022 tarihli oturumunda incelenmek iizere Imar ve
Baymdirbk — Turizm ve Sanat - Kirsal Kalkinma, Tarim, Orman ve Hayvanalik
komisyonlarimiza havale edilen, Seyhan ilgesi, Ahmet Remzi Yiiregir, Doseme ve Sakarya
Mahallelerine yonelik mahkeme iptal karar1 dogrultusunda yaklasik 40 hektar alanda hazirlanan 1/5000
oleekli nazim imar plan degigikligine ait Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanliginmn 10.01.2022 tarihli ve
E.13509581-115.01.02-136892 sayil1 yazisi1 goriismek iizere komisyonlarimiz 25.01.2022 tarihinde
topland.

Anilan yazida aynen;

Iigi: Belediyemiz evrakina kayitli 02.11.2021 tarih ve 158268 sayil yazi ve ekleri.

Ilgi yazi ile, Adana Ili, Seyhan Ilgesi, Ahmet Remzi Yiiregir, Déseme ve Sakarya Mahallelerini
kapsayan yaklagik 40 hektar alanda hazirlanan 1/5000 6lgekli nazim imar plan degisikligi teklifi
Belediyemize sunulmustur.

Plan degisikligine konu, Ahmet Remzi Yiiregir, Déseme ve Sakarya Mahallelerini kapsayan
Adana Biiyilkgehir Belediye Meclisi’nin 12.02.2020 tarih ve 20 sayili karar1 ile onaylanan 1/5000
6lgekli nazim imar plani, Adana 2. Idare Mahkemesinde agilan davalar neticesinde 2020/940E.—
2021/1387K. sayili, 2020/936E.—2021/1253K. sayili, 2020/937E.—2021/1251K. sayili, 2020/938E.—
2021/1256K. say1l1 ve 2020/939E.-2021/1255K. sayili kararlar ile iptal edilmistir.

Adana 2. Idare Mahkemesinin iptal kararlarinda “...dava konusu alanda éngériilen yeni yapil
gevre kogullarimin, yapilasma kosullar: ve sosyal teknik donati alanlar1 bakimindan yeterli kosullar:
saglamadigi, birgok sosyal teknik donaty alanmimn alan miktar: ilgili mevzuat hiikiimlerinde belirtilen
standardin altinda kaldigr ve kamu yararina aykiry bir durum ortaya ¢iktigr, bununla birlikte artan
niifus ihtiyaci i¢in ayrilmas: gereken ve plan kapsaminda ayrilan sosyal teknik donan alanlarinin
niceliksel olarak yeterliligi ile ilgili yeterli bir degerlendirme yapilmamas: ve artan niifusun ihtiyag
duyacagr sosyal teknik donati alamina iligkin kentsel teknik altyapr etki degerlendirmesi raporu ve
analizi hazirlanmamas: nedeniyle mevcut haliyle sehircilik ilkeleri ve planlama esaslarina uygun
olmayan sonuglar dogurabilecek nitelikte oldugu sonucuna varinugtir.” denilmekte olup mahkeme iptal
gerekgeleri dogrultusunda, 3194 sayili Imar Kanunu ve Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligine uygun
olarak, plan kapsaminda Ongoériilen yapilasma kosullari, niifus hesabi ve artan niifusun ihtiyaci olan
sosyal donati alanlarmmn yeterlilifi bakimindan yeniden degerlendirilerek planlama ¢aligmasi

yapilmigtir.

Adana [li, Ahmet Remzi Yiiregir, Déseme ve Sakarya Mahallelerini kapsayan yaklagik 40 hektar
alanda hazirlanan TEKLIF: 01236816 Plan Islem Numarali, 1/5000 8lgekli nazim imar plan degisikligi
teklifinin, 3194 sayili Imar Kanunu, Mekéansal Planlar Yapim Yénetmeligi ve Adana 2 Idare
Mahkemesinde almmmig olan iptal kararlart dogrultusunda incelenerek 5216 sayili yasaya '
gerekli meclis karar1 alinmak iizere Belediye Meclisine havalesini olurunuza arz ederim. Depd]miektedir.
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Konunun komisyonlarimizca yapilan incelemesinde; Seyhan ilgesi, Ahmet Remzi Yiiregir,
Déseme ve Sakarya Mahallelerine yonelik mahkeme iptal karan dogrultusunda yaklagik 40 hektar
alanda hazirlanan 1/5000 o&lgekli nazim imar plan degisikligine ait teklifin mahkeme karari
dogrultusunda kabuliine, 5216 sayil yasaya istinaden gerekli kararin alinmas igin evrakin Biiyiksehir
Belediye Meclisine arzina oybirligi ile karar verildi. Denilmektedir.

Konunun yapilan goriigiilmesinde; Seyhan ilgesi, Ahmet Remzi Yiiregir, Déseme ve Sakarya
Mahallelerine yonelik mahkeme iptal kararn dogrultusunda yaklagik 40 hektar alanda hazirlanan 1/5000
0lgekli nazim imar plan degisikligine ait teklifin mahkeme karar: dogrultusunda kabuliine ait komisyon
raporunun kabuliine, gerekli islemlerin yiiriitiimii i¢in evrakin Biiyiikgehir Belediye Baskanligina
verilmesine oybirligi ile karar verildi.

Mustafa AKGEDIK Zafer KOC Firdevs CINGOZLER
Medlis Katipi Mec tibi

E.B
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ILAN

Adana ili Seyhan ilgesi Ahmet Remzi Yiiregir, Déseme ve Sakarya Mahallerine
yonelik mahkeme iptal karar1 dogrultusunda yaklasik 40 hektar hazirlanan 1/5000 6l¢ekli nazim
imar plan degisikligine ait teklif Adana Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 10.02.2022 tarih ve 24
sayili karar1 ile onaylanmagtir.

Onaylanan nazim imar plan degisikligi 3194 sayili Imar Kanunu’nun 8/b maddesine
istinaden bir ay siire ile ilan edilmek {izere askiya ¢ikarilmigtir.

Ilgililere ilanen duyurulur. 22.02.2022

H. Gokhan OZLER [lker SOGUT
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PLAN NOTLARI
1-GENEL HUKUMLER

-1/ 1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANI YAPILMADAN [NSAAT UYGULAMASINA GEGILEMEZ.

- YOLLAR VE YESIL ALANLAR KAMUYA TERKEDILMEDEN INSAAT UYGULAMASINA GECILEMEZ.

- DEPREM VE OTOPARK YONETMELIGI HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

- SIVIL HAVACILIK GENEL MUDURLOGUNUN 2012/1421 TARIHLI GENELGESINDE BELIRTILEN,
HAVAALANI MANIA YAPILASMA KRITERLERI VE PIST BASI KOTUNDAN ITIBAREN BELIRLENEN
MESAFELERDEKI YAPILASMA KOSULLARINA UYULMASI ZORUNLUDUR.

- ZEMIN EMNIYET TESTLERI YAPILIP GEREKLI MUHENDISLIK ONLEMLERI ALINMADAN INSAAT
UYGULAMASINA GEGILEMEZ.

- 2872 SAYILI GEVRE KANUNU VE YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

- PLAN UZERINDE BELIRTILMEYEN TUM ESASLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU, MEKANSAL PLANLAR
YAPIM YONETMELIGI, PLANLI ALANLAR YONETMELIGI VE ILGILI YONETMELIK HUKUMLERI
GEGERLIDIR.

2-0ZEL HUKUMLER

KENTSEL GALISMA ALANLARI :
MERKEZI [S ALANI(MIA):

YONETIM, SOSYO-KOLTUREL VE TICARI AMAGLI YAPILMIS YAPILAR IGIN AYRILMIS BOLGELERDIR. BU
BOLGELERDE YONETIMLE ILGILI IDARI TESIS ALANLARI , IS HANI , GARSI ,GOK KATLI MAGAZA,
BANKA GIBI TICARET VE FINANS TESIS ALANLARI, TURIZM TESIS ALANLARI, SOSYAL TESIS ALANLARI
, IBADET YERLERI, PARK VE BENZERI YESIL ALANLAR, SPOR ALANLARI , KAMUYA VE OZEL SEKTORE
AIT EGITIM VE SAGLIK TESIS| ALANLARI , KAMUYA VE OZEL SEKTORE AIT TEKNIK ALT YAPI TESIS
ALANLARI ILE BU ALANLARA HIZMET VERECEK VB. ALANLAR AYRILIR. YORURLUKTEKI ONAYLI IMAR
PLANLARINA UYGUN OLARAK DAHA ONCE ALINMIS INSAAT IZINLERI ILE YAPI KULLANMA IZINLERI
GEGERLIDIR.

- YORURLUKTEKI ONAYLI IMAR PLANLARINA UYGUN OLARAK DAHA ONCE ALINMIS INSAAT IZINLERI
ILE YAPI KULLANMA IZINLERI GEGERLIDIR. ANCAK BU BINALARIN YENILENMESI DURUMUNDA VE
YENI YAPILACAK OLAN BiNALARDA MINIMUM PARSEL BUYUKLUGU 1.000 M2 OLACAKTIR. RUHSATA
BAGLANMIS KOMSU PARSELLERDEN DOLAY! 1.000 M2 YUZOLGUMU SARTINI SAGLAMAYAN
ALANLARDA 1,000 M2 SARTI ARANMAZ.

- MERKEZI IS ALANLARINDA YAPILASMA KOSULLARI E=2.40'DIR.

TICARET-KONUT ALANI :

KONUT, IS MERKEZLERI , OFiS-BURO, CARSI, GOK KATLI MAGAZALAR, ALISVERIS MERKEZLERI , OTEL
VE DIGER KONAKLAMA TESISLERI, SINEMA ,TIYATRO, MUZE, KUTUPHANE, SERGI SALONU GIiBi
SOSYAL VE KULTUREL TESISLER, LOKANTA , RESTORANT, GAZINO, DUGUN SALONU GiBi EGLENCEYE
YONELIK BIRIMLER YONETIM BINALARI, BANKA , FINANS KURUMLARI GIBi TICARET VE HiZMETLER
SEKTORUNE ILISKIN YAPILAR YAPILABILIR.

-TICARET+ KONUT ALANLARINDA KULLANIMLARIN TAMAMI KONUT OLARAK YAPILASAMAZ.
TICARET KONUT ALANLARINDA KONUT ORANI TOPLAM EMSALIN EN FAZLA %60 | KADARDIR.

- TICARET-KONUT ALANLARINDA YAPILASMA KOSULLARI E=2,40’DIR.

BELEDIYE HIZMET ALANI:

BELEDIYELERIN GOREV VE SORUMLULUKLARI KAPSAMINDAKI HiZMETLERININ GOTURULEBILMESI
ICIN GEREKLI ITFAIYE, ACIL YARDIM VE KURTARMA, ULASIMA YONELIK TRANSFER ISTASYONU, ARAG
VE MAKINE PARKI, BAKIM VE IKMAL ISTASYONU, GARAJ VE TRIYAJ ALANLARI, BELEDIYE DEPOLARI,
ASFALT TESISI, ATIK ISLEME TESIS|, ZABITA BIRIMLERI, MEZBAHA, EKMEK URETIM TESISI, PAZAR
YERI, IDARI, SOSYAL VE KULTUREL MERKEZ GBI MAHALLT MUSTEREK NITELIKTEKI IHTIYAGLARI
KARSILAMAK UZERE KURULAN TESISLER iLE SERMAYESININ YARIDAN FAZLASI BELEDIVEYE AIT OLAN
SIRKETLERIN SAHIP OLDUGU AIT BINA VE TESISLER YAPILABILIR. YAPILASMA KOSULLARI PROJESI ILE

BELIRLENECEKTIR.

SOSYAL ALTYAPI ALANLARI:

IBADET ALANI:

|BADET ETMEK VE DINI HIZMETLERDEN FAYDALANMAK AMACIYLA INSANLARIN TOPLANDIGI DINI
TESIS VE KULLIYESININ DINI TESISIN MIMARIS| ILE UYUMLU OLMAK KOSULUYLA DINI TESISE AIT ;
LOJMAN , KUTUPHANE, ASEVI , DINLENME SALONU , YURT VE KURS YAPISI ILE GASILHANE ,
SADIRVAN VE HELA GIBI MUSTEMILATLARIN AGIK VEYA ZEMIN ALTINDA KAPALI OTOPARKINDA
YAPILABILDIG| ALANLARDIR. YAPILASMA KOSULLARI PROJESI ILE BELIRLENECEKTIR.

- ZEMIN EMNIYET TESTLERI YAPILIP GEREKLI MUHENDISLIK ONLEMLERI ALINMADAN [NSAAT
UYGULAMASINA GECILEMEZ,

- 2872 SAYILI GEVRE KANUNU VE YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

- PLAN UZERINDE BELIRTILMEYEN TUM ESASLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU, MEKANSAL
PLANLAR YAPIM YONETMELIGI VE ILGILI YONETMELIK HUKUMLERI GEGERLIDIR.

SOSYAL TESIS ALANI:

SOSYAL YASAMIN NITELIGINI VE DOZEYINI ARTIRMAK AMACI ILE TOPLUMUN FAYDALANACAGI
KRES, KURS, YURT, GOCUK YUVASI, YETISTIRME YURDU, YASLI VE ENGELLI BAKIMEVi,
REHABILITASYON MERKEZI, TOPLUM MERKEZI, SEFKAT EVLERI GIBl FONKSIYONLARDA HiZMET
VERMEK UZERE AYRILAN KAMU VEYA 6ZEL MULKIYETTEKI ALANLARDIR. YAPILASMA KOSULLARI
PROJESI ILE BELIRLENECEKTIR.




