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Ozii : Nazim Imar Plan Degisikligi

KARAR

Seyhan ilgesi, D6seme Mahallesi giineydogu kesiminde yaklagik 36 ha alanda hazirlanan 1/5000
0lgekli nazim imar plan degisikligine ait imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanliginin 03.11.2023 tarihli ve
E.13509581-115.01.02-423348 sayili yazisi, Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 17.11.2023 tarihli
oturumunda incelenmek lizere imar ve Baymdirhk — Cevre ve Saghk — Ulasim komisyonlarina
havale edilmis olup, Biiyiksehir Belediye Meclisinin 17.04.2024 tarihli oturumunda, Adana
Biiytiksehir Belediye Meclisinin 17.04.2024 tarihli ve 63 sayihi karari ile tekrar incelenmek iizere Imar
ve Baymdirhk — Cevre ve Saghk — Ulagim komisyonlarimiza iade edildi.

Konunun komisyonlarimizca 20.05.2024 tarihinde yeniden yapilan incelenmesi neticesinde;
Seyhan Ilgesi, Déseme Mahallesinin giineydogusunda yer alan, yaklagik 36 hektarlik planlama alani;
Az Yogunluklu Konut Alani, Ticaret Alani, Ticaret + Konut Alani, Kamu Hizmet Alani, Saglik Alan,
Sosyal Tesis Alam, Kiiltiirel Tesis Alani, Ibadet Alani, Otopark Alam, Imar Yollar1 ve Park Alani
olarak planlanmasi 6nerilen 1/5000 6lgekli nazim imar plan degisikligine ait teklifin, Déseme
Mahallesi 1891 ada 1 parselde yer verilen otopark alanimin kaldirilarak esdeger biiytiklikkte Dogeme
Mahallesi 1639 ve 1985 ada numarali taginmazlarin kuzey kesiminde tescil dis1 sahalarda
planlanmasina, 1891 ada 1 parselden kaldirilan otopark alanin ise ada biittinltigli saglanmasi agisindan
Ticaret-Konut Alani olarak diizenlenerek kabuliine, 5216 sayili yasaya istinaden gerekli kararin
alinmas i¢in evrakin Biiyiiksehir Belediye Meclisine arzina oybirligi ile karar verildi.

Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 11.06.2024 tarihli oturumunda okunan, Bagkanligin 11.06.2024
tarihli ve 67597785-105.02/423348 sayili yazis1 ekinde sunulan Imar ve Baymdirlik — Cevre ve
Saghk — Ulasim komisyonu raporunun;

Yapilan goriisiilmesi sonucunda; Seyhan Ilgesi, Déseme Mahallesinin giineydogusunda yer
alan, yaklagik 36 hektarlik planlama alani; Az Yogunluklu Konut Alam, Ticaret Alani, Ticaret + Konut
Alani, Kamu Hizmet Alani, Saglik Alani, Sosyal Tesis Alani, Kiiltiirel Tesis Alam, Ibadet Alani,
Otopark Alani, Imar Yollar: ve Park Alani olarak planlanmasi énerilen 1/5000 6lgekli nazim imar plan
degisikligine ait teklifin, Doseme Mahallesi 1891 ada 1 parselde yer verilen otopark alaninn
kaldirilarak esdeger biiyiikliikte Déseme Mahallesi 1639 ve 1985 ada numarali tasinmazlarin kuzey
kesiminde tescil dig1 sahalarda planlanmasina, 1891 ada 1 parselden kaldirilan otopark alanin ise ada
biitlinltigt saglanmas: agisindan Ticaret-Konut Alam olarak diizenlenerek kabuliine yonelik komisyon
raporunun kabuliine, gerekli islemlerin yiiriitimil i¢in evrakin Biiyiiksehir Belediye Bagkanliina
verilmesine % ile karar verildi.
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Adana Ili, Seyhan Ilgesi, Déseme Mahallesinin giineydogusunda yer alan, yaklasik 36
hektarlik planlama alani; Az yogunluklu Konut Alani, Ticaret “Alani, Ticaret+Konut Alani,
Kamu Hizmet Alani, Saglik Alani, Sosyal Tesis Alam, Kiiltiirel Tesis Alam, Ibadet
Alani,Otopark Alani, Imar Yollar1 ve Park Alani olarak dnerilen 1/5000 dlgekli Nazim Imar
Plam degisikligine ait teklifin, Doseme Mahallesi 1891 ada 1 parselde yer verilen otopark
alaninin kaldirilarak esdeger biiyiikliikte Doseme Mahallesi 1639 ve 1985 ada numarali
tasinmazlarin kuzey kesiminde tescil digi sahalarda planlanmasina, 1891 ada 1 parselden
kaldinlarak otopark alanin ise ada biitiinliigii saglama agisindan Ticaret-Konut Alani olarak
diizenlenerek, Adana Biiyiiksehir Belediye Meclisince 11.06.2024 tarih ve 83 sayili karari ile
onaylanmustir.

Onaylanan 1/5000 &lgekli nazim imar plam degisikligi 3194 sayili Imar Kanunu’nun
8/b maddesine istinaden bir ay siire ile ilan edilmek tizere askiya ¢ikarilmistir.

Ilgililere ilanen duyurulur. 09.08.2024
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SEYHAN - ADANA
DOSEME MAHALLESI GUNEYDOGUSUNDA
(YAKLASIK 36 HA ALANDA)

NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI

PLANLAMA SINIRLARI

PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI

YAP| SINIRLAMASI GETIRILEREK KORUNACAK ALANLAR

MANIA PLANI

KONUT ALANLARI
MEVCUT KONUT ALANI  (BRUT YOGUNLUGA GORE )

e HAVAALANI HAVA KORIDORU

MEVCUT KONUT ALANI (ORTA) (151-300 k/ha)

KENTSEL CALISMA ALANLARI
TICARET ALANI

Tl TICARET KONUT ALANI

[ | KAMU HIZMET ALANI

KORUNACAK ALANLAR

TURIZM ALANLARI
TURIZM ALANI
SOSYAL ALTYAPI ALANLARI

1/5000

: ‘/\ ADANA KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA GENEL MUDURLUGU
KARARLARIYLA ILAN EDILEN KORUMA ALANI SINIRI

o A EGITIM ALANI _
TEKNIK ALTYAPI
ULASIM
SAGLIK ALANI KARAYOLLARI
' : - BOLUNMUS TASIT YOLU
. @ | sosvALTESIs ALANI
: KULTUREL TESIS ALANI TASITYOLU
ACIK VE YESIL ALANLAR YAGXYOLU
PARK VE YESIL ALAN IE| GENEL OTOPARK ALANI

PLAN NOTLARI:
GENEL HUKUMLER

1- YAPILASMA ONCESINDE ZEMININ JEOLOJIK, JEOFIZIK VE JEOTEKNIK YAPISINI ETUT
EDILMESI, ETUT SONUGLARININ TUM MUHENDISLIK PROJELERINDE DIKKATE ALINMASI
SARTTIR.

2- BU PLAN, PLAN HUKUMLERI VE PLAN AGIKLAMA RAPORU ILE BIiR BUTUNDUR.

- PLAN ONAMA SAHASI IGERISINDE 15.02.2011 TARIHINDE ADANA IL AFET VE ACIL
DURUM MUDURLUGU'NCE ONAYLANAN “ADANA iLi, GUKUROVA-SEYHAN ILGELERI
SINIRLARI ICERISINDE YAKLASIK 1500 HEKTAR ALANDA REVIZE IMAR PLANINA ESAS
JEOLOJIK VE JEOTEKNIK ETUT RAPORU’ SONUG VE ONERILERINE UYULMASI
SARTTIR.

3- “AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK" HUKUMLERINE
UYULMASI SARTTIR.

4-*“TURKIYE DEPREM YONETMELIGI” HUKUMLERINE UYULMASI SARTTIR.

5- PLANLAMA ALANINDA YAPILACAK TUM YAPILARDA ADANA HAVALIMANI UGUS
KORIDORUNDA KALAN UGUS MANIA KRITERLERINE UYULMASI SARTTIR. HAVAALANI
UCUS KONISINDE KALAN SAHALARDA BINA YUKSEKLIKLERI PARSEL BAZINDA ILGILI
BELEDIYESINCE BELIRLENECEKTIR. PLAN ONAMA SINIRI ICERISINDE KALAN TUM
KENTSEL KULLANIM ALANLARINDAKI YAPI YUKSEKLIKLERININ BELIRLENMESI VE
RUHSATLANDIRILMALARI ASAMALARINDA ULASTIRMA, DENIZCILIK VE HABERLESME
BAKANLIGI SIVIL HAVACILIK GENEL MUDURLUGUNUN YURURLUKTE OLAN TUM
GENELGE HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

6-PLAN ONAMA SINIRI ICERISINDE BU PLANDAN ONCE ONAYLI UYGULAMA IMAR
PLANINA GORE UYGULAMA YAPILMIS OLAN PARSELLERDE (UYGULAMA YAPILMIS,
TERK EDILEREK TAPUDA TESCIL EDILMIS VEYA RUHSAT ALINMIS VE INSAATI
TAMAMLANMIS VEYA SU BASMAN SEVIYESINE GELMIi$ OLAN ALANLARDA) MEVCUT
DURUM MUKTESEP HAK OLUP, YENI VEYA YENIDEN YAPILASMA ASAMASINDA BU
PLANIN YAPILASMA KOSULLARI GEGERLI OLACAKTIR. YIKILIP YENIDEN INSA EDILMESI
DURUMUNDA i$BU NAZIM IMAR PLAN HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

7-TUM KULLANIM ALANLARINDA ONAYLI UYGULAMA IMAR PLANINA UYGUN
PARSELASYON PLANI HAZIRLANIP TESCIL ETTIRILMEDEN INSAAT IZNi VERILEMEZ.

8- PLANLAMA ALANI SINIRLARI ICERISINDE KALAN VE TESCILLI TASINMAZ KULTUR
VARLIGI NITELIGI TASIYAN PARSELLER ILE BUNLARIN KORUMA ALANLARINDA; 2863
SAYILI KULTUR VARLIKLARINI KORUMA KANUNU VE ILGILI YONETMELIK ILE ILKE
KARARLARI HUKUMLERI GECERLIDIR. SOZ KONUSU PARSELLERDE ADANA KULTUR
VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU GORUSU/ONAYI OLMADAN HERHANGI BIR
ISLEM TESIS EDILEMEYECEKTIR.

9- TESCILLI TASINMAZ KULTUR VARLIGI YAPILARDA VE KORUMA ALANLARINDA
(KORUMA ALANI HENUZ BELIRLENMEMIS ISE KULTUR VARLIGI PARSELINDE VE KULTUR
VARLIG| PARSELINE CEPHE VEREN PARSELLER) YAPILACAK HER TURLU UYGULAMA
ONCESI KURUL GORUSU ALINACAKTIR. BU ALANLAR IGIN PLANDA ONGORULEN
YAPILASMA KOSULLARI MAKSIMUM DEGERI ICERMEKTE OLUP, KORUMA BOLGE
KURULUNCA PROJE ASAMASINDA GEREKMESI HALINDE KAT YUKSEKLiGT KADEMELI
YUKSEKLIK, KAT ADEDI, CEKME MESAFESI, TAKS, KAKS ORANLARI V.B. HUSUSLARA
MUDAHALE EDILEBILECEKTIR.

10- PLANLAMA SAHAS| ICERISINDE, YAPILACAK i$, ISLEM VEYA CALISMALAR
SIRASINDA HERHANGI BIR KULTUR VARLIGINA VEYA KAYDINA RASTLANILMASI
DURUMUNDA 2863 SAYILI YASANIN 4.MADDESINDE YER ALAN ‘HABER VERME
ZORUNLULUGU” HUKMU GEREGINCE TUM g, ISLEM VE CALISMALAR DERHAL
DURDURULARAK IVEDILIKLE MUZE MUDURLUGUNE VE KORUMA BOLGE KURULU
MUDURLUGU'NE BILDIRILECEKTIR.

11- BU PLAN VE NOTLARINDA TESCILLI TASINMAZ KULTUR VARLIKLARI VE KORUMA
ALANLARI IGIN ONGORULEN HUSUSLAR ILE 2863 SAYILI YASA, YUKSEK KURUL ILKE
KARARLARI VE DAHA ONCEDEN ALINMIS KORUMA BOLGE KURULU KARARLARI

ARASINDA CELISKI OLUSMASI HALINDE KORUMA BOLGE KURULUNUN UYGULAMAYA
ESAS GORUSU ALINIR.

12- BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE ILGILI YONETMELIK
HUKUMLERI ILE ADANA BUYUKSEHIR BELEDIYESI IMAR YONETMELIGI HUKUMLERI
GEGERLIDIR.

KONUT ALANLARI

13- ORTA YOGUNLUKTA MESKUN KONUT ALANLARINDA YAP| YOGUNLUKLARI VE YAPI
YUKSEKLIKLERI 1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANLARI ILE BELIRLENECEKTIR.

KENTSEL CALISMA ALANLARI:

14- TICARET ALANLARINDA i$ MERKEZLERI, YONETIM BINALARI, BANKA, FINANS
KURUMLARI, OFIS-BURO, GARSI, GOK KATLI MAGAZALAR, OTOPARKLAR, ALISVERIS
MERKEZLERI, KONAKLAMA TESISLERI, SINEMA, TIYATRO, MUZE, KUTUPHANE, SERGI
SALONU GIBI SOSYAL VE KULTUREL TESISLER ILE LOKANTA, RESTORAN, GAZINO,
DUGUN SALONU GIBI EGLENCEYE YONELIK BIRIMLER, SAGLIK KABINI VE
MUAYENEHANE GIBI TICARET VE HIZMETLERE ILISKIN YAPILAR YAPILABILIR.
YAPILASMA KOSULLARI UYGULAMA IMAR PLANI ILE BELIRLENECEKTIR.

15- TICARET- KONUT ALANLARI (TiCK) ALANLARINDA 1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR
PLANINDA BELIRTILEN YAPILASMA KOSULLARINA GORE TICARET VE KONUT AMAGLI
YAPILAR YAPILACAKTIR. TICARET ALANLARI TOPLAM INSAATIN EN AZ %30'U KADAR
OLABILECEKTIR. BU ALANLARDA YAPILARIN TAMAMI KONUT AMAGLI KULLANILAMAZ.

16- TURIZM ALANINDA 1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANI ILE BELIRLENECEK
YAPILASMA KOSULLARI DAHILINDE TURIZM AMAGLI YAPILAR YAPILABILIR.

17- KAMU HIZMET ALANLARINDA GENEL BUTCE KAPSAMINDAKI KAMU IDARELERI ILE
OZEL BUTGELI IDARELERLE, iL OZEL IDARESI VE BELEDIYEYE VEYA BU KURUMLARCA
SERMAYESININ YARISINDAN FAZLASI KARSILANAN KURULUSLARA, KANUNLA VEYA
KANUNUN VERDIGI YETKI ILE KURULMUS KAMU TUZEL KISILERINE AIT BINA VE
TESISLER YAPILABILIR. YAPILASMA KOSULLARI 1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR
PLANLARI ILE BELIRLENECEKTIR.

SOSYAL ALTYAPI ALANLARI

18- EGITIM ALANLARINDA KRES, ILKOGRETIM VE ORTAOGRETIM OKULLARI
BIRBIRINDEN AYRI MEKANLARDA OLMAK UZERE INSA EDILEBILIR. BU ALANLARDA
YAPILAR iL MILLI EGITIM MUDURLUGU'NUN ONAYLAYACAG! MIMARI PROJEYE UYGUN
OLARAK 1/1000 OLGEKLI IMAR PLANINDA BELIRLENEN YAPILASMA KOSULLARINA
UYULARAK INSA EDILECEKTIR.

19- SAGLIK ALANLARI HASTANE, SAGLIK OCAGI, AILE SAGLIK MERKEZI, DOGUMEVI,
DISPANSER VE POLIKLINIK, AGIZ VE DIg SAGLIGI MERKEZI, FiZIK TEDAVI VE
REHABILITASYON MERKEZI, ENTEGRE SAGLIK KAMPUSU GiBi FONKSIYONLARDA
HIZMET VEREN GERGEK VEYA TUZEL KISILERE VEYA KAMUYA AIT TESISLER ICIN
UYGULAMA IMAR PLANINDA OZEL VEYA KAMU TESISI ALANI OLDUGU BELIRTILMEK
SURETIYLE AYRILAN ALANLARDIR. YAPILASMA KOSULLARI 1/1000 OLGEKLI UYGULAMA
IMAR PLANLARI ILE BELIRLENECEKTIR.

20- SOSYAL TESIS ALANLARI SOSYAL YASAMIN NITELIGINI VE DUZEYINI ARTIRMAK
AMACI ILE TOPLUMUN FAYDALANACAGI KRES, KURS, YURT, GOCUK YUVASI,
YETISTIRME YURDU, YASLI VE ENGELLI BAKIMEVi, REHABILITASYON MERKEZI,
TOPLUM MERKEZI, SEFKAT EVLER| GiBi FONKSIYONLARDA HIZMET VERMEK UZERE
AYRILAN KAMU VEYA OZEL MULKIYETTEKI ALANLARDIR. YAPILASAMA KOSULLARI
1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANI ILE BELIRLENECEKTIR.

21- KULTUREL TESIS ALANLARI TOPLUMUN KULTUREL FAALIYETLERINE YONELIK
HIZMET VERMEK UZERE KUTUPHANE, HALK EGITIM MERKEZI, SERGI SALONU, SANAT
GALERISI, MUZE, KONSER, KONFERANS, KONGRE SALONLARI, SINEMA, TIYATRO VE
OPERA GIBI FONKSIYONLARIN YER ALDIGI KAMU VEYA OZEL MULKIYETTEKI
ALANLARDIR. YAPILASMA KOSULLARI 1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANI ILE
BELIRLENECEKTIR.

22- IBADET ALANLARI IBADET ETMEK VE DINI HIZMETLERDEN FAYDALANMAK
AMACIYLA INSANLARIN TOPLANDIGI TESISLER ILE BU TESISLERIN KULLIYESININ, DINT
TESISIN MIMARISIYLE UYUMLU OLMAK KOSULUYLA DINI TESISE AIT, LOJMAN,
KUTUPHANE, ASEVI, DINLENME SALONU, TAZIYE YERI, YURT VE KURS YAPISI,
GASILHANE, SADIRVAN VE TUVALET GIBI MUSTEMILATLARIN, ACIK VEYA ZEMIN
ALTINDA KAPALI OTOPARKIN DA YAPILABILDIGI ALANLARDIR. YAPILASMA KOSULLARI
1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANLARI ILE BELIRLENECEKTIR.

AGIK VE YESIL ALANLAR

23- PARK VE YESIL ALANLAR ICERISINDE OYUN ALANI VB AGIK ALANLARI ICEREN
KULLANIMLARDIR. AGIK GAY BAHCESI, BUFE, PERGOLE, KAMERIYE, MUHTARLIK,
GUVENLIK KULUBESI, SPORCU SOYUNMA KABINLERI, TAKSI DURAGI, TRAFO GIBI
TESISLERIN YAPILABILDIGI, KENTTE _YASAYANLARIN YESIL BITKI ORTUSU ILE
DINLENME iHTiYAQLARININ KARSILANDIGI ALANLARDIR. BU ALANLARA YAYA YOLLARI,
GEZINTI VE DINLENME ALANLARI, SEYIR TERAS VE ALANLARI ILE REKREAKTIF AMACLI
KULLANIMLAR OLAN HALKIN EGLENCE VE DINLENME GEREKSINIMLERINI
KARSILAMAYA DONUK, AGIK OLARAK DUZENLENEN OTURMA VE YEMEK YERLERI,
YEMEK PISIRME YERLERI, GESMELER, OYUN VE ACIK SPOR ALANLARI, ACIK GOSTERI
ALANLARI, SIZDIRMASIZ FOSSEPT}KLi WC, DUS, BUFE, KIR GAZiNOSU, CAY BAHGESI,
CESME YAPILABILIR.




