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Ozii : Imar Plan Degisikligi
KARAR

Seyhan llgesi, Sakirpasa Mahallesi sinirlari igerisinde yer alan Adana Sehirlerarasi Otobiis Terminali
ve yakin gevresine ydnelik hazirlanan 1/5000 6lgekli nazim imar plan degisikligi ve 1/1000 &lgekli
uygulama imar plan degisikligine ait Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanliginin 08.03.2023 tarihli ve
E-13509581-115.01.02-319609 sayili yazisi, Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 09.03.2023 tarihli
oturumunda incelenmek iizere imar ve Baymdirhk — Cevre ve Saghk — Ulagim komisyonlarina havale
edilmis olup, Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 20.11.2023 tarihli oturumunda tekrar incelenmek iizere
Imar ve Baymdirhk — Cevre ve Saghk — Ulasim komisyonlarma iade edilen, Biiyiiksehir Belediye
Meclisinin 16.05.2024 tarihli oturumunda tekrar incelenmek {izere imar ve Bayindirhik - Cevre ve Saghk
— Ulasim komisyonlarina yeniden iade edildi.

Konunun komisyonlarimizca 21.05.2024 tarihinde yeniden yapilan incelenmesi neticesinde;
Seyhan llgesi, Sakirpasa Mahallesi sinirlari igerisinde yer alan Adana Sehirleraras: Otobiis Terminali ve
yakin gevresinde, yiiriirlikte bulunan 1/5000 &lgekli nazim imar planinda “Otogar Alani, Ibadet Alani,
Akaryakit — LPG Satis ve Servis Istasyonu Alanlar1 ve Park ve Dinlenme Alani” olarak planlanmig olan
alanin, “Otogar Alani, Belediye Hizmet Alam, Ticaret Alam, Ticaret — Turizm Alami, Rekreasyon Alan,
Ibadet Alani ve Akaryakit — LPG Satis ve Servis Istasyonu Alam” olarak planlamasina yonelik hazirlanan,
1/5000 dlgekli nazim imar plan degisikligi teklifi ile s6z konusu alanin “E:7.00 yapulasma kosullarina
sahip Otogar Alam, E:0.20 yapilasma kosullarma sahip Belediye Hizmet Alam, E:2.00 yapilasma
kosullarina sahip Ticaret Alam, E:2.00 yapilasma kosullarina sahip Ticaret — Turizm Alanm (D-400
Karayoluna cepheli Alan), E:1.20 yapilasma kosullarina sahip Ticaret — Turizm Alani, E-0.03 Yencor: 4.50m
yapilasma kosullarina sahip Rekreasyon Alam, TAKS:0.40 yapilasma kosullarina sahip Ibadet Alan ve
E:0.30 Yenor:6.50 m yapulasma kosullarina sahip Akaryakit — LPG Satis ve Servis Istasyonu Alam” olarak
planlanmasina yénelik hazirlanan 1/1000 &lgekli uygulama imar plan degisikligine ait teklifin, 1/5000
Olgekli nazim imar plamimin dairesine iadesine, 1/1000 lgekli uygulama imar planinin kabuliine, 5216
saylli yasaya istinaden gerekli kararin alinmasi igin evrakin Biiyiiksehir Belediye Meclisine arzina
oycoklugu ile karar verildi.

Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 12.06.2024 tarihli oturumunda okunan, Baskanligin 12.06.2024
tarihli ve 67597785-105.02/319609 sayil1 yazist ekinde sunulan Imar ve Bayindirhik — Cevre ve Saghk —
Ulasim komisyonu raporunun;

Yapilan goriisiilmesi sonucunda; Seyhan Ilgesi, Sakirpasa Mahallesi sinirlari icerisinde yer
alan Adana Sehirlerarasi Otobiis Terminali ve yakin ¢evresinde, ylriirliikte bulunan 1/5000 6lgekli
nazim imar planinda “Otogar Alani, Ibadet Alam, Akaryakit — LPG Satig ve Servis Istasyonu Alanlari
ve Park ve Dinlenme Alam” olarak planlanmis olan alamin, “Otogar Alam, Belediye Hizmet Alam,
Ticaret Alam, Ticaret — Turizm Alam, Rekreasyon Alam, Ibadet Alani ve Akaryakit — LPG Satis ve
Servis Istasyonu Alan” olarak planlamasima yonelik hazirlanan, 1/5000 6lgekli nazim imar plan
degisikligi teklifi ile s6z konusu alanin “E:1.00 yapilasma kosullarina sahip Otogar Alani, E:0.20
yapulasma kosullarina sahip Belediye Hizmet Alani, E:2.00 yapilasma kosullarina sahip Ticaret Alam,
E:2.00 yapilasma kosullarina sahip Ticaret — Turizm Alani (D-400 Karayoluna cepheli Alan), E:1.20
yapuasma kosullarina sahip Ticaret — Turizm Alani, E:0.03 Yengok: 4.50 m yapilasma kosullarina sahip
Rekreasyon Alam, TAKS:0.40 yapilasma kosullarina sahip Ibadet Alani ve E:0.30 Yengok:6.50 m
yapuasma kosullarina sahip Akaryakit — LPG Satis ve Servis Istasyonu Alam” olarak planlanmasina
yonelik hazirlanan 1/1000 6lgekli uygulama imar plan degisikligine ait teklifin, 1/5000 &6l¢ekli nazim
imar planinin dairesine iadesine, 1/1000 &lgekli uygulama imar planinin kabuliine y6nelik komisyon
raporunun kabuliine, gerekli iglemlerin yiiriitimii icjn evrakin Biiytiksehir Belediye Bagkanligina
verilmesine oy¢oklugu ile karar verildi.

Zeydan KARALAR emal ILCI
Meclis Bas_kam Meclis Katibi

E.B




iLAN

Adana Ili, Seyhan Ilgesi, Sakirpasa Mahallesi simrlan igerisinde yer alan Adana
Sehirlerarasi otobiis terminali ve yakin ¢evresinin “E:1.00 yapilasma kogullarina sahip otogar
alami, E:0.20 yapilasma kosullarina sahip belediye hizmet alami, E:2.00 yapilasma kosullarina
sahip ticaret alam, E:2.00 yapuasma kosullarina sahip ticaret — turizm alam (D-400
karayoluna cepheli alan), E:1.20 yapilasma kosullarina sahip ticaret — turizm alani, E:0.03
Yengok:4.50 m yapilasma kogullarina sahip rekreasyon alam, TAKS:0.40 yapilasma
kosullarina sahip ibadet alani, E:0.30 Yengok:6.50 m yapilasma kosullarina sahip akaryakit —
LPG satis ve servis istasyonu alam” olacak sekilde hazirlanan 1/1000 6l¢ekli uygulama imar
plam degisikligine ait teklif Adana Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 12.06.2024 tarih ve 94

sayil1 karar1 ile onaylanmistir.

Onaylanan 1/1000 o&lgekli uygulama imar plan1 degisikligi, 3194 sayili imar
Kanunu’nun 8/b maddesine istinaden bir ay siire ile ilan edilmek {izere askiya ¢ikarilmigtir.

llgililere ilanen duyurulur. 10.07.2024

flker SOGUT
Pl a Sube Miidiir V.
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ADANA-SEYHAN
SAKIRPASA MAHALLESI, 946 ADA VE CIVARI
(ADANA SEHIRLERARASI OTOBUS TERMINALI)
UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI

PLANLAMA SINIRLARI

*| PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI

KADASTRO/MULKIYET SINIRI

OZEL KANUNLARLA BELIRLENEN
ALAN VE SINIRLARI

1 o ; ) ) . . s
62'2/0/‘< MANIA PLANI ILE BELIRLENMIS UCUS YUKSEKLIGI
/ \

ALAN KULLANIMLARI
YAPI DUZENI VE YOGUNLUKLARI

TABAN ALANI KAT SAYISI (TAKS)

KAT ALANI KAT SAYISI (KAKS/EMSAL)

YAPI YAKLASMA SINIRI

Yengok= BINA YUKSEKLIGI

KENTSEL CALISMA ALANLARI

- ]
LJ TICARET ALANI

IT CT1 TICARET-TURIZM ALANI

H 1| AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONU ALANI

KORUNACAK ALANLAR

YAPI SINIRLAMASI GETIRILEREK KORUNACAK ALANLAR

INO

DEMIRYOLLARI KORUMA KUSAGI

SOSYAL ALTYAPI ALANLARI

|Z| IBADET ALANI

ACIK VE YESIL ALANLAR

LA & e

.o

‘.1 REKREASYON ALANI

TEKNIK ALTYAPI

ULASIM
KARAYOLLARI

N I TERMINAL (OTOGAR)

-y

BOLUNMUS TASIT YOLU

TASIT YOLU

YAYAYOLU

BELEDIYE HIZMET ALANI (OTOGAR GUVENLIK VE HIZMET UNITELERI)

1/1000

PLAN NOTLARI;

1. 10 HEKTAR ALANDA HAZIRLANAN VE 17.08.2022 TARIHINDE KABUL EDILEN
“MERKEZ OTOGAR IGIN DONUSUM MODELI ONERISI, IMAR PLAN REVIZYONU
ALTLIKLARININ HAZIRLANMASI, ULASIM VE GENEL YERLESIM PLANI ILE
KONSEPT KUTLE TASARIMI HAZIRLANMASI ISI” ONAYLI IMAR PLANININ
AYRILMAZ BIR PARGASIDIR.

2. YAPILASMA ONCESINDE ZEMININ JEOLOJIK, JEOFIZIK VE JEOTEKNIK
YAPISININ ETUT EDILMES|, ETUT SONUGLARININ TUM MOUHENDISLIK
PROJELERINDE DIKKATE ALINMASI SARTTIR.

3. 15.02.2011 TARIHINDE ADANA iL AFET VE ACIL DURUM MUDURLUGUNCE
ONAYLANAN “2100 HEKTAR ALANDA REVIZE IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK
VE JEOTEKNIK ETUT RAPORU” HUKUMLERINE UYULMASI SARTTIR.

4. PLANLAMA ALANINDA YAPILACAK TUM BINALARDA ADANA HAVALIMANI
UGUS MANIA PLANI KRITERLERINE UYULMASI SARTTIR. HAVAALANI UGUS
KONISINDE KALAN SAHALARDA BINA YUKSEKLIKLERI PARSEL BAZINDA
ILGILI BELEDIYESINCE BELIRLENECEKTIR.

5. PLANLAMA ALANINDA YAPILACAK TUM INSAATLARDA;

- AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK
HUKUMLERINE UYULMASI SARTTIR.

- TURKIYE BINA DEPREM YONETMELIGI HUKUMLERINE UYULMASI SARTTIR.
- SIGINAK YONETMELIGI HUKUMLERINE UYULMASI SARTTIR.
- OTOPARK YONETMELIGI HUKUMLERINE UYULMASI SARTTIR.

- OZURLULERIN KULLANIMINA YONELIK PROJE TADILI KOMISYONLARININ
TESKILI, GALISMA USUL VE ESASLARI HAKKINDA YONETMELIK
HUKUMLERINE UYULMASI SARTTIR.

- ISI YALITIM YONETMELIGI HUKUMLERINE UYULMASI SARTTIR.

6. ONAYLI UYGULAMA IMAR PLANINA UYGUN PARSELASYON PLANI
HAZIRLANIP TESCIL ETTIRILMEDEN INSAAT iZNi VERILEMEZ.

7. PLANDA VE PLAN NOTLARINDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI
IMAR KANUNU, PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI, YURURLUKTEKI TUM
KANUN VE YONETMELIKLER ILE 10 HEKTAR ALANDA HAZIRLANAN “MERKEZ
OTOGAR (GIN DONUSUM MODELI ONERISI, IMAR PLAN REVIZYONU
ALTLIKLARININ HAZIRLANMASI, ULASIM VE GENEL YERLESIM PLANI ILE
KONSEPT KUTLE TASARIMI HAZIRLANMASI ISINE” UYULMASI SARTTIR.

8.10 HEKTAR ALANDA HAZIRLANAN MERKEZ OTOGAR IGIN DONUSUM
MODELI ONERISI, IMAR PLAN REVIZYONU ALTLIKLARININ HAZIRLANMASI,
ULASIM VE GENEL YERLES$IM PLANI ILE KONSEPT KUTLE TASARIMI
HAZIRLANMASI i$i KAPSAMINDA;

a) OTOGAR ALANI IGINDE KALAN OZEL MULKIYETE KONU ALANLARIN “KAT
IRTIFAKI VE KAT MULKIYETI ILE BIRDEN FAZLA BAGIMSIZ BOLUM
OLUSTURULAMAYAN ALANLAR” NITELIGINDE OLDUGU MEKANSAL PLANLAR
YAPIM YONETMELIGI” ILE HUKUM ALTINA ALINMISTIR. SOZ KONUSU
YONETMELIGIN 5INCI MADDESI G FIKRASI GEREGINCE IMAR PLANINDA *
TICARET VE TICARET-TURIZM ALANI"” OLARAK BELIRLENEN SAHALAR
REZERV ALAN VASFINDADIR.

b) TICARET ALANLARINDA; I$ MERKEZLERI, YONETIM BINALARI, BANKA,
FINANS KURUMLARI, OFIS-BURO, GARSI, GCOK KATLI MAGAZALAR,
OTOPARKLAR, ALISVERIS MERKEZLERI, KONAKLAMA TESISLERI, TIYATRO,
MUZE, KUTUPHANE, SERGI SALONU GIBI SOSYAL VE KULTUREL TESISLER
ILE LOKANTA, RESTORAN, SAGLIK KABINI VE MUAYENEHANE GIBi TICARET
VE HIZMETLERE ILISKIN YAPILAR YAPILABILIR.

¢) TICARET ALANLARINDA BINALAR MAKSIMUM E=2.00 YAPI YOGUNLUGU
DEGERIYLE, SAKIRPASA HAVA LIMANI UGUS MANIA PLANI ILE BELIRLENMIS
YUKSEKLIGI ASMAMAK KOSULUYLA BINA YUKSEKLIGI YENGOK=36.00 METRE
DEGERINI GECEMEZ.

d) TICARET ALANLARINDA OTOPARK YONETMELIGININ EMRETTIGI OTOPARK
ALANLARININ IMAR PARSELLERI ICERISINDE TESIS EDILMES| SARTTIR. IMAR
PARSELLERINDE, YOLLARDAN 5'ER METRE GEKILEREK YAPILACAK BODRUM
KATLAR OTOPARK AMACIYLA KULLANILABILIRLER. KAPALI VE GOMME
OTOPARK ALANLARI ILE BINANIN KOT ALDIGI NOKTANIN ALTINDAKI UMUMA
AGIK KULLANIM ALANLARI YAPI YOGUNLUKLARI HESABINDA DIKKATE
ALINMAZLAR. GOMME OTOPARK RAMPALARI IMAR PARSELI SINIRI DISINA
TASAMAZLAR. BINA ON BAHGELERI ACIK OTOPARK ALANI OLARAK
DUZENLENEMEZLER.

e) TICARET ALANLARINDA TURHAN CEMALABERiKER BULVARINDAN CEPHE
ALAN PARSELLERDE EMSAL HESABINA DAHIL EDILEN BODRUM KATLAR,
TICARI AMAGLI OLARAK KULLANILABILIRLER.

f) TURIZM+TICARET KARMA KULLANIM ALANLARINDA YAPILAR MAKSIMUM
SAKIRPASA HAVA LIMANI UGUS MANIA PLANI ILE BELIRLENMIS YUKSEKLIGI
ASMAMAK ~ KOSULUYLA  BINALARIN  YUKSEKLIGI PLAN  UZERINDE
BELIRLENEN EMSAL VE YENGOK DEGERINI GEGEMEZ.

g) BELEDIYE HIZMET ALANINDA YAPILAR MAKSIMUM E=0.20 DEGERIYLE,
SAKIRPASA HAVA LIMANI UGUS MANIA PLANI ILE BELIRLENMIS YUKSEKLIGI
ASMAMAK KOSULU ILE BINALARI YUKSEKLIGI YENCOK: 9.50M DEGERINI
GECEMEZ. BELEDIYE HIZMET ALANI IGERISINDE OTOGARIN GUVENLIK
IHTIYACINI KARSILAYACAK EMNIYET, ZABITA, [TIFAIYE, ILK YARDIM VB.
BIRIMLER ILE OTOGAR ISLETME MUDURLUGUNE AIT TESISLER YER
ALABILECEKTIR.

h) CAMi ALANINDA BINALAR MAKSIMUM TAKS=0.40 DEGERIYLE $AKH_?PA$A
HAVA LIMANI UGUS MANIA PLANI ILE BELIRLENMIS$ YUKSEKLIK DEGERINI
GEGEMEZ.

i)  OTOGAR ALANINDA YAPILAR MAKSIMUM E=1.00 DEGERIYLE,
SAKIRPASA HAVA LIMANI UGUS MANIA PLANI ILE BELIRLENMIS YUKSEKLIGI
ASMAMAK KOSULUYLA YENGOK:9.50M DEGERINI GEGEMEZ.

9. PLAN DEGISIKLIGI SINIRLARI IGERISINDE KALAN AKARYAKIT VE SERVIS
ISTASYONU ALANINDA,;

- 5015 SAYILI PETROL PIYASASI KANUNU ILE 17.06.2004 TARIH VE 25495
SAYILI RESM_i GAZETEDE YAYIMLANAN PETROL PiYASASI LISANS
YONETMELIGINE,

- ENERJI PIYASAS|I DUZENLEME KURUMUNUN ILGILI GORUSLERINDE
BELIRTILEN HUKUMLERINE UYULACAKTIR. AKARYAKIT IKMAL
ISTASYONLARINDA; ISTASYONLA ILGILI GENEL KURALLAR, EMNIYET
KURALLARI ~VE ISTASYONDA BULUNAN BOLUMLERIN  (TANKLAR,
DISPANSERLER, YAPILAR, POMPA VE AKSAMI VB.) KARAYOLU, BINALAR VB.
YERLERE OLAN MESAFELERI STANDARDINA UYGUN OLACAKTIR. ONAYLI
IMAR PLANINA UYGUN OLARAK YAPILMIS VE DAHA ONCE ISYERI AGCMA
RUHSATI, GEGI$ YOLU iZIN BELGESI VE GAYRISIHHI MUESSESE RUHSATI
ALMIS  AKARYAKIT ~ ISTASYONUNUN  IYILESTIRME VENEYA  ALAN
GENISLEMESI HALINDE ESKI KONUM VE IMAR HAKLARI SAKLIDIR.

OTOGAR ALANI; INSAN VEYA ESYA TASIMALARINDA, ARAGLARIN INDIRME,
BINDIRME, YUKLEME, BOSALTMA, AKTARMA YAPTIKLARI VE AYRICA BILET
SATISI ILE BEKLEME, HABERLESME, SEHIR ULASIMININ SAGLANDIGI KAMU
HIZMETi ALANIDIR. BU ALANDA ILGILI FIRMALARIN BUROLARI, YOLCULARIN
GUNLUK [HTIYAGLARINI KARSILAMAYA YONELIK TICARI UNITELER, ARAG
PARKI, BAKIM, SERVIS ILE UYGULAMA IMAR PLANINDA GOSTERILEN
KONAKLAMA VE YAKIT IKMALINE ILISKIN FONKSIYONLAR YER ALABILIR.

“MERKEZ OTOGAR IGIN DONUSUM MODELI ONERISI, IMAR PLAN REVIZYONU
ALTLIKLARININ HAZIRLANMASI, ULASIM VE GENEL YERLESIM PLANI ILE

KONSEPT KUTLE TASARIMI HAZIRLANMASI ISI” KAPSAMINDA YENI
BELIRLENEN VE TCDD TARAFINDAN YAPILACAK OLAN AKTARMA
ISTASYONUNUN OTOGARLA BAGLANTI GEGIiSI PROJEDE ONGORULDUGU
SEKILDE SAGLANACAKTIR.

BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA ILGILI KANUN VE YONETMELIK HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.



