T.C.
ADANA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
MECLIS

Sayn: 67597785-105.04-13 12.01.2022
Ozii: Imar Plan Degisikligi

KARAR

Biiyliksehir Belediye Meclisinin 12.01.2022 tarihli oturumunda okunan, Bagkanhgin 12.01.2022
tarihli ve 67597785-105.02-124652 sayil1 yazis1 ekinde sunulan, Seyhan ilgesi, Kanaliistii Mahallesi
10574 ada 2 parsel, 2726 ada 1 parsel ve batisindaki gocuk bahgesi ile Zincirlibaglar Mahallesi 10748 ada
3 parsel dogusundaki park alanma yonelik hazirlanan 1/5000 6lgekli nazim imar plan degisikligi ve
1/1000 &lgekli uygulama imar plan degisikligine ait imar ve Baymdirlik — Kentsel Yenilenme ve Kent
EstetiZi — AB ve D Iliskiler komisyonu raporunda aynen;

Biiyiikgehir Belediye Meclisinin 14.12.2021 tarihli oturumunda incelenmek iizere Imar ve
Baymdirhk — Kentsel Yenilenme ve Kent Estetii — AB ve Dis Iliskiler komisyonlarimiza havale
edilen, Seyhan ilgesi, Kanaliistii Mahallesi 10574 ada 2 parsel, 2726 ada 1 parsel ve batisindaki ¢ocuk
bahgesi ile Zincirlibaglar Mahallesi 10748 ada 3 parsel dogusundaki park alanmna yénelik hazirlanan
1/5000 6lgekli nazim imar plan degisikligi ve 1/1000 &lgekli uygulama imar plan degisikligine ait Imar ve
Sehircilik Dairesi Bagkanhigmin 14.12.2021 tarihli ve E.13509581-115.01.02-124652 sayil1 yazisim
goriismek tizere komisyonlarimiz 22.12.2021 tarihinde topland.

Anilan yazida aynen;

Ilgi: Seyhan Belediye Baskanhgi'mn 02.12.2021 tarih ve 63562 say1l1 yazisi.

Ilgi yaz ile Adana 1li, Seyhan Ilgesi, Zincirlibaglar Mahallesi 10748 ada 3 parselin dogusundaki
park alam, Kanaliistii Mahallesi 10574 ada 2 parsel ile 2726 ada 1 parsel ve batisindaki gocuk bahgesine
yonelik 1/5.000 6lgekli nazim imar plan degisikligi ve 1/1000 oleekli uygulama imar plami degisikligi
teklifi tarafimiza Meclis Karar1 alinmak tizere sunulmugtur.

Konu ile ilgili olarak; Onayli nazim imar planinda Kanaliistii Mahallesi 2726 ada 1 parsel kiiltiirel
tesis alani, batisindaki saha yesil alan olarak diizenlenmistir. Zincirlibaglar Mahallesi 10748 ada 3 parsel
dogusundaki saha yesil alan olarak planlanmustir. Kanaliistii Mahallesi 10574 ada 2 parsel onceki imar
planlarinda resmi kurum alam iken, yiiriirlikkteki nazim imar planinda ticaret+konut karma kullanim alam
ve konut alanina déniistiiriilmiistiir.

Onayli uygulama imar plamnda; 2726 ada 1 parsel ve batisi, 10748 ada 3 parsel dogusu nazim
imar planina uygun sekilde diizenlenmistir. 2726 ada 1 parselde planlanan sosyo-kiiltiirel tesis alan1 igin
TAKS=0.40, 12.50 metre azami bina yiksekligi degerleri belirlenmistir. Tiim cephelerden 5’er metre yapi
yaklasma mesafesi onerilmistir. Uygulama imar plam, yenilenen nazim imar planina gore revize
edilmedigi igin, 10574 ada 2 parselin kullamm karar1 1/1.000 Olgekli uygulama imar planinda resmi
kurum alani olarak gériinmektedir. Resmi kurum alam igin tiim cephelerden 5’er metre yap: yaklasma
mesafesi belirlenmis, yapilasma kosullariyla ilgili bir deger tayin edilmemigtir. Sunulan imar plam
degisikligi onerisiyle, Ilge Belediyesi’nce gelistirilen Sosyal-Kiiltiire] Merkez (Miize) projesinin
uygulamaya gegirilebilmesi amaglanmaktadir.

Oneri planda 10748 ada 3 parselin dogusunda kalan 696 m? yiizslgiimlii sahanin kullanimi park
alanindan BHA(Sosyal-Kiiltiirel Merkez)’ya doniistiiriilmiistiir. BHA i¢in E=1.20 yap1 yogunlugu degeri
Onerilmis, azami bina yiiksekligi (Yengok) 12.50 metre olarak tayin edilmistir. Dogudaki ve batidaki
yollardan 5’er metre, kuzeydeki ve giineydeki park alamindan 3’er metre yap1 yaklagsma mesafesi
belirlenmistir. Onayl planlarda 2726 ada 1 parsel kuzeyinde diizenlenen kiiltiirel tesis alanmimn 366 m?’lik
kismi1 gocuk bahgesine dahil edilmigtir. Kiiltiirel tesise iligkin onayli uygulama imar planlarinda belirlenen
yapilagma kosullarinda bir degisiklik ¢nerilmemistir. Onceki planlarda resmi kurum alani iken nazim
imar plani ¢alismasiyla ticaret+konut karma kullanim alam ve konut alanima doniistiiriilen 10574 ada 2
parselin giiney kismu resmi kurum alam olarak diizenlenmistir. Resmi kurum alan kuzeyinde planlanan
330 m”lik park alam ile yesil alan dengesi saglanmustir. Resmi kurum alani icin TAKS=0.40,
ongdrillmiistiir. Yapr yaklasma mesafesi tiim cephelerden 5’er metre olarak tayin edilmigtir. Bina
yuksekliginin ilgili kurumun hazirlayacag vaziyet planina gére belirlenmesi benimsenmistir
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3194 sayih Kanunda “Planlar, Plan Degisiklikleri ve plan revizyonlari; kayit altina alinmak ve
argivienmek iizere Bakanlik¢a olusturulan elektronik ortama yiklenmek ve aymi sistem iizerinde Plan
Islem Numarasi alinmak zorundadwr.” denilmekte olup, Plan Islem Numarasmin alinmadigi tespit
edilmigtir. Ayrica plan degisikligi dosyasinda Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Miidiirliigiiniin
kurum goriigii bulunmamaktadir. ,

Adana Ili, Seyhan Ilgesi, Zincirlibaglar Mahallesi 10748 ada 3 parselin dogusundaki park alani,
Kanaliistii Mahallesi 10574 ada 2 parsel ile 2726 ada 1 parsel ve batisindaki gocuk bahgesine yonelik
1/5.000 dlgekli nazim imar plan degisikligi ve 1/1000 6lgekli uygulama imar plam degisikligi teklifinin,
5216 Sayil yasaya istinaden gerekli meclis karar1 alinmak iizere Belediye Meclisinin havalesini
olurunuza arz ederim. Denilmektedir.

Konunun komisyonlarimizca yapilan incelemesinde; Seyhan ilgesi, Kanaliistii Mahallesi 10574
ada 2 parsel, 2726 ada 1 parsel ve batisindaki gocuk bahgesi ile Zincirlibaglar Mahallesi 10748 ada 3
parsel dogusundaki park alanina y6nelik hazirlanan 1/5000 6lgekli nazim imar plan degisikligi ve 1/1000
Olgekli uygulama imar plan degisikligine ait teklifin kabuliine, 5216 sayili yasaya istinaden gerekli
kararin alinmasi i¢in evrakin Biiyliksehir Belediye Meclisine arzina oybirligi ile karar verildi.
Denilmektedir.

Konunun yapilan goériisiilmesinde; Seyhan ilgesi, Kanaliistii Mahallesi 10574 ada 2 parsel, 2726
ada 1 parsel ve batisindaki gocuk bahgesi ile Zincirlibaglar Mahallesi 10748 ada 3 parsel dogusundaki
park alanina yonelik hazirlanan 1/5000 6lgekli nazim imar plan degisikligi ve 1/1000 slgekli uygulama
imar plan degisikligine ait teklifin kabuliine ait komisyon raporunun kabuliine, gerekli islemlerin
yliriitiimil igin evrakin Biiyiiksehir Belediye Baskanligina verilmesine oybirligi ile karar verildi.
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Adana ili Seyhan ilgesi, Kanaliistii Mahallesi 10574 ada 2 parsel, 2726 ada 1 parsel ve
batisindaki ¢ocuk bahgesi ile Zincirlibaglar Mahallesi 10748 ada 3 parsel dogusundaki park
alamina yonelik hazirlanan 1/5000 6lgekli nazim imar plan degisikligi ve 1/1000 &lgekli
uygulama imar plan degisikligine ait teklif Adana Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 12.01.2022
tarih ve 13 sayili karari ile onaylanmustir.

Onaylanan nazim imar plan degisikligi ve uygulama imar plan degisikligi 3194 sayili
Imar Kanunu’nun 8/b maddesine istinaden bir ay siire ile ilan edilmek iizere askiya ¢ikanlmugtir.

Ilgililere ilanen duyurulur. 25.01.2022
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ADANA-SEYHAN

KANALUSTU MAHALLESI 10574 ADA 2 PARSEL,

KANALUSTU MAHALLESI 2726 ADA 1 PARSEL VE BATISINDAKI COCUK BAHCESI ILE
ZINCIRLIBAGLAR MAHALLESI 10748 ADA 3 PARSEL DOGUSUNDAKI PARK ALANI
NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI

PLANLAMA SINIRLARI

PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI

KENTSEL CALISMA ALANLARI

] BELEDIYE HIZMET ALANI

| KAMU HIiZMET ALANI

| SOSYAL TESIS ALANI

ACIK VE YESIL ALANLAR

PARK VE YESIL ALAN

PLAN NOTLARI:

SOSYAL VE'KULTUREL TESIS ALANLARI

1/5000

1- YAPILASMADAN ONCE ZEMININ JEOLOJlK,._JEOFIZIK VE JEOTEKNIK YAPISININ
ETUT EDILMESI, ETUT SONUGLARININ TUM MUHENDISLIK PROJELERINDE DIKKATE

ALINMASI SARTTIR.

2- AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK

HUKUMLERINE UYULMASI SARTTIR.

3- DEPREM BOLGELERINDE YAPILACAK BINALAR HAKKINDA YONETMELIK

HUKUMLERINE UYULMASI SARTTIR.

4- BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE ILGILI YONETMELIK

HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

4 096 773.94

" 03ab0ta




M=,

w Eft200 WU
_Hmax = Serbést N
2725 B TR S

AN T/}KG=O.40;:/’,‘:’T-,/
VN \Hmax=112.50 7 7
b A // :

fooH

E=120

Hmax = Serbest ‘\' L .

~ _ 10580

" GURSELPASA i
! “TOPLU KONUT ALANI, !

GURSELPASA"’

/TOPLUKONUT ALANI..
NGOV




|
=1.20

Hmax = Sefbest

s s s
E = _‘ - |
671 T N— 1 -
11 —/ ;

7N
N : it
AR mEiXe\r'\e [
. v ol i
=S |
143 - - .

171000

.\/“\

- Bi= 120
/

i1l
. , ax Served ||| [T
f L I

w/ -

Maks\?ks=0.30
“ Yencok=Serbest « -
10555~

e .
T

Maks 'Ijaq(§:0,30

Yengok=Serbest

%
Maks Taksz(:30 7

® Yengok=Serbest




!

T eap

=

—zavs
SIS

g

/

——

ﬁ"*:: - = 3 3 (.’/
O Lt b g

. EGITIM TESISF i ° |
[. pasgasspso , o 1
Yengok=21.50"" |~

= SEYHAN-ADANA

Sy

=

[ E—
T |62 ¢
T T

=)

0. KANALUSTU MAHALLESI 2726 ADA 1 PARSEL VE BATISINDAKI COCUK BAHCESI ILE
/T ZINCIRLIBAGLAR MAHALLESI 10748 ADA 3 PARSEL DOGUSUNDAKI PARK ALANI
i UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI

PLANLAMA ALANI SINIRLARI

g
-d-2-c
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PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI

KADASTRO/MULKIYET SINIRI
YAPI DUZENI VE YOGUNLUKLARI
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YAPI| YAKLASMA SINIRI
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TAKS=TABAN ALANI KATSAYISI
E=KAKS=TOPLAM INSAAT ALANI KATSAYISI

AZAMI BINA YUKSEKLIGI
KENTSEL CALISMA ALANLARI

e BELEDIYE HIZMET ALANI

! (SOSYAL KULTUREL MERKEZ)
SOSYAL VE KULTUREL TESIS ALANLARI
ACIK VE YESIL ALANLAR

o, eaies 24 pARK

Sptreliefitiieln:

RESMIi KURUM ALANI

SOSYAL TESIS ALANI

TTTY [T

.‘, . ¥{ COCUK BAHGESI VE OYUN ALANI
ENERJI URETIM-DAGITIM VE DEPOLAMA

z‘zz TRAFO ALANI

PLAN NOTLARI:

1- YAPILASMADAN ONCE ZEMININ JEOLOJIK, JEOFIZIK VE JEOTEKNIK YAPISININ
ETUT EDILMESI, ETUT SONUGLARININ TUM MUHENDISLIK PROJELERINDE DIKKATE
ALINMASI SARTTIR.

2-  AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK
HUKUMLERINE UYULMASI SARTTIR.

3- DEPREM BOLGELERINDE YAPILACAK BINALAR HAKKINDA YONETMELIK
HUKUMLERINE UYULMASI SARTTIR.

4- BHA(SOSYAL-KULTUREL MERKEZ) ALANINDA YAPILAR E=KAKS=1.20 YAPI
YOGUNLUGU DEGERINI ASMADAN AZAMI 12.50 METRE YUKSEKLIKTE INSA
EDILEBILECEKTIR.

5- RESMI KURUWINDA YAPILAR TAKS=0.40 DEGERINI ASMADAN INSA
EDILEBILECEKTIR. M BINA YUKSEKLIGI ILGILI KURUMUN HAZIRLAYACAGI
VAZIYET PLANINA GORE BELIRLENECEKTIR.

6- BELIRTlLMEYgJ SUSLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE iLGILI YONETMELIK
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