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Ozii : Imar Plan Degisikligi '

KARAR

Karatas Ilgesi, Iskele Mahallesi, 129 adaya yonelik olarak hazirlanan ve Karatas lge Belediye
Meclisinin 07.04.2025 tarihli ve 33 sayili karan ile yetki devri karart alman 1/1000 oleekli uygulama
imar plan degisikligi ile 1/5000 6lgekli nazim imar plan degisikligine ait Imar ve Sehircilik Dairesi
Bagkanliginin 12.05.2025 tarihli ve E-13509581-115.01.02-686322 sayil1 yazisi, Biiytiksehir Belediye
Meclisinin 13.05.2025 tarihli oturumunda incelenmek tizere imar ve Baymdirlik - Turizm ve Sanat
— AB ve Dy Iliskiler komisyonlarina havale edildi.

Konunun komisyonlarimzea 22.05.2025 tarihinde yapilan incelenmesi neticesinde; Karatag
Iigesi, Iskele Mahallesi 129 adaya yonelik Karatas Belediye Meclisinin 07.04.2025 tarihli ve 33 sayili
karari ile yetki devri yapilan “Turizm Alani, Diisiik Yogunluklu Mevcut Konut Alani, Park ve Yesil
Alan” planlanmasi y$niinde 1/5000 6lgekli nazim imar plan degisikligi ile “Otel Alami (E: 1.50,
Yengok:15.50) Konut Alam (A-3), Park ve Yesil Alan” planlanmas: yontinde 1/1000 8lgekli uygulama
imar plan degisikligine ait teklifin, yapilan degisikligin yalmizca miilkiyet simirlari diizenlemesine
yonelik oldugu bu durumun 8lgegi ve teknigi geregi 1/5000 8lcekli nazim imar plani konusu olmadig:
goruldigiinden 1/5000 6lgekli nazim imar plan degisikligine iliskin kismin iadesine 1/1000 6lgekli
uygulama imar plan degisikliginin ise geldigi sekli ile kabuliine, 5216 sayill yasaya istinaden gerekli
kararin alinmas igin evrakin Biiyiiksehir Belediye Meclisine arzina oybirligi ile karar verildi,

Biiytiksehir Belediye Meclisinin 17.06.2025 tarihli oturumunda okunan, Bagkanligm 17.06.2025
tarihli ve 67597785_—105.02/686322 sayili yazisi ekinde sunulan Imar ve Baymdirhk — Turizm ve
Sanat — AB ve Dis Iliskiler komisyonu raporunun;

Yapilan goriisiilmesi sonucunda; Karatag Iigesi, Iskele Mahallesi 129 adaya yonelik Karatas
Belediye Meclisinin 07.04.2025 tarihli ve 33 sayili karari ile yetki devri yapilan “Turizm Alani, Diisiik
Yogunluklu Meveut Konut Alani, Park ve Yesil Alan” planlanmasi yontinde 1/5000 6lgekli nazim
imar plan degisikligi ile “Otel Alam (E: 1.50, Yengok:15.50) Konut Alani (A-3), Park ve Yesil Alan”
planlanmas: y6niinde 1/1000 slcekli uygulama imar plan degisikligine ait teklifin, yapilan deisikligin
yalmzca miilkiyet smirlar diizenlemesine ydnelik oldugu bu durumun 5lgegi ve teknigi geregi 1/5000
Oleekli nazim imar plant konusu olmadig: gériildigiinden 1/5000 Olgekli nazim imar plan degisikligine
iligkin kismun iadesine, 1/1000 6lgekli uygulama imar plan degisikliginin ise geldigi sekli ile kabuline
yonelik komisyon raporunun kabultine, gerekli iglemlerin ylrlitimi i¢in evrakin Biiyiiksehir Belediye
Bagkanfgina verilmesine oybirligi ile karar verildi.
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Adana 1li, Karatas Ilcesi, Iskele Mahallesi 129 adaya yonelik Karatas Belediye
Meclisinin 07.04.2025 tarihli ve 33 sayili karar ile yetki devri yapilan “Turizm Alani, Diigiik
Yogunluklu Meveut Konut Alani, Park ve Yesil Alan” planlanmas: yoniinde 1/5000 dlgekli
nazim imar plan degisikligi ile “Otel Alani (E: 1.50, Yencok:15.50) Konut Alani (A-3), Park ve
Yesil Alan” planlanmasi yoniinde 1/1000 6lgekli uygulama imar plan degisikligine ait teklifin,
yapilan degisikligin yalmzca miilkiyet sinirlar1 diizenlemesine yonelik oldugu bu durumun
olcegi ve teknigi geregi 1/5000 &lgekli nazim imar plami konusu olmadigi goriildigiinden
1/5000 6lgekli nazim imar plan degisikligine iliskin kismin jadesine, 1/1000 dlgekli uygulama
imar plan1 degisikliginin ise geldigi sekli ile Adana Biiyiiksehir Belediye Meclisince
17.06.2025 tarih ve 154 sayili karari ile onaylanmustir.

Onaylanan 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plam degisikligi 3194 sayili Imar Kanunu’nun
8/b maddesine istinaden bir ay siire ile ilan edilmek {izere askiya ¢ikarilmistir.

Ilgililere ilanen duyurulur. 24.06.2025
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PLAN NOTLARI:
GENEL HUKUMLER

1- IS BU IMAR PLANININ ONAYINDAN ONCE, MEVZUATA UYGUN OLARAK INSAAT
iZNI VE/VEYA YAPI KULLANMA [ZNi VERILMIS YAPILARA ILISKIN YAPILASMA
SARTLARI (KAT ADETLERI, YAPI YUKSEKLIKLERI, YAPI NIZAMLARI TAKS VE KAKS
DEGERLERI) GECERLIDIR.

2- PLAN ONAMA SINIRLARI IGINDEKi ALANLARDA 3194 SAYILI IMAR
KANUNU’NUN 18’INCi MADDESI DOGRULTUSUNDA IMAR UYGULAMASI YAPILIP
PLANA UYGUN PARSELASYON PLANLARI TESCIL EDILMEDEN HICBIiR SEKILDE
INSAI FAALIYETLERE iZIN VERILEMEZ.

3- BAYINDIRLIK VE ISKAN BAKANLIGI AFET ISLERI GENEL MUDURLUGU'NUN
18.08.2008 TARIHLI 10337 SAYILI GENELGESI HUKUMLERINE UYGUN OLARAK
HAZIRLANMIS JEOLOJIK-JEOFIZIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORLARI HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.

4- ONLEMLI ALANLAR-2.1(OA-2.1) ILE ONLEMLI ALANLAR 5.1.(OA-5.1) DE DOGA
MUHENDISLIK TARAFINDAN HAZIRLANMIS, ADANA GEVRE VE SEHIRCILIK iL
MUDURLUGUNCE 14.12.2015 TARIHINDE ONAYLANMIS “1100 HEKTAR ALANA AIT
JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORU” ILE ARTEK ZEMIN ETUT LABORATUARI
TARAFINDAN HAZIRLANMIS, ADANA CEVRE VE SEHIRCILIK IL MUDURLUGUNCE
17.10.2016 TARIHINDE ONAYLANMIS “800 HEKTAR ALANDA IMAR PLANI
REVIZYONUNA ESAS ILAVE JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORU” HUKUMLERINE
UYULMASI SARTTIR.

5- ISBU IMAR PLANI ILE BELIRLENMIS SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI VE DONATI
ALANLARI (YOLLAR, OTOPARKLAR, VB.) ILE KENTSEL AKTIF YESIL ALANLAR
(PARKLAR) KAMU ELINE GEGCMEDEN INSAAT iZNi VERILEMEZ. BU ALANLAR AMACI
DISINDA KULLANILAMAZ.

6- PLANIN UYGULANMASI ASAMALARINDA 3830 SAYILI KANUN ILE DEGISIK 3621
SAYILI KIYl KANUNU VE BU KANUNUN UYGULAMA YONETMELIGI HUKUMLERINE
UYULMASI SARTTIR.

7- YAPILACAK TUM INSAATLARDA AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR
HAKKINDA YONETMELIK HUKUMLERINE UYULMASI SARTTIR.

8- YAPILACAK TUM INSAATLARDA DEPREM BOLGELERINDE YAPILACAK
BINALAR HAKKINDA YONETMELIK HUKUMLERINE UYULMASI SARTTIR.

9- YAPILACAK TUM INSAATLARDA SIGINAK YONETMELIGI HUKUMLERINE
UYULMASI SARTTIR.

10- YAPILACAK TUM INSAATLARDA OTOPARK YONETMELIGI HUKUMLERINE
UYULMASI SARTTIR.

11- YAPILACAK TUM YAPILARDA OZURLULERIN KULLANIMINA YONELIK PROJE
TADILI KOMISYONLARININ TESKILi, CALISMA USUL VE ESASLARI HAKKINDA
YONETMELIK HUKUMLERINE UYULMASI SARTTIR.

12- YAPILACAK TUM INSAATLARDA ISI YALITIM YONETMELIGI HUKUMLERINE
UYULMASI SARTTIR.

13- YAPILACAK TUM INSAATLARDA YAPI DENETIMI UYGULAMA YONETMELIGI
HUKUMLERINE UYULMASI SARTTIR.

14- YAPILACAK TUM INSAATLAR ONCESINDE PARSEL BAZINDA ZEMININ
SONDAJA DAYALI JEOTEKNIK YAPISININ ARASTIRILMASI, ARASTIRMA
SONUGLARININ TUM MUHENDISLIK PROJELERINDE DIKKATE ALINMASI VE ZEMIN

MEKANIGI ILE ILGILI ONLEMLER ALINMASI SARTTIR.

15- DOGAL GAZ PIYASASI KANUNU ILE BU KANUNA DAYANILARAK CIKARILMIS
YONETMELIKLER HUKUMLERINE UYULMASI SARTTIR.

16- 2872 SAYILI CEVRE KANUNU HUKUMLERINE UYULMASI SARTTIR.

17- SU KIRLILIGI KONTROL YONETMELIGI HUKUMLERINE UYULMASI SARTTIR.

18- TOPRAK KIRLILIGININ KONTROLU VE NOKTASAL KAYNAKLI KIRLENMIS
SAHALARA DAIR YONETMELIK HUKUMLERINE UYULMASI SARTTIR.

19- EVSEL VE KENTSEL ARITMA CAMURLARININ TOPRAKTA KULLANILMASINA
DAIR YONETMELIK HUKUMLERINE UYULMASI SARTTIR.

OZEL HUKUMLER
KONUT ALANLARI

20- KONUT PARSELLERINDE BINALAR iSBU UYGULAMA IMAR PLANI ILE
BELIRLENEN YAPI YOGUNLUKLARINA, AZAMi YAPI YUKSEKLIK DEGERLERINE VE
YAPI YAKLASMA MESAFELERINE UYULARAK INSA EDILECEKTIR.
21-KONUT ALANLARINDA OTOPARK [HTIYACININ iMAR PARSELI
KARSILANMASI SARTTIR.

TURISTIK TESIS ALANLARI

22- OTEL ALANLARINDA YAPILAR PLAN UZERINDE BELIRTILEN YAPI
YOGUNLUKLARI ILE AZAMI YUKSEKLIK DEGERLERI ASILMADAN INSA EDILIR. BU
ALANLAR KONUT AMAGLI KULLANILAMAZ. INSAAT RUHSATI DUZENLENMEDEN
ONCE “TURISTIK TESIS ALANI” SERHiI TAPUNUN BEYANLAR HANESINE YAZILIR.
23- OTEL ALANLARINDA iIFRAZ YOLUYLA OLUSACAK PARSEL ALANI 5000 M*DEN
KUCUK OLAMAZ.

DIGER HUKUMLER:

24- PARK, OYUN ALANI VE COCUK BAHGELERININ ALTINDA KAPALI-GOMME
OTOPARKLAR iNSA EDILEBILIR.

25- PARK, OYUN ALANI VE REKREASYON ALANLARINDA KULLANIMIN
GEREKTIRDIGI E=0.05 DEGERINI ASMADAN YENCOK=5.50 METRE YUKSEKLIKTE,
BELEDIYESININ ONAYLAYACAGI VAZIYET PLANI VE MIMARI PROJEYE GORE
YAPILABILIR.

26- BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE iLGILI MEVZUAT
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.
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