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Biiytiksehir Belediye Meclisinin 20.07.2022 tarihli oturumunda okunan, Bagkanhigm 20.07.2022
tarihli ve 67597785-105.02/81372 sayil1 yazisi ekinde sunulan, Karaisali Ilgesi 1/5000 oleekli nazim imar
plan revizyonuna ait Imar ve Baymdirhk — Kent Ekonomisi ve Meslek Odalar1 — Kadm Erkek
Esitlik komisyonu raporunda aynen;

Biiyitksehir Belediye Meclisinin 12.05.2022 tarihli oturumunda incelenmek iizere Imar ve
Baymdirhk — Kent Ekonomisi ve Meslek Odalar1 — Kadin Erkek Esitlik komisyonlarimiza havale
edilen, Karaisali {lgesi 1/5000 6lgekli nazim imar plan revizyonuna ait Biiyiiksehir Belediye Meclis Uyesi
Cemal DEMIRDAG’m 09.05.2022 tarihli ve 81372 kayit sayil dilekgesini goriismek iizere
komisyonlarimiz 22.06.2022 tarihinde topland:.

Anilan dilekgede aynen;

Karaisali Ilgesi 1/5000 &lgekli nazim imar plan revizyonuna ait teklifin meclis giindemine
almmasini arz ederim. Denilmektedir.

Konunun komisyonlarimizca yapilan incelemesinde; Karaisali Ilgesi 1/5000 6lgekli nazim imar

plan revizyonuna ait teklifin;
- Adana Il Tarm ve Orman Miidiirliigiiniin bila tarihli ve 5658149 sayih goriisii ekinde verilen

tarim digt kullanimi uygun gériilmeyen alanlarin plan kapsamindan ¢ikariimast,

- ASKI Genel Mudiirliigii’niin 26.04.2022 tarihli ve 85736 sayill goriisii dogrultusunda dere
yataklarma gore plamin revize edilmesi ayrica ASKI’nin 12.03.2021 tarihli ve 11151 sayih
yazisinda yer verilen 432/16 parselin ilgili yaz:i dogrultusunda teknik altyap1 alam1 olarak
planlanmasina, bahse konu yazi ekinde verilen kanalizasyon hattinin tizerinden gectigi 436 ada ve
giineyinde bulunan konut ve park alani kullanimlarinin goriige istinaden yeniden diizenlenmesine,

- Enerji Nakil Hatti altinda kalan kisimlarin seritvari sekilde yesil alan olarak planlanmasina ayrica
enerji nakil hatti altinda kalan 499 ada 1 parsel taginmazin egitim alanina denk geldiginden egitim
alanin bu kapsamda yeniden diizenlenmesine,

- Adana Kiiltiir Varhklanm Koruma Bélge Kurulunun 27.01.2022 tarihli ve 14417 sayili kurul
kararina uyularak diizenlenmesine,

- Adana Valiligi Genglik Spor Il Miidiirliiginiin bila tarihli ve 1393281 sayil1 goriigiine istinaden
konut alam olarak planlanan Selampinar Mahallesi 222 ada 17 parselin Spor Alam olarak
planlanmasina, Ticaret — Konut Alam olarak plank olan 229 ada 1 parselin (yeni 3 parsel) Ticaret
Alam olarak diizenlenmesine ayrica bu taginmazin kuzeyinde kalan tescil dig1 alamn ise Meydan
Alani olarak planlanmasina,

- Plan notlarinda 1/1000 6lgekli uygulama imar plam konusu olan yapilagsmaya iligkin hiikiimlerin
¢ikarilarak diizenlenmesine,

- KHA (Kamu Hizmet Alam) olarak planlanan 523 ada 8 parselin meri plandaki sekli ile Egitim
Tesis Alani olarak planlanmasina, ayrica konut alani olarak planlanan 515 ada 3 ve 4 parselinde
meri plandaki sekli ile Egitim Tesis Alam olarak planlanmasina,

- BHA olarak planlanan 466 ada 1 parselin meri plandaki sekli ile “Park Alami” olarak
planlanmasina,

- Ticaret — Konut ve Konut Alam olarak planlanan 486 ada 1 parselin meri plandaki sekli ile Egitim
Tesis Alani ve Park Alani olarak planlanmasina,

- Sosyal Tesis Alam olarak planlanan 274 ada 13 parselin meri plandaki sekli ile_park olarak
planlanmasina, /R
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Ticaret alam ve yiiksek yogunluklu gelisme konut alani olarak planlanan 695 ada 25 parselin BHA
(Belediye Hizmet Alani) olarak planlanmasina,

695 ada 17 parselin mevcut plan smirina gére diizenlenmesine,

1989 ada 11 parselin batisinda bulunan alanda onayl plandaki emsal artigia istinaden konut
alanlarmin %251 kadarinin park alani olarak diizenlenmesine,

462 adamn giineyinde kalan kismin onayli plan onama sinirina gore diizenlenmesine,

KHA (Kamu Hizmet Alani) olarak planlanan 415 ada 5 parselin meri plandaki sekli ile BHA
(Belediye Hizmet Alani) olarak planlanmasina,

504 ada ve 502 ada giineyinde bulunan Orta Yogunluklu Gelisme Konut Alam olarak planlanan
alanlarin meri plandaki sekli ile ticaret alani olarak planlanmasi,

seklinde tadilen kabuliine, 5216 sayil1 yasaya istinaden gerekli kararin alinmas: i¢in evrakin Biiyiiksehir
Belediye Meclisine arzina oybirligi ile karar verildi. Denilmektedir.

Konunun yapilan goriisiilmesinde; Karaisal Ilgesi 1/5000 olgekli nazim imar plan revizyonuna

ait teklifin;

Adana Il Tanim ve Orman Midiirligiiniin bila tarihli ve 5658149 sayil1 goriisii ekinde verilen
tarim dig1 kullanimi uygun goriilmeyen alanlarin plan kapsamindan ¢ikarilmasi,

ASKI Genel Mudiirliigii’niin 26.04.2022 tarihli ve 85736 sayili goriigii dogrultusunda dere
yataklarina gore plamin revize edilmesi ayrica ASKI’nin 12.03.2021 tarihli ve 11151 sayil
yazisinda yer verilen 432/16 parselin ilgili yaz dogrultusunda teknik altyapi alam olarak
planlanmasina, bahse konu yazi ekinde verilen kanalizasyon hattinin iizerinden gegtigi 436 ada ve
glineyinde bulunan konut ve park alan: kullanimlarinin gériige istinaden yeniden diizenlenmesine,
Enerji Nakil Hatt altinda kalan kisimlarm geritvari sekilde yesil alan olarak planlanmasma ayrica
enerji nakil hatti altinda kalan 499 ada 1 parsel tasinmazin egitim alanina denk geldiginden egitim
alanin bu kapsamda yeniden diizenlenmesine,

Adana Kiiltlir Varliklarini Koruma Bélge Kurulunun 27.01.2022 tarihli ve 14417 sayil1 kurul
kararina uyularak diizenlenmesine,

Adana Valiligi Genglik Spor 11 Midiirliigiiniin bila tarihli ve 1393281 sayil1 goriigiine istinaden
konut alam olarak planlanan Selampinar Mahallesi 222 ada 17 parselin Spor Alam olarak
planlanmasa, Ticaret — Konut Alam olarak planl olan 229 ada 1 parselin (yeni 3 parsel) Ticaret
Alani olarak diizenlenmesine ayrica bu tagmnmazin kuzeyinde kalan tescil dis1 alanin ise Meydan
Alan: olarak planlanmasina,

Plan notlarinda 1/1000 6lgekli uygulama imar plam konusu olan yapilasmaya iliskin hiikiimlerin
¢ikarilarak diizenlenmesine, ‘

KHA (Kamu Hizmet Alami) olarak planlanan 523 ada 8 parselin meri plandaki sekli ile Egitim
Tesis Alam olarak planlanmasina, ayrica konut alam olarak planlanan 515 ada 3 ve 4 parselinde
meri plandaki sekli ile Egitim Tesis Alani olarak planlanmasina,

BHA olarak planlanan 466 ada 1 parselin meri plandaki sekli ile “Park Alam” olarak
planlanmasina,

Ticaret — Konut ve Konut Alam olarak planlanan 486 ada 1 parselin meri plandaki sekli ile Egitim
Tesis Alan1 ve Park Alani olarak planlanmasina,

Sosyal Tesis Alani olarak planlanan 274 ada 13 parselin meri plandaki sekli ile park olarak
planlanmasina,
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- Ticaret alan: ve yiiksek yogunluklu gelisme konut alam olarak planlanan 695 ada 25 parselin BHA
(Belediye Hizmet Alani) olarak planlanmasina, '
- 695 ada 17 parselin mevcut plan siirma gore diizenlenmesine,
- 1989 ada 11 parselin batisinda bulunan alanda onayli plandaki emsal artisina istinaden konut
alanlarimin %25°1 kadarinin park alani olarak diizenlenmesine,
- 462 adanin giineyinde kalan kismin onayli plan onama sinirina gére diizenlenmesine,
- KHA (Kamu Hizmet Alani) olarak planlanan 415 ada 5 parselin meri plandaki sekli ile BHA
(Belediye Hizmet Alani) olarak planlanmasina,
- 504 ada ve 502 ada giineyinde bulunan Orta Yogunluklu Gelisme Konut Alani olarak planlanan
alanlarin meri plandaki sekli ile ticaret alani olarak planlanmasi, :
seklinde tadilen kabuliine ait komisyon raporunun kabuliine, gerekli islemlerin yliriitiimi igin evrakin
Biiyiiksehir Belediye Bagkanliina verilmesine oybirligi ile karar verildi.

Mustafa AKGEDIK Zafer KOC Firdevs CINGOZLER
Meclis 1.Baskan V. clis Katibi Meclis Katibi

AL

U.D.
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Adana Ili, Karaisali Ilgesi 1/5000 &lgekli nazim imar plan revizyonuna ait teklif Adana
Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 20.07.2022 tarih ve 140 sayil1 karart ile tadilen onaylanmustir.

Onaylanan nazim imar plan revizyonu 3194 sayili Imar Kanunu’nun 8/b maddesine
istinaden bir ay stire ile ilan edilmek tizere askiya ¢ikarilmigtir.

[lgililere ilanen duyurulur. 06.09.2022

Ozge GOKCE Ilker SOGUT

Sehir Plancisi Planlﬁ §r£{\€\/ludur v.
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NAZIM IMAR PLANI REVIZYONU
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SU YUZEYI
JEOLOJIK DURUM
0OA2.1 | Onlemli Alan 2.1 (0.A-2.1) : Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar
OA2.2 | Onlemli Alan 2.2 (©.A-2.2) : Onlem Alinabilecek Nitelikte Kaya Diismesi Sorunlu Alanlar
OA3  Onlemli Alan 3 (OA-3) : Su Baskini Agisindan Onlem Alinabilecek Alanlar
UA2 Uygun Alanlar 2 (UA-2) : Kaya Ortamiar

PLAN HUKIMLERI
1. GENEL HUKUMLER

L1 BU NAZIM IMAR PLANI, PLAN PAFTALARI, PLAN ACIKLAMA RAPORU VE
PLAN HOKOMLERIYLE BIR BOTONDUR. 1/1,000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANLARI
BU NAZIM IMAR PLANI KARAR VE HOKUMLERI DOGRULTUSUNDA, GUNCEL KURUM
GORUSLERINE UYGUN OLARAK YAPILACAKTIR. ARAZI KULLANIM KARARLARI ILE
ILGIL] YAPILASMA KOSULLARI 1/L.000 OLCEKL] UYGULAMA IMAR PLANLARINDA
BELIRLENECEKTIR

L2 veono OLCEKLL UYGULAMA IMAR
YAPILMADAN INSAAT RUHSATI VERILEMEZ.

1.3, BU PLANDAN OLCU ALINARAK UYGULAMA YAPILAMAZ,

1.4, BU PLAN HUKUMLERINDE YER ALMAYAN KONULARDA, ILGISINE GORE;

. 3194 SAYILI  “IMAR  KANUNU', “MEKANSAL PLANLAR  YAPIM
YONETMELIGI™, “PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI™ VE ILGILI DIGER
YONETMELIK HOKUMLERINE,

. 2863 SAYILI “KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU™ VE
ILGILI YONETMELIK HUKUMLERINE,

PLANI VE IMAR UYGULAMASI

. KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI'™NCA CIKARILMIS KORUNMASI GEREKLI
TASINMAZ KULTUR VARLIKLARININ VE SITLERIN TESPITI VE TESCILI HAKKINDAKI
YONETMELIK HUKUMLERINE,

. CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI'NCA
ALANLARDA  YAPILACAK PLANLARA
UYULACAKTIR.

. ENERJI PIYASASI DUZENLEME KURUMU (EPDK) TARAFINDAN BELIRLENEN
ELEKTRIK, DOGAL GAZ, PETROL VE LPG PIVASAS] KANUNLARI ILE BU KANUNLARA
ISTINADEN CIKARILMIS YONETMELIK HUKUMLERINE,

. 2872 SAVILI CEVRE KANUNU VE ILGILI YONETMELIK HUKUMLERINE,

. PLANLAMA ALANINDAKI UYGULAMALARDA SU KIRLILIGI
YONETMELIGE, KATI ATIK KONTROL YONETMELIGE HOKOMLERINE.

. 5403 SAYILI “TOPRAK KORUMA VE ARAZI KULLANIMI KANUNU" VE ILGILI
YONETMELIK HUKOMLERINE,

. 6831 SAYILI “ORMAN KANUNU" VE ILGILT YONETMELIK HOKUMLERINE,

" 1593 SAYILI “UMUMI HIFZISSIHHA KANUNU" VE ILGILI YONETMELIK
HUKUMLERINE,

. 7269 SAYILI “UMUMI HAYATA MUESSIR AFETLER NEDENIYLE ALINACAK
TEDBIRLER VE YAPILACAK YARDIMLARA DAIR KANUN VE ILGILI YONETMELIK"
HUKUMLERINE,

CIKARILMIS  KORUNAN
DAIR  YONETMELIK  HUKUMLERINE

KONTROL

. “SIGINAK YONETMELIGI™ HUKUMLERINE,

. "AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK”
HUKUMLERINE,

. INCELEME ALANI 3. DERECE TEHLIKELI DEPREM BOLGESINDE YER

ALMAKTADIR. BU NEDENLE BOLGEDE YAPILACAK YAPILARDA  “AFET
BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK” VE "TURKIVE BINA
DEPREM YONETMELIGI™ HUKUMLERINE,

. 4708 SAYILI “YAPI DENETIM KANUNU VE BU KANUNA DAYANILARAK
CIKARILMIS YONETMELIK" HUKUMLERINE,

. “KARAYOLLARI KENARINDA
HAKKINDA YONETMELIK" HUKUMLERINE,
. "ELEKTRIK KUVVETLI AKIM TESISLERT YONETMELIGI" HUKUMLERINE,

. 2526 SAYILI “ASKER| YASAK BOLGELER VE GOUVENLIK BOLGELERI
KANUNU” HUKUMLERINE,

YAPILACAK VE ACILACAK TESISLER

. 5378 SAYILI “ENGELILER HAKKINDA KANUN" VE ILGILI MEVZUAT
HUKUMLERINE.

. “OTOPARK YONETMELIGI” HUKUMLERINE,

. YURURLUKTE BULUNAN VE BU PLANIN ONAYINDAN SONRA YURURLUGE

GIRECEK OLAN MEVZUAT HUOKOMLERI VE MEVZUAT DEGISIKLIKLERI (KANUN,
TUZUK, YONETMELIK, TEBLIG) ILE “MERSIN - ADANA 1/100.000 OLCEKLI CEVRE
DUZENI PLANI" KARAR VE HUKUMLERINE UYULACAKTIR,

1.5 BU PLANDA GOSTERILENLER DISINDA YERLESME ALANLARI ICINDE YER
ALACAK SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ALANLARININ DENGELI VE FONKSIYONEL
OLARAK DAGILIMI MEVZUAT KAPSAMINDA 1/1.000 OLCEKL] UYGULAMA IMAR
PLANLARINDA SAGLANACAKTIR.

1.6, BU PLAN KAPSAMINDAKI, KANALLAR, DERELER VE KURLU DERE
YATAKLARI ILE SULAMA ALANLARI ICIN, 1/1.000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI
ASAMASINDA, DST BOLGE MUDURLUGU DEN GORUS ALINMASI VE BU DOGRULTUDA
PLAN KARARLARI URETILMESI ZORUNLUDUR.

1.7, BU PLAN KAPSAMINDAK! TOPLU KONUT ALANLARINDA 2985 SAYILI
“TOPLU KONUT KANUNU", 5393 SAYILI “BELEDIYE KANUNU" VE 4046 SAYILI
“OZELLESTIRME UYGULAMALARI HAKKINDA KANUN" VE BU KANUNLARA ILISKIN
ILGILI YONETMELIK HUKUMLERI GECERLIDIR

1.8, TURKIYE ELEKTRIK ILETIM AS. (TEIASyA AIT ENERJ ILETIM TESISLERI
YAKININDA VE CEVRESINDE YAPILACAK HER TURLU PROJE, UYGULAMA VE INSAAT
GNCESINDE TEIAS GORUSU ALINACAKTIR.

1.9, TEIAS ENERIl ILETIM HATTI ALTINDAKI YAPILASMALARDA 30.11.2000
TARIHLI VE 24246 SAYILI RESMI GAZETEDE YAYINLANAN ELEKTRIK KUVVETLI AKIM
TESISLERI (EKAT) YONETMELIGI HUKUMLERINE UYULACAKATIR.

110,  OLASI ASIRI YAGISLARDA OLUSABILECEK CEVRE YUZEY SULARINA KARSI
TUM TEDBIRLER ALINACAK, YAPILAR SU BASMAN KOTU DOGAL ZEMIN KOTUNDAN
YETERLI YUKSEKLIKTE UYGULANACAK, YAPILASMADAN DOLAY! 3. KISILERIN
GOREBILECEGI ZARAR ZIYAN HUSUSUNDA DSI'DEN ZARA ZIYAN TALEP
EDILMEYECEK, TASKIN ZARARLARINDAN DS| SORUMLU TUTULMAYACAKTIR,

111, TESCILLI KULTUR VARLIGINDA VE KORUMA ALANINDA YAPILACAK TUM

UYGULAMALAR  ONCESINDE
KURULUNDAN IZIN ALINACAKTIR.

112, |. DERECE ARKEOLOJIK SIT ALANI OLARAK TANIMLI ALANDA YAPILACAK
HER TURLU 18, ISLEM VE UYGULAMA ONCESINDE ADANA KULTUR VARLIKLARINI
KORUMA BOLGE KURULUNDAN 1ZIN ALINACAKTIR,

113, SU IHTIYACININ YERALTI SUYUNDAN TEMIN EDILMEK ISTENMESI
HALINDE 167 SAYILl YERALTI SULARI HAKKINDA KANUN GEREGI DSI DEN 1ZIN
ALINACAK, YERALTI VE YERUSTU SULARININ KALITESININ ETKILENMEMESI I(IN
ATIKLAR KONUSUNDA SU KIRLILIGI KONTROLU YONETMELIG] VE ATIK YONETIMI
YONETMELIGI ESASLARINA UYULACAKTIR, TASKIN VE RUSUBAT KONTROLU
YONETMELIGL VE 200627 SAYILl BASBAKANLIK GENELGESI HUKUMLERINE
UYULACAKTIR,  YENI  KOPRU  YAPIMI  VEYA  MEVCUT  KOPRULERIN
REHABILITASYONU GEREKTIGI TAKDIRDE, DERE GECIS PROJELERI YAPILARAK DSI
YE ONAYLATILACAK VE DSI BOLGE MUDURLUGU KONTROLUNDE INSAATIN
GERCEKLESTIRILMESI SAGLANACAKTIR.

114,  PLANDA GOSTERILEN KAVSAK VE REFUJ GOSTERIMLERI SEMATIK OLUP
OLUSTURULACAK WE DUZENLENECEK KAVSAK, REFU) DUZENLEMELERININ
DETAYLI PROJE DOGRULTUSUNDA UYGULAMALARI YAPILACAKTIR,

2 OZEL HUKUMLERI

1. KONUT ALANLARI

-MEVCUT KONUT ALANE VARSA UST OLCEKLI PLAN KARARLARINA UYGUN
OLARAK, IMAR PLANI [LE BELIRLENMIS VE ISKAN EDILMIS ALANLARDIR,

-GELISME KONUT ALANL VARSA UST OLCEKLI PLAN KARARLARINA UYGUN
OLARAK IMAR PLANINDA KENTIN GELISMESINE AYRILMIS OLAN ALANLARDIR.
-KONUT ALANLARINDA YER ALAN YAPILARDA PLANLI ALANLAR

YONETMELIGI HOKUMLER]I GECERLIDIR.

= MEVCUT KONUT ALANLARINDA YAPILASMA KOSULLARI,

DOSUK YOGUNLUK, 51-150 KI'HA

ORTA YOGUNLUK; 151-300 KI'HA

YOKSER YOGUNLUK: 304600 KiHA OLARAK BELIRLENMISTIR.

GELISME KONUT ALANEARINDA YAPHLASMA KOSULLARI,

ORTA YOGUNLUK, 121-250 KIHA

YOKSEK YOGUNLUK: 251-400 KI/HA OLARAK BELIRLENMISTIR,

- KONUT ALANLARINDA: DUSUK, ORTA VE YUKSEK YOGUNLUKLU OLARAK
BELIRLENEN KONUT ALANLARINDAKI YOGUNLUK DEGERLERI NAZIM IMAR
PLANINDAKI SINIFLANDIRILMAYA UYGUN OLARAK 11000 OLCEKLI UYGULAMA
IMAR PLANLARI[LE BELIRLENECEKTIR.

KOLTOR  VARLIKLARINI  KORUMA  BOLGE

IMAR

22,  KENTSEL CALISMA ALANLARI

2.2.1. TICARET ALANI

1$ MERKEZLERI, YONETIM BINALARI, BANKA, FINANS KURUMLARI, OFIS-
BURO, CARSL COK KATLI MAGAZALAR, OTOPARKLAR, ALISVERIS MERKEZLERI,
KONAKLAMA TESISLERL SINEMA, TIYATRO, MUZE, KUTUPHANE, SERGI SALONU GIBI
SOSYAL VE KULTUREL TESISLER ILE LOKANTA, RESTORAN, GAZINO, DUGUN SALONU
GIBl EGLENCEYE YONELIK BIRIMLER, SAGLIK KABINI VE MUAYENEHANE GIBI
TICARET VE HIZMETLERE ILISKIN YAPILAR YAPILABILEN ALANLARDIR,

= BU ALANLARIN YAPILASMA KOSULLARI ALT OLCEKLI
BELIRLENECEKTIR.

2.2.2. TICARET-KONUT ALANI

. TICARET-KONUT ALANINDA; KONUT, IS MERKEZLERI, YONETIM BINALARI,
BANKA, FINANS KURUMLARI, OFIS-BURO, CARSL COK KATLI MAGAZALAR,
OTOPARKLAR, ALISVERIS MERKEZLERI, KONAKLAMA TESISLERL $INEMA, TIYATRO,
MUZE, KUTUPHANE, SERGI SALONU GIBl SOSYAL VE KULTUREL TESISLER ILE
LOKANTA, RESTORAN, GAZINO, DUGUN SALONU GlBI EGLENCEYE YONELIK
BIRIMLER, SAGLIK KABINI VE MUAYENEHANE GIBI TICARET VE HIZMETLERE ILISKIN
YAPILAR YAPILABILEN ALANLARDIR.

TICARET-KONUT ~ ALANLARINDA KULLANIMLARIN TAMAMI KONUT
OLARAK YAPILASAMAZ. TICARET-KONUT ALANLARINDA, TICARET ALANIL EN AZ %
10, EN FAZLA %40 'A KADAR YAPILASABILIR.

. TICARET-KONUT ALANI OLARAK BELIRLENMIS PARSELLERDE OTOPARK
ALANLARININ PARSEL ICERISINDE COZULMES| ZORUNLUDUR.

- TCARET-KONUT KULLANIMI OLARAK BELIRLENEN VE EMSAL YAPILASMA
KOSULLARI FARKLI OLAN IMAR ADALARINDA, FARKLI EMSALLERIN BIRLIKTE
KULLANILMASININ  ISTENMESI  VEYA  TEVHIT  YAPILMASI DURUMUNDA,
PARSELLERIN EMSAL INSAAT HAKLARI HESAPLANARAK (TOPLAM INSAAT ALANINI
GECMEYECEK SEKILDE) BIRLIKTE YAPILMASINA IZIN VERMEYE BELEDIYES
YETKILIDIR.

PLANLARDA

- BU ALANLARIN YAPILASMA KOSULLARI ALT OLCEKL! PLANLARDA
BELIRLENECEKTIR.

1.2.3. BELEDIYE HIZMET ALANLARI

- BELEDIYELERIN  GOREV ~VE  SORUMLULUKLARI  KAPSAMINDAKI

HIZMETLERININ GOTURULEBILMESI iCIN GEREKLI ITFAIYE. ACIL YARDIM VE
KURTARMA, ULASIMA YONELIK TRANSFER ISTASYONU, ARAC VE MAKINE PARKI,
BAKIM VE IKMAL ISTASYONU, GARAJ VE TRIYAJ ALANLARI, BELEDIYE DEPOLARI,
ASFALT TESISL ATIK [$LEME TESISL ZABITA BIRIMLERL MEZBAHA. EKMEK URETIM
TESISI, PAZAR YERL IDARL, SOSyaL VE KOLTUREL MERKEZ GiBi
MAHALLI MUSTEREK NITELIKTEKI IHTIYACLAR]I KARSILAMAK UZERE KURULAN
TESISLER  [LE  SERMAYESININ  YARIDAN  FAZLASI BELEDIYEYE  AIT
OLAN SIRKETLERIN SAHIP OLDUGU BINALAR VE TESISLER YAPILABILIR.
- BU ALANLARIN YAPILASMA KOSULLARI ALT OLCEKLI
BELIRLENECEKTIR.
2.24, KAMU HIZMET ALANI
- EMNIYET HIZMET ALANL ILOZEL IDARESI VE BELEDIYEYE VEYA BU
KURUMLARCA SERMAYESININ YARISINDAN FAZLASI KARSILANAN KURULUSLARA,
KANUNLA VEYA KANUNUN VERDIGI YETKl ILE KURULMUS KAMU TUZEL
KISILERINE AIT BINA VE TESISLER YAPILABILIR.
BU ALANLARIN YAPILASMA KOSULLARI ALT OLCEKLD PLANLARDA
BELIRLENECEKTIR.
22,5, KONUT DISI KENTSEL CALISMA ALANI
- KONUT DISI KENTSEL CALISMA ALANI ICERISINDE KONAKLAMA
TESISLERI, LOKANTA, RESMI VE SOSYAL VE KULTUREL TESISLER, CEVRE SAGLIGI
YONUNDEN TEHLIKE OLUSTURMAYAN IMALATHANELER ILE PATLAYICI, PARLAYICI
VE YANICI MADDELER ICERMEYEN DEPOLARIN YAPILABILECEG! KENTSEL CALISMA
ALANLARIDIR. OTOPARK IMAR PARSELI ICINDE KARSILANMASI
SARTTIR.
2.2.6. AKARYAKIT VE SERVIS iISTASYONU ALANLARI
- AKARYAKIT, LPG/ICNG SATIS VE SERVIS ISTASYONLARI ALAN BUYOKLUGO
EN AZ 2.250 M? VE TASIT YOLU CEPHESI YINE EN AZ 40 METRE OLACAKTIR. AYRICA
BU ALANLARDA PARSEL DERINLIGI EN AZ 40 METRE OLACAKTIR., ONAYLI PLANI
BULUNAN  AKARYAKIT VE LPG ISTASYONLARININ ONAYLI PLANLARLA
BELIRLENMIS IMAR HAKLARI SAKLIDIR. ONAYLI IMAR PLANLARINA UYGUN
OLARAK YAPILMIS VE DAHA ONCE ACMA RUHSATL GECIS YOLU iZiN BELGESI VE
GAYRISIHHI MUESSESE RUHSATI ALMIS ISTASYONLAR MEVCUT HALLERIYLE
KORUNACAKTIR, BU ALANLARDA YAPILACAK OLAN YAPILARIN YOGUNLUK VE
YOKSEKLIK DEGERLERI ALT OLCEKLI PLANLARDA BELIRLENECEKTIR.
IMAR PLANLARINDA AKARYAKIT ISTASYONU OLARAK BELIRLENEN
ALANLARDA ISTASYONLAR ARASI MESAFE VE DIGER KRITERLERLE [LGILI
MEVZUATA UYULMASI SARTIYLA AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONLARI, CNG
OTOGAZ ISTASYONLARI, LPG OTOGAZ ISTASYONLARL HIDROJEN URETIM VE DOLUM
ISTASYONLARI YAPILABILIR
- BU ALANLARIN YAPILASMA KOSULLARI ALT
BELIRLENECEKTIR.
1.2.7. SANAY1 ALANLARI
= SANAY! TESISLER! ILE SANAYIYE HIZMET VERMEK UZERE DIGER YAPI VE
TESISLERIN YAPILABILECEGI ALANLARDIR. BU ALANLAR ICERISINDE SANAYi VE
DEPOLAMA ALANLARI AYRI AYRI YAPILABILECEGI GBI KUQUK SANAYT ALANLARI
ICERISINDE TANIMLANAN YAPILAR DA YER ALABILIR. PLANLAMA SAHASI
ICERISINDE YER ALAN SANAY! ALANLARI ORTA OLCEKLI SANAY| ALANLARIDIR. BU
ALANLARDA CEVRE SAGLIGINI TEHDIT EDECEK DUMANLI VE TEHLIKELE ARTIK
BIRAKAN TESISLER YAPILAMAZ.

PLANLARDA

[HTIYACININ

OLCEKLI  PLANLARDA

= BU ALANLARDA KURULACAK TESISLERDE. TURLERINE GORE “ISYERI
ACMA VE CALISMA RUHSATLARINA ILISKIN YONETMELIK" UYARINCA SAGLIK
KORUMA BANDI BIRAKILACAKTIR.

- BU ALANLARIN YAPILASMA KOSULLARI ALT
BELIRLENECEKTIR.

2,2.8. ASKERI ALANLAR

= TURK SILAHLI KUVVETLERINI OLUSTURAN KARA, DENIZ VE HAVA
KUVVETLERl KOMUTANLIKLARININ SAVUNMA, HAREKAT, HUDUT VE MILLI
GUVENLIGE YONELIK YAPILARL KISLA, ORDUGAH, KARARGAH, BIRLIK, KARAKOL,
ASKERLIK SUBESI, ASKERI HAVAALANLARIL SOSYAL, TEKNIK VE LOJISTIK GIBI
ASKERI VEYA GUVENLIK AMACLI [HTIYACLARA YONELIK TESISLER ILE TURK
SILAHLI KUVVETLERININ [HTIYACINA YONELIK IDARIL, EGITIM, SAGLIK, LOIMAN,
ORDUEVI GIBI DIGER SOSYAL TESISLERIN YER ALDIGI ALANLARDIR,

2.2.9. PAZAR ALANI

PAZAR ALANLARINDA KALICI OLMAYAN, YAYA AKISINI BOZMAYACAK

SEKILDE VE SOKULEBILIR, GECICI NITELIKTE YAPILAR ILGILI ILCE BELEDIYESININ
ONAYLAYACAGI AVAN PROJEYE UYGUN OLARAK YAPILABILIR

- BU ALANLARDA, PAZAR YERLERI HAKKINDA YONETMELIK HUKUMUERINE
UYULACAKTIR.

OLCEKLI PLANLARDA

Y K
il

Y

23, BUGUNKD ARAZI KULLANIMI DEVAM ETTIRILEREK KORUNACAK
ALANLAR
2.3,1. TARIM ALANLARI

- TARIM  ALANLARINDA  ILGIL]  KANUN  VE YONETMELIK
HUKUMLERINE GORE YAPI RUHSATI DUZENLENECEKTIR,
2.3.2. ORMAN ALANI
BU PLAN ILE ORMAN ALANI OLARAK F
TUM UYGULAMALAR 6831 SAYILI “ORMAN KANUNU
YONETMELIKLERE CERCEVESINDE YAPILACAKTIR.
2.4, SOSYAL ALTYAPI ALANLARI
241, EGITIM ALANLARI
BU ALANLARDA GERCEK VEYA TUZEL KISILERE VEYA KAMUYA AlT
EGITIM TESISLER] ILE BIRLIKTE BU TESISLERE HIZMET VEREN YURI,
YEMEKHANE VE SPOR SALONU GIBI TESISLER YER ALABILIR. BU ALANLARIN
YAPILASMA KOSULLARI ALT OLCEKL] PLANLARDA BELIRLENECEKTIR.
2,4.2. YUKSEKOGRETIM ALANI
UNIVERSITE ALANI OLARAK AYRILAN KENTSEL KULLANIMLARDA,
BASTA  FAKULTE BINALARL OLMAK UZERE BU  TESISLERE  HEZMET
VERECEKDIGER KENTSEL KULLANIMLARDA YAPILABILIL
PLAN UZERINDE BELIRTILEN YUKSEKOGRETIM  ALANLARINDA
YAPILASMA KOSULLARI HAZIRLANACAK PROJELER {LE BELIRLENIR.

LIRLENMIS ALANLARDA
VE BU KANUNUN ILGILE

2,4.3. SAGLIK ALANLARI
BU ALANLARDA, HASTANE, SAGLIK OCAGI, AILE SAGLIK MERKEZ],

DOGUMEVL DISPANSER VE POLIKLINIK, AGIZ VE DIS SAGLIGI MERKEZL FIZIK
TEDAVE VE REHABILITASYON MERKEZl, ENTEGRE SAGLIK KAMPUSD GIBI
FONKSIYONLARDA HIZMET VEREN GERCEK VEYA TUZEL KISILERE VEYA
KAMUYA AIT TESISLER YER ALABILIR. BU  ALANLARIN  YAPILASMA
KOSULLART ALT OLCEKLI PLANLARDA BELIRLENFCEKTIR.

2.4.4. SOSYAL TESIS ALANLARI

SOSYAL  TESIS  ALANE  KRES, KURS, YURL COCUK  YUVASL
YETISTIRME YURDE, YASLIVE ENGELLI
BAKIMEV], REHABILITASYON MERKEZL, TOPLUM MERKEZL TAZIYE EVLERI

GIBL FONKSIYONLARDA HIZMET VERMEK UZERE AYRILAN KAMU VEYA OZEL
MULKIYETTEKI BINA VE TESISLER YAPILABILIR. BU ALANLARIN YAPILASMA
KOSULLARI ALT OLCEKLI PLANLARDA BELIRLENECEKTIR.

245 KULTUREL TESIS ALANLARI
KOLTOREL  TESIS ALANLARINDA, KOTUPHANE, HALK EGITIM

MERKEZL, SERGI SALONU, SANAT GALERISI, MUZE, KONSER, KONFERANS,
KONGRE SALONLARL, SINEMA, TIYATRO VE OPERA GIBI FONKSIYONLARIN
YER ALDIGEBINA VE TESIS YAPILABILIR. BU ALANLARIN YAPILASMA
KOSULLARI ALT OLCEKL] PLANLARDA BELIRLENECEKTIR

24.6. SPOR ALANI

= BU ALANLARDA, ACIK VE KAPALL SPOR TESISLER] YANI SIRA ACIK
VEYA KAPALL OTOPARKLAR ILE SEYIRCI VE SPORCULARIN [HTIYACINA
YONELIK, BUFE, LOKANTA, PASTANE, CAYHANE VE SPOR FAALIYETLERINE
ILISKIN GERCER V UZEL KISILERE VEYA KAMUYA ALL TICARL UNITELER
YER ALABILIR. BU ALANLARIN YAPILASMA KOSULLARL ALT OLCEKLI
PLANLARDA BELIRLENECEKTIR

247 IBADET ALANI

IBADET ETMEK VE DINI HIZMETLERDEN FAYDALANMAK AMACIYLA

[NSANLARIN TOPLANDIGL, DINI TESIS VE KULLIYESININ, DINL TESISIN
MIMARIST [LE UYUMLU OLMAK KOSULUYLA DINI TESISE AlT, LOIMAN,
KUTUPHANE, ASEVI, DINLENME SALONU, YURI VE KURS YAPISI ILE
GASILHANE, SADIRVAN VE HELA GIBL MOSTEMILATLARIN, ACIK VEYA ZEMIN
ALTINDA  KAPALL OTOPARKIN DA YAMILABILDIGL ALANLARDIR.  BU

A

ALANLARIN - YAPILASMA  KOSULLARI  ALT  OLCEKLL  PLANLARDA
BELIRLENECEKTIR.

2.5 ACIK VE YESIL ALANLAR

251, PARK VE YESIL ALANLAR

3 394 SAYIL IMAR  KANUNU, MEKANSAL PLANLAR YAPIM
YONETM VE PLANLL ALANLAR IMAR YONETMELIGH HUOKUMLUERINE

UYMAK Kt
252 AGACLANDIRILACAK ALANLAR
Bl ALANLAR  TOPOGRAFYASI
YAPILACAK ALANLARDIR
L6, SUATIK SU VE ATIK SISTEMLERI

SULUYLA YAPL YAPILABILIR

NEDENIYLE  AGAULANDIEMA

26,0, TEKNIK ALTYAPI ALANI
KAMU VEYAOZEL SEKTOR TARAFINDAN YAPILACAK FLEKTRIK,

PETROL VE DOGALGAZ ITETIM HATLART, ICME VE KULLANMA SUYU [LE YER
ALTIVE YER USTUHER TURLU A A, KANALIZASYON, ATIK 1SLEME
TESISLER], TRAFO, HER TORLU ENERJL ULASTIRMA, HABERLESME GIBI
SERVISLERIN  TEMINI  ICIN  YAPILAN  TESISLER  [LE  ACTK VEYA
KAPALTOTOPARK ALANLARI DA YER ALABILIR. BU ALANLARIN YAPILASMA
KOSULLARE ALT OLCEKLI PLANLARDA BELIRLENECEKTIR.

2.7. KORUNACAK ALANLAR

17.1. DERECE ARKEOLOJIK SiT ALANI

1. DERECE ARKEOLOJK SIT ALANI OLARAK TANIMLI ALANDA
YAPILACAK HER TURLD IS, M VE UYGULAMA ONCESINDE ADANA
KULTUR VARLIKLARI KORUMA BOLGE KURULUNDAN [ZIN ALINACAKTIR

2.7.2. KORUMA ALANI

TESCILLL KULTUR VARLIGINDA VE KORUMA ALANINDA YAPILACAK
1M UYGULAMALAR ONCESINDE KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE
KURTTUNDAN IZIN ALINACAKTIR

3 DIGER HUKUMLER

< SEMT PAZARI VE KATLI OTOPARK ALANI OLARAK DUZENLENEN
ALANLARDA BELEDIYESINCE ONAYLANACAK PROJESINE GORE BELIRLENIR
AYRICA KATLI OTOPARK ALANLARINDA YER ALTI OTOPARKI DA
YAPILABILIR

UYGULAMA [MAR PLANLARINDA BOLGENIN [HTIYACINA YONELIK
COCUK BAHCES!, YE ALAN, OTOPARK, CEP OTOPARKL YOL BOYU
OTOPARK, DURAK CEBL AILE SAGLIK MERKEZL MESCIL KARAKOL,
MUHTARLIK, TRAFO GIBI SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ALANLARINI ARTIRICE

KUCTIK  ALAN KTIREM FONKSIYONLAR ~ AYRILABILIR VE  BU
FONKSIYONLARIN KONULMAST NAZIM IMAR PLANINA AYKIRILIK TESKIL
ETMEZ

4. BT PLAN NOTLARINDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYTLI
IMAR KANUNU VE ILGILI YONETMELIK HUKUMLERI DE MEKANSAL
PLANLAR YAPIM YONETMELIGINDE YER ALAN ESASLARA UYULACAKTIR
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