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ADANA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
MECLIS

§ay1: 67597785-105.04-304 15.12.2021
Ozii: Imar Plan Degisikligi

KARAR

Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 15.12.2021 tarihli oturumunda okunan, Bagkanligin 15.12.2021
tarihli ve 67597785-105.02-97552 sayih yazis1 ekinde sunulan, Yiiregir Ilgesi, Sinanpasa Mahallesi
Kentsel Doniisiim Alamina yonelik hazirlanan 1/5000 &lgekli nazim imar plam ve 1/1000 olgekli
uygulama imar plan degisikligine ait Imar ve Baymdirhk — Kanunlar — Cevre ve Saghk komisyonu
raporunda aynen;

Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 12.10.2021 tarihli oturumunda incelenmek iizere imar ve
Baymdirhk — Kanunlar — Cevre ve Saghk komisyonlarimiza havale edilen, Yiiregir Ilgesi, Sinanpasa
Mahallesi Kentsel Doniisiim Alanina yonelik hazirlanan 1/5000 &lgekli nazim imar plan1 ve 1/1000
olgekli uygulama imar plan degisikligine ait Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanliginm 08.10.2021 tarihli
ve E-13509581-115.01.02-97552 sayil1 yazisi goriigmek tizere komisyonlarimiz 10.12.2021 tarihinde

toplandi.
Anilan yazida aynen;

Toplu Konut Idaresi Bagkanligi tarafindan Belediyemizden talep edilen ve Adana Biiyiiksehir
Belediye Meclisinin 26.05.2021 tarih ve 138 sayil karari ile onaylanan Yiiregir Sinanpasa Kentsel
Déniigtim Proje Alanina yonelik 1/5000 dlgekli nazim imar plam ve 1/1000 6lgekli uygulama imar plani,
1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plaminda Ticaret+Konut Alam olarak belirlenen sahalarin, Kentsel
Doniigiim Alan simrlan disinda kalan bazi parselleri de kapsadigi, bu durumda arazi ve arsa diizenlemesi
yapildiginda kapsam diginda kalan parsellerin de diizenlemeye girerek imar hak edisi alacag gerekgesiyle
Kentsel Doniisiim Daire Bagkanlig1 tarafindan yeniden revize edilmesi istenmektedir.

Adana IlIi Yiregir Ilgesi Sinanpasa Mahallesi Kentsel Doniigiim Alan1 1/5000 6lcekli nazim imar
plan1 ve 1/1000 &lgekli uygulama imar plant degisikligi teklifinin 3194 Sayili Imar Kanun ve Mekansal
Planlar Yapim Yonetmeligi hiikiimleri dogrultusunda incelenerek, 5216 sayili yasaya istinaden gerekli
meclis karar1 alinmak {izere Belediye Meclisine havalesini olurunuza arz ederim. Denilmektedir.

Konunun komisyonlarimizca yapilan incelemesinde; Yiiregir Ilgesi, Sinanpasa Mahallesi Kentsel
Déniigtim Alanina yonelik hazirlanan 1/5000 dlgekli nazim imar plan ve 1/1000 6lgekli uygulama imar
plan degisikligine ait teklifin kabuliine, 5216 sayili yasaya istinaden gerekli kararin alinmasi igin evrakin
Biiyiiksehir Belediye Meclisine arzina oybirligi ile karar verildi. Denilmektedir.

Konunun yapilan goriigiilmesinde; Yiiregir ilgesi, Sinanpaga Mahallesi Kentsel Déntisim Alanma
yonelik hazirlanan 1/5000 6lgekli nazim imar plan ve 1/1000 6lgekli uygulama imar plan degisikligine ait
teklifin kabuliine ait komisyon raporunun kabuliine, gerekli iglemlerin yiiriitiimii i¢in evrakin Biiyiiksehir
Belediye Bagkanligina verilmesine oybirligi ile karar verildi.

Mustafa AKGEDIK Zafer KOC Firdevs CINGOZLER
Meclis 1.Baskan V. Meclis Katibi Meclis, Katibi
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Adana Ili, Yiiregir Ilgesi, Sinanpasa Kentsel Déniisiim Alanina yénelik hazirlanan 1/5000
olgekli nazim imar plam1 ve 1/1000 olgekli uygulama imar plami degisikligi teklifi Adana
Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 15.12.2021 tarih ve 304 sayili karari ile onaylanmstr.

Onaylanan nazim imar plam 3194 sayili Imar Kanununun 8/b maddesine istinaden bir ay

stire ile ilan edilmek tizere askiya ¢ikarilmustir.

Ilgililere ilanen duyurulur. 28.12.2021
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PLAN NOTLARI

PLAN, PLAN AGIKLAMA RAPORU, PLAN HUKUMLERI iLE BERABER AYRILMAZ BiR BUTUNDUR.

HER BiR PARSEL iCiN JEOLOJIK — JEOTEKNIK VE DEPREM YONETMELIGINE UYGUN ZEMIN ETUDD
YAPILMADAN VE iLGiLi KURULUS TARAFINDAN TASTiK EDILMEDEN, PROJE TASDIKi VE INSAAT UYGULAMASI
TEKNIK VE SOSYAL ALT YAP! ALANLARI VE DIGER KULLANIM ALANLARI (OTOPARKLAR, YESIL ALANLAR,
YOLLAR, PARKLAR, iLKOGRETiIM, DiNi TESISLER, KARAKOL, MEYDAN VB. KAMU ELINE GECMEDEN
UYGULAMA YAPILAMAZ.

iMAR PLANI VE BU PLAN HUKUMLERINDE BELIRTILEN KULLANIM AMACI DISINDA HiCBIR TESIS YAPILAMAZ.
YAPILACAK TESISLER SONRADAN HiCBIR BiGiMDE PLANDA GOSTERILEN AMAGC DISINDA KULLANILAMAZ.
PARSEL, YAPILANMA VE DiGER HUKUMLERLE iLGiLi BU PLAN HUKUMLERINDE BELIRTILMEYEN KONULARDA
3194 SAYILI IMAR KANUNU VE iLGiLi YONETMELIKLERI, 3030 SAYILI KANUN KAPSAMI DISINDA KALAN
BELEDIYELERTIP iMAR YONETMELIGININ iLGiLi MADDELERI iLE iMAR MEVZUATI ACISINDAN YURURLUKTE
OLAN KANUN, YONETMELIKVE TUZUK HOKUMLERINE UYULACAKTIR.

BU PLAN HUKUMLERINE GORE YAPILACAK TUM YAPILARDA VE BU PLAN HUKUMLERINDE BELIRTILMEMIS
HUSUSLARDA; IMAR PLANI, FEN, SAGLIK VE GEVRE iLE iLGiLi DIGER KANUN, TUZUK VE YONETMELIK
HUKUMLERINE VE TSE TARAFINDAN BELIRLENMIS STANDARTLARA UYULMASI ZORUNLUDUR.

ENERJi NAKIL HATTI ALTINDAKI YAPILARDA ELEKTRIK KUVVETLi AKIM TESISLERI YONETMELIGINE
UYULACAKTIR.

DONATI ALANLARI KAMU ELINE GECMEDEN UYGULAMA YAPILAMAZ.

BU PLAN HUKOMLERINDE BELIRTILEN HOKUMLER iLE DIGER YONETMELIKLER ARASINDA CELISKi OLMASI
DURUMUNDA GEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI’NIN GORUSU ALINIR VE BU GORUSE UYULUR.

KURULUS VEYA KiSiLERCE KENDILERINE AiT TAPUSU BULUNAN ARAZI, ARSA VEYA PARSELLERDE; KURULUS
VEYA KISILERCE TAPUSU BULUNMAMAKLA BIRLIKTE KAMU KURUM VE KURULUSLARININ VERMIS
OLDUKLARI TAHSIS VEYA IRTIFAK HAKKI TESIS BELGELERI ILE IMAR PLANI-PLAN HUKUMLERI, iLGiLi KANUN
VE YONETMELIKLERILE RUHSAT VE EKLERINE UYGUN OLARAK YAP! YAPILABILIR.

BELEDIYE TARAFINDAN; TASARRUFU ALTINDA BULUNAN YOL, OTOPARK, PARK, YAYA BOLGESi, KALDIRIM
GiBi YERLER iLE BUNLAR UZERINDEKi KAMU HiZMETLERININ YORUTULEBILMESIiCIN GEREKLI BUFE, HELA,
TRAFO MERKEZI GiBi TESISLERI, ULASIM VE HABERLESME NOKTALARI, SINYALIZASYON VE AYDINLATMA
ELEMANLARI, GOP KUTUSU, BANK, REKLAM VE BiLGILENDIRME LEVHA VE PANOLARI GiBi KENT
MOBILYALARI ILE PEYZAJ ELEMANLARI TSE STANDARTLARINA DA UYMAK KOSULUYLA YAPILABILIR.

. YER ALTI VE YERUSTU TARiHiI VE KULTUREL DEGERLERIN BIRLIKTE KORUNMASI iCiN UZERINDE YASAYAN

UST KULTURE AIT MEVCUT VEYA KALINTISI BULUNAN ESER VEYA ESERLERIN YER ALDIG| PARSELLERDE, BU
ESERIN KORUNMASI ICIN RESTITUSYON VE RESTORASYONUNA YONELIK OLANLAR DISINDA HERHANGI BiR
KAZIYA iZIN VERILEMEZ. BIiLIMSEL TESPITLER iCiN YALNIZCA UZAKTAN ALGILAMA VB. TEKNOLOJIK
YONTEMLER KULLANILACAKTIR.

. TARIHI VE KULTOREL DEGERi OLAN ESKi ESERLERIN (ANIT ESER, SiviL MIMARLIK ORNEGI VE BENZERI)

TESPITi HALINDE GEREKLi BELGELEME GALISMALARI YAPILARAK, K. VE T. V. YERALTI VE YERUSTU
ENVANTERI ILE MEVCUT VE KAYIP E. E. ARASTIRMA ENVANTERI’NE EKLENECEKTIR.

PLANDA GETIRILEN FONKSIYONLAR DISINDAKI ISLEVLERE; iLGiLi MERKEZI, YEREL iDARELERCE iSLETME
RUHSATI VERILEMEZ.

PARK ALANLARI ICERISINDE BELEDIYE BASKANLIGINCA UYGUN GORULECEK BOLUMLERINDE TELEFON,
DOGALGAZ, ELEKTRIK GiBi ALTYAPI iGIN GEREKLI OLABILECEK TRAFO, PANO, DAGITIM KONTROL PANOSU
GIBI TESISLER YAPILABILIR.

KAMU KULLANIMINA AYRILAN TUOM ALANLARDA (KENTSEL CALISMA ALANLARI, ACIK VE YESIL ALANLAR,
KENTSEL ACIK ALANLAR, KENTSEL SOSYAL ALTYAPI ALANLARI, KENTSEL TEKNIK ALTYAP! ALANLARI VB.)

PROJE VE UYGULAMA ASAMASINDA IMAR YONETMELIGI HUKUMLERI DOGRULTUSUNDA ENGELLILER iCiN
GEREKLI DUZENLEMELERYAPILACAKTIR.

TICARET — KONUT ALANLARI TEK BASINA KONUT OLARAK KULLANILMAMAK KOSULUYLA, TiCARET VE
KONUT KULLANIMLARININ BIRLIKTE YER ALDIGI ALANLARDIR. BU ALANLARDA; TOPLAM iNSAAT EMSALINE
DAHIL OLMAK KOSULU iLE, HERHANGI BiR ORANA BAGLI KALINMAKSIZIN KONUT BLOKLARININ ZEMIN
KATINDA VEYA BAGIMSIZ SEKLIDE TiCARi BiRIMLER YAPILABILIR. BU KAPSAMDA YAPILACAK BAGIMSIZ
TICARI BiRIMLERIN YERLERI iLE BUYUKLUKLERI VAZIYET PLANINA GORE BELIRLENIR VE iFRAZ EDILEBILIR.

. PLANLAMA ALANI iCERISINDE, iHTiYAC DUYULMASI HALINDE, TUM iMAR ADA/PARSELLERI VE PARK

ALANLARI iCERISINDE PLAN DEGiSiKLIGi YAPILMAKSIZIN TEKNiK ALTYAPI VE OZEL TEKNiK ALTYAPI ALANLARI
YAPILABILIR. TEKNIK ALTYAP! VE OZEL TEKNIK ALTYAPI ALANLARINDA; TRAFO, TELEKOM YAPILARI, SANTRAL
BINALARI, ARITMA TESISi, SU DEPOSU VB. KULLANIMLAR YER ALABILIR. BU ALANLAR VAZIYET PLANINA
GORE iFRAZ EDILEBILIR, iMAR ADA/PARSELLERININ YOLA CEPHESI OLMAYAN BOLUMLERINDE YAPILACAK
TEKNIK ALTYAPI VE OZEL TEKNiK ALTYAPI ALANLARININ MULKIYETi iSE KAT MULKiYETINE GORE BELIRLENIR.

. IMAR PLANI iLE MULKIYET ARASINDA 3 M'YE KADAR OLAN UYUSMAZLIKLARDA YOL iSTIKAMETINI VE

GENIiSLIGINi DEGISTIRMEMEKKOSULU iLE PLAN DEGISiKLIGi YAPILMAKSIZIN DUZELTME YAPMAYA YUREGIR
BELEDIYE BASKANLIGI VE TOPLU KONUT iDARESi BASKANLIG! YETKILIDIR.

. TICARET ALANINDA YAP| YUKSEKLIGI EN FAZLA 12,5 M OLUP, KAT ADEDI 3'U GECEMEZ. TERAS YAPILABILIR.
. SOSYAL TESIS ALANLARINDA; KUTUPHANE, SERGI SALONU, MUZE, SINEMA VE TiYATRO, REHABILITASYON
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PLAN NOTLARI

PLAN, PLAN AGIKLAMA RAPORU, PLAN HUKUMLERI iLE BERABER AYRILMAZ BiR BUTUNDUR.

HER BIR PARSEL ICIN JEOLOJIK — JEOTEKNIK VE DEPREM YONETMELIGINE UYGUN ZEMIN ETUDU
YAPILMADAN VE iLGILi KURULUS TARAFINDAN TASTiK EDILMEDEN, PROJE TASDIKi VE INSAAT UYGULAMASI
TEKNIK VE SOSYAL ALT YAPI ALANLARI VE DIGER KULLANIM ALANLARI (OTOPARKLAR, YESIL ALANLAR,
YOLLAR, PARKLAR, iLKOGRETIM, DiNi TESISLER, KARAKOL, MEYDAN VB. KAMU ELINE GECMEDEN
UYGULAMA YAPILAMAZ,

iMAR PLANI VE BU PLAN HUKUMLERINDE BELIRTILEN KULLANIM AMACI DISINDA HICBIR TESIS YAPILAMAZ.
YAPILACAK TESISLER SONRADAN HiGBIR BiGCiMDE PLANDA GOSTERILEN AMAG DISINDA KULLANILAMAZ.
PARSEL, YAPILANMA VE DIiGER HUKUMLERLE iLGiLi BU PLAN HUKUMLERiINDE BELIRTiLMEYEN KONULARDA
3194 SAYILI IMAR KANUNU VE iLGiLi YONETMELIKLERI, 3030 SAYILI KANUN KAPSAMI DISINDA KALAN
BELEDIYELER TiP iIMAR YONETMELIGINiN iLGiLi MADDELERI iLE iIMAR MEVZUATI ACISINDAN YURURLUKTE
OLAN KANUN, YONETMELIKVE TUZUK HOKUMLERINE UYULACAKTIR.

BU PLAN HUKUMLERINE GORE YAPILACAK TUM YAPILARDA VE BU PLAN HUKUMLERINDE BELIRTILMEMIS
HUSUSLARDA; iMAR PLANI, FEN, SAGLIK VE CEVRE iLE iLGiLi DIGER KANUN, TUZUK VE YONETMELIK
HUKUMLERINE VE TSE TARAFINDAN BELIRLENMIi$ STANDARTLARA UYULMASI ZORUNLUDUR.

ENERJI NAKIL HATTI ALTINDAKi YAPILARDA ELEKTRIK KUVVETLi AKIM TESISLERi YONETMELIGINE
UYULACAKTIR.

DONATI ALANLARI KAMU ELINE GECMEDEN UYGULAMA YAPILAMAZ.

BU PLAN HUKUMLERINDE BELIRTILEN HUKUMLER ILE DIGER YONETMELIKLER ARASINDA CELISKi OLMASI
DURUMUNDA GEVRE VE SEHIRCiLIK BAKANLIGI’NIN GORUSU ALINIR VE BU GORUSE UYULUR.

KURULUS VEYA KiSILERCE KENDILERINE AIT TAPUSU BULUNAN ARAZI, ARSA VEYA PARSELLERDE; KURULUS
VEYA KISILERCE TAPUSU BULUNMAMAKLA BIRLIKTE KAMU KURUM VE KURULUSLARININ VERMIS
OLDUKLARI TAHSIS VEYA IRTIFAK HAKKI TESIS BELGELERI iLE IMAR PLANI-PLAN HUKUMLERI, iLGiLi KANUN
VE YONETMELIKLERILE RUHSAT VE EKLERINE UYGUN OLARAK YAP! YAPILABILIR.

BELEDIYE TARAFINDAN; TASARRUFU ALTINDA BULUNAN YOL, OTOPARK, PARK, YAYA BOLGESI, KALDIRIM
GiBI YERLER iLE BUNLAR UZERINDEKi KAMU HIZMETLERININ YORUTULEBILMESIiCIN GEREKLI BUFE, HELA,
TRAFO MERKEZI GiBi TESISLERI, ULASIM VE HABERLESME NOKTALARI, SINYALIZASYON VE AYDINLATMA
ELEMANLARI, COP KUTUSU, BANK, REKLAM VE BILGILENDIRME LEVHA VE PANOLARI GiBi KENT
MOBILYALARIILE PEYZAJ ELEMANLARI TSE STANDARTLARINA DA UYMAK KOSULUYLA YAPILABILIR.

. YER ALTI VE YERUSTU TARIHI VE KULTUREL DEGERLERIN BiRLIKTE KORUNMASI iCiN UZERINDE YASAYAN

UST KOLTORE AIT MEVCUT VEYA KALINTISI BULUNAN ESER VEYA ESERLERIN YER ALDIGI PARSELLERDE, BU
ESERIN KORUNMASI iCIN RESTITUSYON VE RESTORASYONUNA YONELIK OLANLAR DISINDA HERHANGI BiR
KAZIYA iZiN VERILEMEZ. BILIMSEL TESPITLER iCIN YALNIZCA UZAKTAN ALGILAMA VB. TEKNOLOJIK
YONTEMLER KULLANILACAKTIR.

TARIHI VE KULTUREL DEGERi OLAN ESKi ESERLERIN (ANIT ESER, SIViL MIMARLIK ORNEGI VE BENZERI)
TESPITi HALINDE GEREKLi BELGELEME CALISMALARI YAPILARAK, K. VE T. V. YERALTI VE YERUSTU
ENVANTERI iLE MEVCUT VE KAYIP E. E. ARASTIRMA ENVANTERI’NE EKLENECEKTIR.

PLANDA GETIRILEN FONKSIYONLAR DISINDAKI iSLEVLERE; iLGiLi MERKEZI, YEREL iDARELERCE iSLETME
RUHSATI VERILEMEZ.

PARK ALANLARI ICERISINDE BELEDIYE BASKANLIGINCA UYGUN GORULECEK BOLUMLERINDE TELEFON,
DOGALGAZ, ELEKTRIK GiBi ALTYAPI iCiN GEREKLI OLABILECEK TRAFO, PANO, DAGITIM KONTROL PANOSU
GiBI TESISLER YAPILABILIR.

KAMU KULLANIMINA AYRILAN TUM ALANLARDA (KENTSEL CALISMA ALANLARI, ACIK VE YESIL ALANLAR,
KENTSEL AGIK ALANLAR, KENTSEL SOSYAL ALTYAPI ALANLARI, KENTSEL TEKNIK ALTYAPI ALANLARI VB.)

PROJE VE UYGULAMA ASAMASINDA IMAR YONETMELIGI HOKUMLERI DOGRULTUSUNDA ENGELLILER iCIN
GEREKLI DUZENLEMELER YAPILACAKTIR.

TICARET — KONUT ALANLARI TEK BASINA KONUT OLARAK KULLANILMAMAK KOSULUYLA, TiCARET VE
KONUT KULLANIMLARININ BIRLIKTE YER ALDIGI ALANLARDIR. BU ALANLARDA; TOPLAM iNSAAT EMSALINE
DAHIL OLMAK KOSULU ILE, HERHANGI BiR ORANA BAGLI KALINMAKSIZIN KONUT BLOKLARININ ZEMIN
KATINDA VEYA BAGIMSIZ SEKLIDE TIiCARi BIiRIMLER YAPILABILIR. BU KAPSAMDA YAPILACAK BAGIMSIZ
TICARI BiRIMLERIN YERLERI iLE BUYUKLUKLERi VAZIYET PLANINA GORE BELIRLENIR VE iFRAZ EDILEBILIR.

. PLANLAMA ALANI iCERISINDE, IHTIYAC DUYULMASI HALINDE, TUM IMAR ADA/PARSELLERI VE PARK

ALANLARI iCERISINDE PLAN DEGiSiKLiGi YAPILMAKSIZIN TEKNiK ALTYAPI VE OZEL TEKNIK ALTYAPI ALANLARI
YAPILABILIR. TEKNiK ALTYAPI VE OZEL TEKNiK ALTYAPI ALANLARINDA; TRAFO, TELEKOM YAPILARI, SANTRAL
BINALARI, ARITMA TESiSi, SU DEPOSU VB. KULLANIMLAR YER ALABILIR. BU ALANLAR VAZIYET PLANINA
GORE iFRAZ EDILEBILIR, iIMAR ADA/PARSELLERININ YOLA CEPHESI OLMAYAN BOLUMLERINDE YAPILACAK
TEKNiIKALTYAPI VE OZEL TEKNiK ALTYAPI ALANLARININ MULKIYETi iSE KAT MULKiYETINE GORE BELIRLENIR.
iMAR PLANI iLE MULKIYET ARASINDA 3 M’YE KADAR OLAN UYUSMAZLIKLARDA YOL iSTIKAMETINi VE
GENIiSLiGiINi DEGISTIRMEMEKKOSULU iLE PLAN DEGiSIKLiGi YAPILMAKSIZIN DUZELTME YAPMAYA YUREGIR
BELEDIYE BASKANLIGI VE TOPLU KONUT iDARESi BASKANLIGI YETKILIDIR.

TICARET ALANINDA YAPI YOUKSEKLIGI EN FAZLA 12,5 M OLUP, KAT ADEDI 3'U GECEMEZ. TERAS YAPILABILIR.
SOSYAL TESiS ALANLARINDA; KUTUPHANE, SERGI SALONU, MUZE, SINEMA VE TIYATRO, REHABILITASYON



