28.05.2024

SARICAM ILCESI DAGCI MAHALLESI (1.ETAP)

221 PARSEL, 18791 ADA 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40, 43, 45, 46, 47,
51, 52 NOLU PARSELLER ILE 19071 ADA 5 VE 6 NOLU PARSELLERE
YONELIK
IMAR UYGULAMASI

ILAN

[limiz Sarigam Ilgesi Dagc1 Mahallesi 221 parsel, 18791 ada 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37,
38, 39, 40, 43, 45, 46, 47, 51, 52 nolu parseller ile 19071 ada 5 ve 6 nolu parselleri kapsayan
alanda, 3194 Sayili Imar Kanununun 18. ve 19. maddeleri ile 22.02.2020 tarih ve 31047 Sayili
Resmi Gazetede yayinlanan Arazi ve Arsa Diizenlemeleri Hakkinda Yonetmeligin ilgili
maddeleri geregince arazi ve arsa diizenleme dosyasi hazirlanmaigtir.

Adana Biiytiksehir Belediye Enclimeninin 06.03.2024 tarih ve 1479 sayili karar ile
parselasyon planlari onaylanmis olup, 19.03.2024 tarihinden itibaren Imar ve Sehircilik Daire
Bagkanlig1 ilan panosunda askiya ¢ikarilmistir. Aski siiresi igerisinde yapilan itirazlar
sonucunda Belediye Enciimenimizin 22.05.2024 tarih ve 2957 karar1 ile itirazlar
degerlendirilerek parselasyon planlari yeniden onaylanmis olup 28.05.2024 tarihinde Imar ve
Sehircilik Daire Bagkanlig1 ilan panosunda tekrar askiya gikarilmigtir

Ask1 siiresi sonunda parselasyon planlari kesinlesecektir. Ilgililere tebligat kanunu
hiikiimlerine gore ilanen teblig olunur. 28.05.2024
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Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligimin Enciimenimizde okunan 15.05.2024 tarihli ve E-21717824-
115.01.07-503709 sayil1 yazisinda;

Ilgi : a) Vehbi GUZEL vd. tarafindan Belediyemize verilen 20.03.2024 tarih ve 57474 sayil1 dilekge.

b) Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Il Miidiirliigiiniin 05.04.2024 tarih ve 9226194 sayili
yazisl.

¢) Hasan SAVAS vd. tarafindan Belediyemize verilen 20.03.2024 tarih ve 57491 sayili dilekee.

d)Gékhan YALCIN vd. tarafindan Belediyemize verilen 20.03.2024 tarih ve 57480 sayili
dilekge.

Ilimiz Sarigam Ilgesi Dagci Mahallesi 221 parsel, 18791 ada 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39,
40, 43, 45, 46, 47, 51, 52 nolu parseller ile 19071 ada 5 ve 6 nolu parselleri kapsayan alanda, Adana
Biiyiiksehir Belediye Enciimeninin 06.03.2024 tarih ve 1479 sayili kararmna istinaden, 5216 Sayil
Biiyiikgehir Belediyesi Kanununun 7 (b) ve (c) maddeleri yetkisi ve 3194 Sayili Imar Kanununun 18. ve
19. maddeleri ile 22.02.2020 tarih ve 31047 Sayili Resmi Gazetede yaymlanan Arazi ve Arsa
Diizenlemeleri Hakkinda Yénetmeligin ilgili maddeleri geregince hazirlanan arsa ve arazi diizenlemesi
dosyast 19.03.2024 tarihinde Imar ve Sehircilik Daire Bagkanlig1 ilan panosunda askiya ¢ikarilmistir.

19.03.2024-24.04.2024 tarihleri arasinda ilan edilen imar diizenlemesine yonelik 4 adet itiraz
basvurusu yapilmistir.

Aska siiresi icerisinde;

a)Vehbi GUZEL vd. tarafindan Belediyemize verilen 20.03.2024 tarih ve 57474 sayili dilekge ile,
Ilimiz Sarigam Ilgesi Dagci Mahallesi 18791 ada 37 nolu taginmazin hissedarlar1 olarak %100 muvafakat
alinarak riza-i taksim krokisine gére parselasyonun yapilmasi talep edilmistir.

Yapilan inceleme neticesinde; [limiz Sarigam Ilgesi Dagc1 Mahallesi 18791 ada 37 nolu tasinmaza
yonelik, 22.02.2020 tarih ve 31047 Sayili Resmi Gazetede yaymnlanan Arazi ve Arsa Diizenlemeleri
Hakkinda Yonetmeligin Parselasyon Planlarinm Yapimi ve Dagitim Esaslar1 baglikli 17. maddesinin 1.
fikrasinin (d) bendi uyarinca parselasyon yapilmasi Miidiirliigiimiizce uygun goriilmiistiir.

b)Gokhan YALCIN vd. tarafindan Belediyemize verilen 20.03.2024 tarih ve 57480 sayili dilekge
ile, Ilimiz Sarigam Ilgesi Dagci Mahallesi 18791 ada 38 nolu tasinmazin hissedarlar1 olarak %100
muvafakat alinarak riza-i taksim krokisine gére parselasyonun yapilmasi talep edilmigtir.

Yapilan inceleme neticesinde; Ilimiz Sarigam Ilgesi Dagci Mahallesi 18791 ada 38 nolu taginmaza
yonelik, 22.02.2020 tarih ve 31047 Sayili Resmi Gazetede yaymlanan Arazi ve Arsa Diizenlemeler Hakkinda
Yﬁnetmeligin Parselasyon Planlarmin  Yapimi ve Dagitim Esaslari bashikli 17. maddesinin 1.
fikrasinin (d) bendi uyarinca parselasyon yapilmas: Miidiirliigiimiizce uygun goriilmiistiir.

c)Hasan SAVAS vd. tarafindan Belediyemize verilen 20.03.2024 tarih ve 57491 sayih dilekge ile,
[limiz Sarigam Ilgesi Dagc1 Mahallesi 18791 ada 45 ve 46 nolu tasinmazin hissedarlar1 olarak %100
muvafakat alinarak riza-i taksim krokisine gore parselasyonun yapilmasi talep edilmistir.

Yapilan inceleme neticesinde; ilimiz Sarigam Ilgesi Dagci Mahallesi 18791 ada 45 ve 46 nolu
tasinmaza yonelik, 22.02.2020 tarih ve 31047 Sayili Resmi Gazetede yayinlanan Arazi ve Arsa
Diizenlemeleri Hakkinda Yo6netmeligin Parselasyon Planlarimin Yapimi ve Dagitim Esaslar1 bashkli 17.
maddesinin 1. fikrasinin (d) bendi uyarinca parselasyon yapilmasi Miidiirliigiimiizce uygun gorilmiistiir.

d)Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi 11 Miidiirliigiiniin 05.04.2024 tarih ve 9226194 sayili

yazisinda;
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1)Miilkiyeti Maliye Hazinesine ait 18791 ada 36 parselin, 19057 ada 1 parsele tahsis edildigi, bu
tasinmazin dagitimmin 19065 ada 1 nolu parsele yapilmasmin teknik ve hukuki agidan daha uygun
olacagi belirtilmistir.

2)imar planinda park alam olarak planlanan yaklastk 6 dekarhk dere yatafinin DOP'tan
karsilanarak Maliye Hazinesi adina tescil edilmesi gerekirken bu islemlerin yapilmamasi hususlarinda
Belediye Enciimenimizin 06/03/2024 tarih ve 1479 sayili karariyla gergeklestirilen imar uygulamasina
itiraz edilmektedir.

Cevre, Schircilik ve Tklim Degisikligi 11 Midirliigiintin 05.04.2024 tarih ve 9226194 say1li
yazisina istinaden yapilan inceleme neticesinde; |

1)Miilkiyeti Maliye Hazinesine ait Ilimiz Sarigam Ilcesi Dagc1r Mahallesi 18791 ada 36 nolu
tasinmaz; Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Il Midirliigiiniin 05.04.2024 tarih ve 9226194 sayili
yazisina istinaden, imar diizenlemesi sonucu 19065 ada 1 mnolu parsele tahsisinin yapilmasi
Miidiirliigiimiizce uygun gorilmustiir.

2)ilimiz Sarigam flgesi Dagci Mahallesi smirlari igerisinde kalan 1. Etap imar uygulama
bolgesinde, Ceza ve Tevkifevleri Genel Midinligiinin 10.09.2021 tarih ve 87660 sayili yazisinda;
“Saricam Ceza Infaz Kurumlarimn planlanan zamanda hizmete alinmasi icin attk su altyapisimin
baglantisimn  saglanmast  zorunlu  oldugundan,  baglanti hatlarimin ~ bulundugu boélgede  imar
uygulamasimnin ivedi bir sekilde tamamlanmasi gerekmektedir.” denilmekte olup stz konusu bolgede 3194
say1li Imar Kanununun 18. ve 19. maddelerine istinaden arazi ve arsa diizenlemesi dosyasi hazirlanmistir.

Ancak, Adana Kadastro Midiirliigiintin 08.12.2022 tarih ve 7097487 sayili yazisinda; eski 212 ve
214 nolu parsellerin (yeni 18791 ada 33, 34, 35, 37, 38, 39 ve 40 nolu parseller) dogusunda bulunan
alanin “dere” oldugu, eski 297, 302, 303 ve 304 nolu parsellerin (yeni 18791 ada 22, 23, 24, 25 parseller)
giineyinde bulunan alanmn yol oldugu, dogusunda ise Derince Deresinin oldugu belirtilmis olup soz
konusu yaziya istinaden tarafimizca yapilan arazi ¢aligmasi sonucu, kadastro paftasindaki dere yatag: ile
mevcut dere yataginin uyusmadig: tespit edilmisgtir.

Kadastro paftasinda dere yatagi olarak goriinen alan, onayli imar planinda "Park Alani" ve kismen
"Konut Alan1" olarak planlanmigtir. Ancak kadastro paftasinda goriinen dere yataginin konut alanlarina
denk gelen kismiin aktif olmadigi, meveut dere yatagimn soz konusu alanin dogu kisminda bulunan ve
imar planlarinda park olarak planlanan alandan gectigi tespit edilmis olup Ceza Infaz Kurumlarinin
kanalizasyon hatt1 bahse konu park alanindan gecmektedir.

Bu sebeple, mevcut dere yatag: ile kadastro paftasindaki dere yatagimin uyusumsuz oldugu, soz
konusu dere yatagmin aktif olup olmadigi, ilerde yasanabilecek taskin, sel gibi bir durum olusturup
olusturmayacaginin incelenerek, Belediyemiz tarafindan yapilacak imar diizenlemesinin uygun olup olmadigi
ile ilgili Adana Su ve Kanalizasyon idaresi Genel Midiirliigiine Belediyemizce goriis
sorulmustur.

Adana Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Midiirltigiintin 03.11.2023 tarih ve 167391 sayili
yazisinda; “Ayrica Tarim ve Orman Bakanligi Su Yonetimi Genel Miidiirliigi tarafindan 2020 yilinda
yaymlanan "Seyhan Havzasi Taskin Yonetim Plami" gergevesinde taskin haritalar: hazirlanmistir. Imar
plam hazirlanirken bu haritalar da dikkate alinmalidir. Dere yataklar1 ile ilgili miilga Bagbakanligin
2006/27 sayitl Dere Yataklar1 ve Tagkinlar' ve 2010/5 sayili 'Akarsu ve Dere Yataklarmin Islahi ile ilgili
genelgeleri geregi derenin kapatilmamasi ve planlarda da agik dere yatagl olarak korunmasi
gerekmektedir.” denilmektedir.
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Bununla beraber; Adana Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigiinin 29.11.2023 tarih ve
171000 sayili yazist ile 19.01.2024 tarih ve 178626 sayili yazilarinda, Ilimiz Sarigam Ilgesi Dager
Mahallesi 18791 ada 41 ve 42 nolu parsellerin taskin riski altinda bulundugu, acik dere yatagi olarak
korunmasi gerektigi ve imar doniisiimiine uygun olmadifi, kadastro paftasinda goriinen dere yatagimin
konut alamna denk gelen kismimin kotlarimin aktif derenin kotlarindan daha diisik olmasindan bahisle
ileride sel ve tagkin riski tasiyacagi belirtilmig olup s6z konusu dere yataklari uygulama disinda
birakilmistir.

Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigiiniin 18.09.2023 tarihli ve 3826821 sayili yazisinda, tagkin
kontrol tesisleri ve dere yataklarina yapilan miidahalelerin engellenmesi/kaldirilmas1 ve dereler iizerinde
kapasitesi yetersiz dere/yol geg¢is yapilarinin yenilenmesi hakkindaki goriisleri de dikkate alinarak imar
uygulama bélgesinde kalan dere yataklari diizenleme disinda birakilmastir.

Ayrica, 22.02.2020 tarih ve 31047 Sayili Resmi Gazetede yayinlanan Arazi ve Arsa
Diizenlemeleri Hakkinda Yo6netmeligin Diizenleme Ortaklik Paymna Ait Esaslar baglikli 14. maddesinin 3.
fikrasinda; “Diizenlemeye tabi tutulan alan igerisinde bulunan tagkin kontrol tesisi alanlarinin &ncelikle
diizenleme sahasindaki Hazine taginmazlarindan karsilanmasi esastir. Yetmemesi halinde, ikinci fikrada
yer alan umumi ve kamu hizmet alanlar1 igin diizenleme ortaklik payi ayrildiktan sonra yiizde kirk bese
(%45) tamamlayan fark kadar alan diizenleme ortaklik payindan karsilanir.” denilmekte olup bahse konu
hiikkiim dogrultusunda diizenleme dis1 birakilan kadastro paftasinda isli dere yataklari diizenlemeye alinsa
dahi miilkiyeti hazineye ait tasinmazlardan karsilanmas: gerektigi agik¢a belirtilmistir. Bu dogrultuda ilgi
(¢) yaz1 ile itiraz konusu edilen ve diizenlemeye dahi alinmamis dere yataklarinin hazine admna ihdas
edilerek imar uygulamasina alinmasi namiimkiindiir.

Yukarida agiklanan hususlar gercevesinde, Ilimiz Sarigam Ilgesi Dagci Mahallesi 1. Etap imar
uygulama bolgesi igerisinde kalan dere yataklari diizenleme smiri disinda birakilarak arazi ve arsa
diizenlemesine alinmamustir. Bu sebeple Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi 11 Midiirliigiiniin
05.04.2024 tarih ve 9226194 sayili yazisimin 2. maddesinde itiraz ettigi dere yataklarmnin Hazine adina
tescil edilmesi, yasa, yonetmelik ve yazismalar dogrultusunda Miidiirliiglimiizce uygun goriilmemistir.

Bu dogrultuda, 5216 Sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanununun 7 (b) ve (c) maddeleri yetkisi ve
3194 Sayili Imar Kanununun 18. ve 19. maddeleri ile 22.02.2020 tarih ve 31047 sayili Resmi Gazetede
yayinlanan Arazi ve Arsa Diizenlemeleri Hakkinda Yénetmeligin ilgili maddeleri geregince hazirlanan
arsa ve arazi diizenlemesi dosyasmin ve itiraz bagvurularimin birlikte degerlendirilmesi igin Enclimene
havalesini bilgilerinize rica ederim. Denilmekle geregi diistintildi.

Konunun yapilan goriisiilmesinde; teklifin kabulii ile Adana Bi'gyiiksehir Belediye Enciimeninin
06.03.2024 tarihli ve 1479 sayili karan ile onaylanan Ilimiz Sarigam Ilgesi, Dagcr Mahallesi 221 parsel,
18791 ada 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40, 43, 45, 46, 47, 51, 52 nolu parseller ile 19071 ada S ve 6
nolu parselleri kapsayan alana yoénelik hazirlanan imar uygulama dosyasma aski siiresinde yapilan
itirazlari incelenmesi neticesinde;

a)Vehbi GUZEL’in limiz Saricam Tlcesi, Dage1r Mahallesi 18791 ada 37 nolu tasinmaza yonelik
itirazinin kabuliine,
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b)Gokhan YALCIN’mn ilimiz Saricam Ilcesi, Dagc1 Mahallesi 18791 ada 38 nolu tasginmaza
yonelik itirazinin kabuliine,

¢)Hasan SAVAS’m Ilimiz Saricam ilgesi, Dagec1r Mahallesi 18791 ada 45 ve 46 nolu tasinmaza
yonelik itirazinin kabuliine,

d)Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Il Miidiirliigiiniin;

1)Miilkiyeti Maliye Hazinesine ait Ilimiz Saricam Ilgesi, Dagci Mahallesi 18791 ada 36 nolu
tasinmaza yonelik itirazinin kabuliine,

2) Ilimiz Saricam Tlcesi, Dagci Mahallesi 1. Etap imar uygulama bélgesi disinda kalan dere
yataklarina ait itirazinin reddine,

Ilimiz Saricam Tlgesi, Dagc1 Mahallesi 221 parsel, 18791 ada 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40,
43, 45, 46, 47, 51, 52 nolu parseller ile 19071 ada S ve 6 nolu parselleri kapsayan alana yoénelik
hazirlanan imar uygulama dosyasmm 5216 sayih Biiyiiksehir Belediyesi Kanununun 7 (b) ve (c)
maddeleri yetkisi ve 3194 Sayili Imar Kanununun 18. ve 19. maddeleri ile 22.02.2020 tarihli ve 31047
sayillh Resmi Gazetede yaymnlanan Arazi ve Arsa Diizenlemeleri Hakkinda Yonetmeligin 17. maddesinin
1. fikrasimin (d) bendi uyarinca ve yonetmeligin ilgili maddeleri geregince onaylanmasma, geregi i¢in
evrakin Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligina verilmesine oybirligiyle karar verildi.

Enciimen Bagkam .
Dog. Dr. Ergiil HALISCELIK
Genel Sekreter

Av. Ali AKINCI Turan YILMAZ Aliye ASLANKACIRAN

1.Hukuk Miisaviri Emlak ve Ist. Dai. Bsk.V. Mali Hiz.Dai.Bsk.
(katilmadi)

Onur KAFALI Ahmet Metin SEVTEKIN Ali OZKAN

Imar ve Seh. Dai. Bsk. V.

Siileyman BALIKCI
B.S.B. Meclis Uyesi

E.B.

B.S.B. Meclis Uyesi

Cafer BOYRAZ
B.S.B. Meclis Uyesi

B.S.B. Meclis Uyesi

Mehmet YUCEL
B.S.B. Meclis Uyesi

4/4



19047281/40

—
/

19059/1 1905912

18791/39  19058/2

18791/52 % 18791/49

18791/51

19060/1 / 1906072 18791/50

1907072
190691 4gho 1190701

19069/2 19070/6 | 1907013 ||
}\ 19069/5 !
— | | L]
19069/3 19070/5 |  19070/4
19069/4

[ 19068/1
068! ‘9065’] 1906711 | 19067/2

19068/8

18791/48

19068/3

19067/3

1906877
%0 19068/4 |18791/37

19068/6

19067/5 19067/4

19066/1 19066/2

19066/3

19066/4
18791/35

18791/44

Dizenleme Digt

18791/42

Dizenleme Dig1

18791/41

3
ns — 1906211

18798/781/43

19071/5

19071/8

18071/8

1907177

. Onur' KAFAL/
Imarve $<_eh.Dai.B§R.V.




