CUKUROVA iLCESI KURTTEPE MAHALLESI 11210 ADA 1 PARSEL’E

YONELIK IMAR UYGULAMASI
iLAN

ilimiz Qukurova ilgesi Kurttepe Mahallesi 11210 ada 1 parseli kapsayan alanda, 3194 Sayili imar
Kanununun 18. ve 19. maddeleri ile 22.02.2020 tarih ve 31047 Sayili Resmi Gazetede yayinlanan Arazi
ve Arsa Diizenlemeleri Hakkinda Ydnetmeligin ilgili maddeleri geregince arazi ve arsa diizenleme
dosyasi hazirlanmistir.

Adana Biiyliksehir Belediye Enciimenimizin 02.04.2026 tarih ve 1998 sayili karari ile
parselasyon planlari onaylanmis olup, 07.04.2026 tarihinden itibaren imar ve Sehircilik Daire Baskanlig
ilan panosunda askiya cikarilacaktir.

Bir aylik yasal aski siiresi sonunda kesinlesecektir.

Berkay Ertan MERSIN Hiiseyin AVSAR

quita Mihendisi




T.C.
ADANA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
ENCUMEN

Say: 55942972-110.04-1998 02.04.2026
Ozii: Arazi ve Arsa Diizenlemesi (Cukurova

flcesi, Kurttepe Mahallesi 11210 Ada

1 Parsel)

KARAR

fmar ve Sehircilik Dairesi Bagkanhigmin Enciimenimizde okunan 01.04.2026 tarihli ve E-
21717824-115.01.07-852145 sayili yazisinda;

flgi  :04.02.2026 tarihli dilekge.

flgi dilekgede 6zetle; Ilimiz, Cukurova ilgesi, Kurttepe Mahallesi 11210 ada 1 nolu parselin
bulundugu alamin ¢evresinde, Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlig: tarafindan 2022 yilinda
yapilan 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Planlarina uygun olarak Belediyemiz tarafindan imar uygulamasi
yapildig1 ancak s6z konusu parselin imar diizenlemesine alinmadigindan bahsedilmektedir. Bakanlik
tarafindan yapilan plan degisikligi sonucu bahse konu parselin bir béltimiintin Belediyemiz yetki ve
sorumlulugunda bulunan yol alani igerisinde kaldigindan bahisle yolda kalan boliimiiniin ya kamulastirma
yoluyla ¢oziime kavusturulmas: ya da Belediyemiz tarafindan 3194 say1li Imar Kanununun 18. maddesi
geregi yolda kalan kisminin parselin bulundugu alanda kapanan kadastro yollarindan olusan alanlarma
taginarak ¢Oziime kavusturulmasi ve arta kalan alanlarin da 3194 sayili Imar Kanununun 17. maddesi
geregi parsel malikine satilmast talep edilmektedir.

"ilimiz, Cukurova ilgesi, Kurttepe Mahallesi 11210 ada 1 nolu parsel; Adana Biiytiksehir
Belediyesinin 21/03/2007 tarih ve 548 sayili Enclimen Karar ile yapilan Imar Diizenleme sahasi
iceresinde 3194 sayili Imar Kanununun 18. maddesi olugmus imar parseli hiiviyetindedir.

[limiz, Cukurova ilgesi, Kurttepe Mahallesi 11210 ada 1 nolu parsel ve cevresine ait alanda 1/1000
5leekli Uygulama Imar Planlar;; Adana Seyhan Baraj Golii Yaban Hayati Gelistirme Sahas1 1. Etap
1/1000 Olgekli Uygulama imar Planlar: adiyla Cevre ve Sehircilik Bakanhig Tabiat Varliklarin1 Koruma
Genel Miudirliginin 07.09.2021 tarih ve 1670218 sayili Bakanlik Oluru ile onanmustir. Bahse konu
11210 ada 1 nolu imar parselinin bulundugu alanda yapilan imar plan degisiklikleri sonucu 11210 ada 1
parselin; biiyiik bir bolimii "Ayrik Yap1 Nizaminda, 2 Katli, TAKS = 0.15, Emsal = 0.30 Yogunluklu, On
ve Yan Bahcelerden 5 mt. Cekme Mesafesi olan Konut Alani" olarak, bir bolimi "25 m Enkesitli Imar
Yolu" igerisinde ve az bir bolimil "Orman Alan1" igerisinde kalacak gekilde planlanmis olup bahse konu
parselin imar yolunda kalan kisminin kamulastirma kiilfeti olusturmadan ¢dziime kavusturulmasi
noktasinda 6ncelikle 3194 sayili imar Kanununun 18. maddesi geregi imar diizenlemesi islemi ile ¢0ziim
iiretilmesi noktasinda ¢alisma yapilmistir. ‘

flimiz, Cukurova ilgesi, Kurttepe Mahallesi 11210 ada 1 nolu parselin imar planlarina gore batt
kisminda 25 m enkesitli olarak tasarlanmis imar yolunun yetki ve sorumlulugu Belediyemize ait olup
5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanununun "Biiyiksehir Belediyesinin Gorev, Yetki ve
Sorumluluklart” bashigimn 7. maddesinin (c) fikrasinda; "Kanunlarla biiyliksehir belediyesine verilmis
gorev ve hizmetlerin gerektirdigi proje, yapim, bakim ve onarim isleriyle ilgili her 6lcekteki imar
planlarimi, parselasyon plénlarimi ve her tlirlii imar uygulamasini yapmak ve ruhsatlandirmak, 20.7.1966
tarihli ve 775 sayili Gecekondu Kanununda belediyelere verilen yetkileri kullanmak.” hitkmii ve Tapu ve
Kadastro Genel Miudiirliiginiin 2005/3 sayili 1597 nolu Genelgesinde; "(Ek: 16.03.2018 tarih ve
23294678-010.06.02-E.731376 sayili Makam Olur’u) Kanunlarla biiyiiksehir belediyesine verilmis gorev
ve hizmetlerin gerektirdigi, proje, yapim, bakim ve onarmm isleriyle ilgili olmak kaydiyla, bitytiksehir
belediyelerinin kendi sorumlulugunda veya miilkiyetinde olan parsellerde 3194 sayili Imar Kanununun
15, 16 ve 18 inci maddelerine gore ilge belediyesi enciimen kararina gerek kalmaksizin dogrudan ve
miinferiden islem tesis edilmesi miimkiin olup, 5216 sayih Kanun ve diger kanunlar  kapsaminda
biytiksehir belediyelerine verilen gdrev ve hizmetlere yonelik olarak, alinacak biiyiiksehir belediyesi
enciimen kararlarinda s6z konusu gérev ve hizmetlerin igerigi ile hangi kanun/madde kapsaminda kaldig1
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Say1: 55942972-110.04-1998 02.04.2026
Ozii: Arazi ve Arsa Diizenlemesi (Cukurova

flcesi, Kurttepe Mahallesi 11210 Ada

1 Parsel)

KARAR

hususlarm agikca belirtilmesi ve 3194 sayili Imar Kanunu ve ilgili yonetmeliklerine uygun olmasi
kosuluyla biiyiiksehir belediyelerince uygulama yapilmast miimkiin bulunmaktadir." hitkmii geregi bahse
konu parselin bakanlik¢a onaylanan imar planlarma gére yolda ve orman alaninda kalan kisimlarinin
3194 sayili Imar Kanununun 18. maddesine istinaden imar diizenlemesi ile ¢dziime kavusturulmasi islemi
Belediyemiz tarafindan saglanabilmektedir.

Diizenleme sahasi belirlenirken Arazi ve Arsa Diizenlemeleri Hakkinda Yoénetmeligin 9. ve 10.
maddelerine uygun olmak kaydi ile {limiz, Gukurova ilgesi, Kurttepe Mahallesi 11210 ada 1 nolu parseli
kapsayan alanda hazirlanmistir.

Diizenleme sahasi igerisinde kalan parsel ve gevresinin evvelce yapilan imar diizenlemeleri sonucu
meydana geldiginden, Bakanlikga hazirlanan imar plan kararlari ile diizenleme sahasinda; yapilasma
kosullarinda ve niifusta artis olacak sekilde imar plan degisikligi s6z konusu olmadigindan 3194 sayili
Imar Kanununun 18. maddesi geregi diizenlemeye alinan imar parselinden ikinci defa dtizenleme ortaklik
pay1 (DOP) kesintisi yapilmamis olup bahse konu imar uygulamasinin DOP oram % 0 (sifir) olarak
hesaplanmustir.

Bakanlik tarafindan onaylanmis imar planlarina gére bahse konu 11210 ada 1 nolu imar parselinin
bulundugu alanda olusturulan "Konut Alami" igerisinde, evvelce yapilmis imar diizenlemesi sonucu
olusan ve Diizenleme Ortaklik Payindan (DOP’tan) kargilanan imar yollarimin ihdasa konu oldugu
gorillmekte olup imar diizenlemesi sirasinda olusan ihdas alanlari, 3194 sayili Imar Kanununun
18. maddesinde belirtilen"...Kapanan imar ve kadastro yollarinin oncelikle diizenleme ortaklik payina

ayrilan toplam alandan diisiilmesi esastir." hilkmii geregi 6ncelikle DOP terkininde kullanilmaktadir.

DOP terkininden sonra arta kalan ihdas alanlaria yoénelik: 2644 sayili Tapu Kanunun 21. maddesinde;
"Kdy ve belediye sinirlari icinde kapanmus yollarla yol fazlalari kdy veya belediye namina tescil olunur.”
denilmekte, Arazi ve Arsa Diizenlemeleri Hakkinda Y&netmeliginin 14. maddesinin (5). fikrasinda,
"Ancak kapanan kadastro ve imar yolarinin toplam alaninin, diizenleme sahasindaki diizenleme ortaklik
payina konu olan umumi ve kamu hizmet alanlarindan fazla olmasi durumunda; artan miktar 2644 sayili
Kanunun 21 inci maddesi hiikiimlerine gore koy tiizel kisiligi, belediye veya Hazine adina tescil edilir. Bu
fikra hitktimleri geregince Belediyesi adina tescil edilecek alanlar, biiytiksehir belediyesi olan yerlerde;
10/7/2004 tarihli ve 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanununda belirtilen belediyelerin gorev
dagilimina gore ilgili belediye adina tescil edilir." denilmekte ve Tapu ve Kadastro Genel Mudiirliigtintin
1597 Nolu 2005/3 Genelgesinde; "(Ek: 16.03.2018 tarih ve 23294678-010.06.02-E.731376 sayili Makam
Olur’u) Ayrica, biiyiiksehir belediyelerince bu kapsamda yapilacak uygulamalar sonucunda ihdasen
olusacak alanlarin da uygulamay: yapan biiyiiksehir belediyesi adma tescil edilmesi gerekmektedir."
denilmekte olup yasa, yonetmelik ve genelgede agik¢a belirtildigi tizere diizenleme islemi sirasinda
kapanan imar ve/veya kadastro yollarimn ihdasindan olugan ve tescile konu olan alanlar Belediyemiz
adina tescile konu edilmistir.

Diizenleme sahasinda imar tahsisleri, Arazi ve Arsa Diizenlemeleri Hakkinda Yonetmeligin 17.
maddesi geregi diizenlemeye giren parselin bulundugu alandan saglanmistir..

Sonug olarak, Ilimiz, Cukurova ilgesi, Kurttepe Mahallesi 11210 ada 1 nolu parsel ve ¢evresini
kapsayan alanda, 5216 sayili Biiytiiksehir Belediyesi Kanununun 7. maddesinin (c) fikrasinda belirtilen
yetkiye dayanarak, 3194 sayili Imar Kanununun 18. ve 19. maddeleri, 22.02.2020 tarih ve 31047 sayili
Resmi Gazetede yaymlanan Arazi ve Arsa Diizenlemeleri Hakkinda Yénetmeligin ilgili maddeleri ve
TKGM’nin 2005/3, 1597 Nolu Genelgesi geregince hazirlanan arsa ve arazi diizenlemesi dosyasina ait:
Diizenleme (tahdit) siirmin, ayirma gapinin, ihdas beyannamelerinin, parselasyon planlarinin, dagitim
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cetvellerinin, mal sahipleri arastirma ve 6zet cetvellerinin, tescile esas dagitim cetvellerinin, DOP
hesabmin onaylanmas: ile imar diizenlemesinin Imar ve Sehircilik Daire Baskanlig1 ilan panosunda
askiya cikarilmasi, Belediyemiz resmi internet sitesinde ve PARSID (Parselasyon Planlar Izleme ve
Denetleme) sisteminde yayimlanmasi ve tapu tescilinin yapilmas: ile tescil sonrast Belediyemiz adina
olusacak hissenin 3194 sayili Imar Kanununun 17. maddesi geregi hissedarina satigina yonelik gerekh
kararin almmak tizere Enciimene havalesi hususunda; Geregini rica ederim. Denilmekle geregi
dustiniildi.

Konunun yapilan goriistilmesinde; teklifin kabulii ile flimiz, Cukurova ilgesi, Kurttepe Mahallesi
11210 ada 1 nolu parsel ve cevresini kapsayan alana yonelik 3194 sayih imar Kanununun 18. ve 19.
maddeleri ile 22.02.2020 tarihli ve 31047 sayih Resmi Gazetede yaymnlanan Arazi ve Arsa
Diizenlemeleri Hakkinda Yénetmeligin ilgili maddeleri ve TKGM’nin 2005/3, 1597 Nolu Genelgesi
geregince hazirlanan arsa ve arazi diizenlemesi dosyasina ait diizenleme (tahdit) smirmmn, ayirma
capmn, ihdas beyannamelerinin, parselasyon planlarmmn, dagitim cetvellerinin, mal sahipleri
arastirma ve ozet cetvellerinin, tescile esas dagitim cetvellerinin, DOP hesabmm onaylanmasina,
imar diizenlemesinin Imar ve Sehircilik Daire Bagkanhg: ilan panosunda askiya g¢ikarilmasina,
Belediyemiz resmi internet sitesinde ve PARSID (Parselasyon Izleme ve Denetleme) sisteminde
yayimlanmasina, tapu tescilinin yapilmasina, tescil sonrasi Belediyemiz adina olusacak hissenin 3194
sayill imar Kanunu’nun 17. maddesine istinaden hissedarna satisma geregi i¢in evrakin Imar ve
Sehircilik Dairesi Baskanligina verilmesine oybirligiyle karar verildi.

Enclimen Bagkan
Av. Tiirkan ESLI
Genel Sekreter V.

Av. Ali AKINCI Turan YILMAZ Mesut CETINER
1.Hukuk Miisaviri Emlak ve Ist. Dai. Bsk. Mali Hiz.Dai.Bsk.V.
Onur KAFALI Bayram SIRIN Ertan SUMER

Imar ve Seh.Dai.Bsk.

Hasan KERKUT
B.S.B. Meclis Uyesi

B.S.B. Meclis Uyesi

Sonmez ARIN
B S B. Mechs Uyesi

B.S.B. Meclis Uyesi

Telat SAHIN
B.S.B. Meclis Uyesi
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