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Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 13.10.2021 tarihli oturumunda okunan, Baskanligin 13.10.2021
tarihli ve 67597785-105.02-48820 sayili yazisi ekinde sunulan, Cukurova Ilgesi, Huzurevleri Mahallesi
7164 ada 1, 2, 3 parsellerin “Ticaret + Konut Alan1” olarak planlanmasina yonelik hazirlanan 1/5000
olgekli nazim imar plan degisikligine ait Imar ve Baymdirhk — Kentsel Yenilenme ve Kent Estetigi —
AB ve Dis Iliskiler komisyonu raporunda aynen;

Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 25.05.2021 tarihli oturumunda incelenmek tiizere Imar ve
Baymdirhik — Kentsel Yenilenme ve Kent Estetizgi — AB ve Dis Iligkiler komisyonlarimiza havale
edilen, Cukurova Ilgesi, Huzurevleri Mahallesi 7164 ada 1, 2, 3 parsellerin “Ticaret + Konut Alam”
olarak planlanmasma yonelik hazirlanan 1/5000 &lgekli nazim imar plan degisikligine ait Imar ve
Sehircilik Dairesi Bagkanliginin 25.05.2021 tarihli ve E.13809581-754-48820 sayili yazisimi goriismek
tizere komisyonlarimiz 07.06.2021 tarihinde toplandi.

Amnilan yazida aynen;
Ilgi: 24.06.2020 Tarih ve 77425 kayit nolu dilekce ve ekleri.

llgi dilekge ile, Onayl planlarda “Saglik Tesis Alani” planlanmis olan Adana ili, Cukurova Ilgesi,
Huzurevleri Mahallesi 7164 ada 1, 2, 3 parsellerin “Ticaret + Konut Alani” olarak planlanmasina yonelik
hazirlanan 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani degisikligi teklifinin onaylanmasi talep edilmisti.

Teklife konu planlama sahasi, Adana Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 14.02.2013 tarih ve 34 sayili
karar ile kesinlik kazanan 1/5.000 &lgekli nazim imar planinda “Saglik Tesisleri Alani” olarak planlanmis
olan alan sinir1 igerisinde yer almakta iken Belediyemize 24.10.2017 tarihli dilekg¢e ve ekleri ile 1/5.000
Olgekli nazim imar plant degisikligi teklif edilmistir. S6z konusu teklif Adana Biiyiiksehir Belediye
Meclisi’nin 16.02.2018 tarih 114 sayil1 karar1 ile onaylanmis ve yine ayni meclisin 14.05.2018 tarih 319
say1l1 karar ile kesinlesmistir. Kesinlik kazanan 1/5.000 6l¢ekli nazim imar plani degisikliginde 7164 ada
1, 2 ve 3 no lu parseller Ticaret + Konut Alani (E=1,60, TAKS=0,40 Yengok=Serbest) olarak
planlanmigtir. Ancak s6z konusu nazim imar plan1 degisikligine yonelik Adana Valiligi tarafindan Adana
1. Idare Mahkemesinde 2018/484 E. dava dosyasi agilmus ve anilan mahkemenin 23.10.2017 tarih
2018/484E. - 2018/1034 K. Sayili karar1 ile dava konusu islem iptal edilmistir.

Mahkeme iptal kararinda ozetle dava konusu olayda maliklerce Adana Valiligi II Saghk
Midirliiginden 14.07.2014 tarihinde alinan goriisiin tizerinden uzun sayilabilecek bir siire gegmis olmasi
nedeniyle itibar edilemeyecegi, tasinmazin bulundugu boélgenin yapilasmasi, niifus yogunlugunun
degismesi, tasinmazlarin mevcut fonksiyonuna ihtiyag bulunup bulunmadigi gibi durumlarin arastirilarak
Saglik Bakanligindan yeni tarihli bir goriis alinmasi gerektigi ayrica tasinmaz malik istemi {izerine
kaldmmlan saglik tesisi yerine hizmet ettigi etki alani igerisinde esdeger yer ayrilmadan sosyal altyap:
alanini kaldirici nitelikte imar planinda parsel 6lgeginde degisiklik yapilmasinin yonetmelik hiikiimlerine
uygun diismeyecegi hususlarina yer verilmistir.

S6z konusu iptal karari ile ilgili olarak YUK un 28/1. maddesi geregince idari yarg: kararlarinin 30
giin icerisinde uygulanmasi1 gerektiginden Adana 1. Idare Mahkemesinin 2018/484E. — 2018/1034K.
sayili iptal karar1 Belediye Meclisine iletilmis ve Adana Biiyiiksehir Belediye Meclisi 15.02.2019 tarih 73
sayil1 karari ile iptal karar1 gerekgeleri dogrultusunda idaresince veya dava sahiplerince yeni islem tesis
edilerek meclise sunulmasi yoniinde karar almistir.

Plan teklifi ile ilgili olarak Cevre ve Sehircilik I Miidiirliigii’niin ve Il Saglhik Miidiirliigii’niin yeni
tarihli goriisleri alinmistir. Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii 29.04.2021 tarih ve 325183 sayili yazisinda,
soz konusu plan degisikligi ile ilgili olarak Biiyiiksehir Belediyesi’nin yetkili oldugu y¢ konunun bu
kapsamda degerlendirilmesi ifade edilmis olup Il Saglik Miidiirltigii’niin 769 sayili 1sinda ise plan
degisikliginde kurumlar1 agisindan bir sakinca goériilmedigi ifade edilmistir.
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Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin “Imar Plam Degisiklikleri” bashkli 26. Maddesinin 3.
Bendinde: “Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyap: alanlarmim kaldirilmasi, kiigiiltilmesi veya
yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilmaz. Zorunlu hallerde bayle
bir degisiklik yapilabilmesi igin:

a) Imar planindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyap: alanindaki tesisi gerceklestirecek
ilgili yatirimci Bakanlik veya kuruluslarin goriisii alinir.

b) Imar planinda yer alan yol harig sosyal ve teknik altyap: alanlarmin ve kamuya ait sosyal ve
kiiltiirel tesis alanlarinin kaldirilabilmesi veya kiigiiltiilmesi ancak bu tesislerin hitap ettigi hizmet etki
alan iginde esdeger yeni bir alanin ayrilmasi suretiyle yapilabilir. Esdeger alanin ayrilmasinda yiiz6l¢timii
ve konum o6zellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin degistirilmesinde, mevcut plandaki hizmet etki alanina
gore ayn1 uygulama etab: veya bolge i¢inde kalmasi, yaya erisim mesafelerinin dikkate alinmas: ve yeni
tespit edilen alanin tesisin yapilmasina miisait olmasi zorunludur.” denmektedir.

Plan teklifi ile iptal edilen nazim imar planinda “Saglik Tesis Alan1” “Ticaret + Konut Alani’na
doniistiiriilmekte olup donati alan olan “Saglik Tesis Alan1” yerine esdeger bir alan ayrilmamustir.

Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin “Imar Plan1 Degisiklikleri” baslikli 26. Maddesinin 5.
Bendinde: “Imar planinda verilmis olan ingaat emsalinin, kat adedinin, ifraz sartlarnin degistirilmesi
sonucu niifus yogunlugunun artirilmasina dair imar plani degisikliklerinde: Artan niifusun ihtiyaci olan
sosyal ve teknik altyap: alanlar1 standartlara uygun olarak plan degisikligine konu alana hizmet vermek
tizere ayrilir.” denmektedir.

Plan teklifi ile 7164 ada 1, 2, 3 parsellerin “Ticaret + Konut Alani” olarak planlanmas: ile ortaya
¢ikacak niifusa yonelik herhangi bir teknik ve sosyal donati alan1 ayrilmamustir.

3194 sayili Imar Kanunu’nun 8.b maddesinde “Planlar, plan degisiklikleri ve plan revizyonlar:;
kayit altina alinmak ve arsivlenmek lizere Bakanlik¢a olusturulan elektronik ortama yiiklenmek ve ayni
sistem tizerinde Plan Islem Numarasi alinmak zorundadir.” denilmekte olup, 1/5000 Nazim Imar Plam
degisikligi teklifi ile ilgili plan islem numarasinin alinmadigi tespit edilmistir.

Cukurova Ilgesi, Huzurevleri Mahallesi 7164 ada 1, 2, 3 parsellerin “Ticaret + Konut Alani” olarak
planlanmasina y6nelik hazirlanan 1/5000 6lgekli nazim imar plami degisikligi teklifinin 3194 Sayili Imar
Kanunu ve Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi hitkiimleri dogrultusunda incelenerek, 5216 sayili
yasaya istinaden gerekli meclis karari alinmak tizere Belediye Meclisine havalesini olurlariniza arz
ederim. Denilmektedir.

Konunun komisyonlarmmizca yapilan incelemesinde; Cukurova Ilgesi, Huzurevleri Mahallesi
7164 ada 1, 2, 3 parsellerin “Ticaret + Konut Alani1” olarak planlanmasina yonelik hazirlanan 1/5000
Olgekli nazim imar plan degisikligine ait teklifin reddine, 5216 sayili yasaya istinaden gerekli kararin
alinmasi i¢in evrakin Biiyiiksehir Belediye Meclisine arzina oygoklugu ile karar verildi. Denilmektedir.

Konunun yapilan goriisiilmesinde; Cukurova Ilcesi, Huzurevleri Mahallesi 7164 ada 1, 2, 3
parsellerin “Ticaret + Konut Alani” olarak planlanmasina yonelik hazirlanan 1/5000 6lgekli nazim imar
plan degisikligine ait komisyon raporunun reddine ve teklifin kamu kurumlarinin goriisii dogrultusunda
idareden geldigi sekliyle kabuliine, gerekli islemlerin yiirlitimii i¢in evrakin Biiyiiksehir Belediye
Bagskanligina verilmesine oygoklugu ile karar verildi.

Firdevs CINGOZLER
Meclis K atibi

Mustafa BAYAR
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