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Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 17.06.2011 tarihli oturumunda okunan, Baskanligin 17.06.2011 tarih ve
01/59 sayili yazis1 ekinde sunulan, Adana Biiyiiksehir Belediyesi Imar Yonetmeliginin Revize edilmesine
yonelik Kanunlar — imar ve Baymdirlik — Plan Biitge — Ulagim — Egitim, Kiiltiir, Genglik ve Spor — Cevre ve
Saglik komisyonu raporunda aynen;

Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 14.02.2011 giinlii oturumunda incelenmek iizere Kanunlar — Imar ve
Bayindirlik — Cevre ve Saglik — Plan Biitge—Ulagim —Egitim, Kiiltiir, Genglik ve Spor komisyonlarimiza havale
edilen, Adana Biiyiiksehir Belediyesi Imar Yénetmeliginin Revize edilmesine yonelik Imar ve Sehircilik Daire
Bagkanliginin 14.02.2011 giin ve 141-913 sayil1 yazisini goriismek iizere komisyonlarimiz 14.06.2011 tarihinde
toplandi.

Anilan yazida aynen;

Adana Biiyiiksehir Belediyesi Meclisinin 17.03.2006 tarih ve 80 sayili karan ile kabul edilip yiiriirliik
kazanan Adana Biiyiiksehir Belediyesi Imar Yonetmeliginin maddelerindeki geliskilerin giderilmesine yonelik
Adana Biiytiksehir Belediye Meclisinin 15.12.2006 tarih ve 299 sayili karar1 alinmis ve séz konusu yonetmelik
yiirtirliige girmigtir.

Bayindirlik ve Iskan Bakanliginca hazirlanarak 19.08.2008 tarih ve 26972 sayili Resmi Gazetede
yayinlanarak ylirirliige giren yonetmelik ile “3030 sayili Kanun Kapsami Disinda Kalan Belediyeler Tip
Yénetmeliginin ad1 “Planlt Alanlar Tip Imar Ydénetmeligi” olarak degistirilmis, Yonetmeligin uygulama alanina
Biiyiiksehir Belediyeleri sinirlarinda kalan sahalar ile Belediye Miicavir alan simnirlari disinda olup imar plani
bulunan sahalarda dahil edilmistir. Baymdirlik ve Iskan Bakanhginin 15.11.2008 tarih ve 9193 sayili
Genelgesinde 6zetle; Biiyiiksehir Belediyesince yiiriirliikte olan imar Yénetmeliklerinde Planli Alanlar Tip imar
Yoénetmeligine aykiri hiikiimler var ise bunlarin giderilmesi ve Tip Imar Yonetmeligine uygunlugunun
saglanmasi, bu konudaki yonetmelik degisikliklerinin de meclis karar1 alinarak tamamlanmasi gerekir”
denilmektedir.

Buna gore Adana Biiyiiksehir Belediyesi Imar Yonetmeligi “Planli Alanlar Tip Imar Yonetmeligi”
esaslar1 da degerlendirilerek yeniden revize edilmistir.

Adana Biiyiiksehir Belediye Yonetmeliginin revizyonuna iliskin teklifin incelenerek gerekli karar
alinmak tizere Belediye Meclisine havalesini olurunuza arz ederim.

ADANA BUYUKSEHIR BELEDIYESi IMAR YONETMELiGi REVIZYONU

BIiRINCi BOLUM

AMAC-KAPSAM-ISTISNALAR-YASAL DAYANAK

Madde 1.001
AMA

Bu yénetmeligin amaci, Adana Biiyiiksehir Belediyesi smirlar1 dahilindeki Ilge Belediyeleri, orman kédyleri ile
Biiyiiksehir Belediyesi miicavir alanlariin sinirlart igerisinde kalan yerlesme alanlari ile bu alanlar igerisindeki
yapilagmalarm Imar Plani ve Imar Plam Ilke Kararlarimin én gordiigii sosyal ve teknik alt yapi ve iklimsel
kosullarla uyumlu; plan, fen, saglik ve ¢evre kosullarina uygun olusumunu saglamaktir.
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Madde 1.002
KAPSAM

Bu yonetmelik, Adana Biiyiiksehir Belediye sinirlari igerisindeki ilge belediyeleri ile Biiyiiksehir Belediyesi
miicavir alan1 sayilan orman kdylerinde uygulanir. Bu uygulamada imar mevzuatina yoénelik kanunlar, Imar
Planlari, Imar Plan Kararlari ile ilgili yonetmelikler esastir. Imar planlarinda belirtilmeyen hususlarda Adana
Biiyiiksehir Belediyesi Imar Yonetmeligi hiikiimlerine uyulacaktir.

Madde 1.003
ISTISNALAR

A-Bu yonetmeligin, “3621 sayili Kry1 Kanunu”, “2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu”,
“775 sayili Gecekondu Kanunu” ve bagli yonetmelikleri ile “Afet Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkindaki
Yonetmelik” hiikiimlerine aykir1 hiikiimleri, Kiyilar, Sit ve Koruma alanlari, Gecekondu Onleme Bolgeleri ile
afet bolgelerinde uygulanmaz.

B- Resmi Kurumlarca hazirlanacak ve onaylanacak yapi projelerinin ilgili belediyece incelenmesi sirasinda, ayrik
nizamda olmak, toplam ingaat alanin1 asmamak ve en az bahge mesafelerine tecaviiz etmemek, imar Planlarinda
ve/veya Plan Notlarinda aykiri hiikiim olmamasi sartlari ile resmi binalar; umumi binalar ve sanayi tesisleri bu
yonetmeligin i¢ dlgiileri, yiikseklik ve derinlikler hakkindaki kayitlarina bagl degildir.

Ancak yukarida tanimlanan bu kanun ve yonetmeliklerin uygulanacagi bolgelerde yapilacak yapilarda da Tiirk
Standartlar1 Enstitiisii tarafindan 6ziirliiler i¢in belirlenmis standartlara uyulmasi zorunludur.

Madde 1.004

YASAL DAYANAK

Bu Yonetmelik 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu ile 3194 sayili imar Kanunu’nun (21.), (4.) ve (44.)
maddeleri ile Planli Alanlar Yonetmeligi’nin (3.) ve (6.) maddesi geregince hazirlanmistir.

IKiNCi BOLUM

GENEL HUKUMLER

Madde 2.001

iMAR PLANI KAYIT VE HUKUMLERININ ONCELIiGi

Bu yonetmelikte yazili hiikiimler, Imar Planlarinda ve Imar Plam ilke Kararlarinda aksine bir agiklama
bulunmadig: takdirde uygulanir. Ancak Imar Planlarinda, parselasyon durumlari, bina kiitleleri, bilhassa bu
maksatla etiit edilerek dlgiileri verilmedigi takdirde sadece ayrik veya bitisik bina yapilacagini, 6n bahgeli veya on
bahgesiz nizamin kabul olundugunu, binalarmn tertip seklini ve yon alacaklar1 cepheyi tespit maksadi ile sematik
olarak gosterildiginden, Imar Plan1 kayitlarindan sayilmazlar. Bu durumda bu yénetmelik hiikiimleri uygulanur.
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Madde 2.002

iIMAR PLANLARINDA VE YONETMELIKTE OLMAYAN HUSUSLAR

Imar Planlarinda ve Imar plam Ilke Kararlarinda agiklanmamis ve bu ydnetmelikte de yer almamis hususlarda,
ilgili belediyeler arasinda esgilidiim saglamak ve farkli uygulamalari ortadan kaldirmak amaciyla, liizum ve
ihtiyaca ve civarin karakterine gore uygulanacak sekli, ilgili belediyelerin, ilgili meslek odalarmin ve proje
miielliflerinin goriislerini alarak olusturulan uygulamaya yonelik Koordinasyon Karari dogrultusunda Biiyiiksehir
belediyesi diizenler ve ilgili Belediyesince uygulanir.

Daha sonraki benzer islerde de ilgili ilce Belediyesince bu Koordinasyon Kararina uyularak islem yapilir. Bu
uygulamalar meslek odalar1 ve diger ilge belediyelerine duyurulur ve bu kurumlarca usuliine uygun yayinlanarak
ilgililere duyurulmasi saglanir. Bunun disinda bu yonetmelik esaslarina aykiri olarak ilgili Belediyelerce plan
notu yonetmelik hiikkmii ve benzeri kararlar alinip uygulanamaz.

Madde 2.003

DIiGER ILGILi MEVZUATIN GECERLILIGI

Bu yonetmelik esaslarina gore yapilacak biitiin uygulamalarda, 13.07.2001 tarih 24461 sayili Resmi Gazete’de
yayinlanan “4708 Sayili, Yapt Denetimi Hakkinda Kanun ile Degisik 30.06.2004 tarih ve 5205 Sayili Kanun,
9.12.2009 tarih ve 5940 Sayili Kanun ve ilgili Yonetmelik hiikiimleri ile Tiirk Standartlar Enstitiisii standartlar:
dikkate alinarak ilgili kanunlar, plan, ilke kararlari, fen, saglik ve g¢evre ile ilgili diger tiiziikk ve yonetmelik
hiikiimlerine uyulmak zorunludur.

Madde 2.004

RUHSATSIZ VEYA RUHSAT EKLERINE AYKIRI YAPILARDA TAMIR VE TADIL iSLERI

17.01.1957 Tarihinden 6nce yapilmis olup kullanma izni almis kabul edilen binalar harig, ruhsat alinmasi
gerektigi halde ruhsat alinmadan veya ruhsat ve ruhsat eklerine aykiri olarak yapilmis yapilar, 3290 ve 3366 ile
degisik 2981 Sayil1 Yasa’dan faydalanarak ruhsat ve kullanma izni almis olsalar bile Kanun, Imar Plani, Imar Ilke
Kararlar ve yonetmelik esaslarina uygun hale getirilmedik¢e bunlarin esasli tamir ve tadillerine izin verilmez. Bu
tip yapilarin kullanimlarinin devamini saglayabilmek i¢in yalnizca basit tamir ve tadil islemlerine izin verilir.

Bir yapida imar Kanunu, Imar Plan1 ve Yénetmelik hiikiimleri ile Ruhsat ve eki proje ve raporlardaki aykiriliklar
giderilmedikce yapinin insasina devam edilemez. Iskdn alimmus bir yapidaki bagimsiz boliimlerden herhangi
birindeki aykirilik, aykirilik olmayan diger bagimsiz boliimlerin tamir tadil islemlerini durdurmaz. Ancak yapinin
ortak alanlarindaki aykiriliklar giderilmedikge, diger bagimsiz boliimlere tamir, tadil veya ilave islemleri
yapilamaz. Bir parselde birden fazla yapi varsa bu yapilardan herhangi birisinin plan ve/veya ilgili yonetmelik
hiikkiimlerine aykir1 olmasi, bunlara aykiri olmayan diger yapilarin tamir, tadil veya ilave ingaat islemlerini
durdurmaz.

Bu yonetmeligin yiiriirliige girmesinden sonra Mevcut yapilar ve kullanim amaci degistirilenlerde dahil ruhsat ve
kullanma izni almis olsalar bile 1 yil igerisinde Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda Yonetmeligin

belirtilen hiikiimlerine uyulmasi zorunludur.
Madde 2.005

BELEDIYE TASARRUFUNDAKI ALANLAR UZERINDE INSAAT

Biiyiiksehir Belediyesi, kendi tasarrufundaki alanlarda, ilgili ilce Belediyeleri kendi tasarruflarindaki alanlarda;
kendi yetki ve gorevleri ile yol, kanalizasyon, otopark, park, yaya bolgesi, kaldirim gibi yerler ile bunlar
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iizerindeki kamu hizmetlerinin yiiriitiilebilmesi i¢in gerekli wc, trafo ve enerji hatlar1 gibi tesisleri, ulagim, alt-list
haberlesme noktalari, sinyalizasyon ve aydinlatma elemanlari, ¢op kutusu, bank, reklam ve bilgilendirme levha ve
panolar1 gibi kent mobilyalari ile yiizey drenaji gibi peyzaj elemanlarin1 Tiirk Standartlar1 Enstitiisii standartlarina
da uymak, plan hiikiimleriyle c¢elismemek ve o yerin karakterini muhafaza etmek, yaya sirkiildsyonunu
engelleyici isgale izin vermemek ve kent estetigini bozmamak kosulu ile yapar veya yaptirir.

Bunlarin ve her tiirlii alt yapmin yapimmi ve kullanimi ile bakim ve onarimi sirasinda yaya sirkiilasyonunun
engellenmemesi, can ve mal giivenliginin saglanmasi zorunludur. Kamu hizmetlerinin yiiriitiilebilmesi icin
yapilan her tiirlii portatif yapilar belediyesince imar planlarinda gosterilen ve projelendirilerek izin verilen
kullanim alanlarinin digina higbir sekilde tagsamaz, ¢evre alanini higbir sekilde isgal edemez.

Madde 2.006

YAPILARIN ESTETiGINDE BELEDIYE YETKISi

Biiyiiksehir Belediye Bagkanligi kent genelinde uygun gordiigii yerlerde gerek mevcut gerekse yeni yapilacak
yapilarda kent karakterine uygun kurallar belirlemeye ve mahallin ve ¢evrenin 6zelliklerine gore yapilar arasinda
uyum saglamak, giizel bir goriinlim elde etmek amaciyla tercihen dis cephelerde kullanilan malzemenin
dogalligimi fazla degistirmeden kullanmaya ya da dis cephe boya ve kaplamalar ile catisinin malzemesini ve
rengini tayin etmeye ve tiim ilgili ilge belediyelerinde uygulatmaya yetkilidir. Ancak bu kurallar engellilerin
ulasabilirligini engelleyemez.

Ayrica yapilagsmalarin tamamlandig1 alanlarda, kent estetigini bozucu veya goriintii kirliligi yaratacak nitelikte
yikik, viran, yanmis, metruk yapilar ile c¢ati kaplamasi veya c¢ati parapet duvarlar1 yapilmamis yapilarda bu
durumun giderilmesini saglamaya ve eskimis cephelerin malzeme, boya veya kaplamalarim ilgilisine teblig
edilerek yeniletmeye ve/veya yiktirmaya yetkilidir. Ilgilisi yikmadig1 veya yapmadig: takdirde, bu islem ilgili
belediyesince yapilir veya yaptirilir ve masraflar %20 fazlasiyla ilgilisinden tahsil edilir.

Madde 2.007

BELEDIYE YETKIiSINIiN KULLANILMASI

Bu yonetmelikte belediyelere birakilmig takdir yetkileri ve sorumluluklar ilgili Belediye Baskani’na aittir.
Madde 2.008

YONETMELIGIN VE MEVZUAT HUKUMLERININ DEVAM EDEN VEYA BiTMIiS

YAPILARDA UYGULANMASI

Bu yonetmeligin yiiriirliige girmesinden dnce, mevzuata uygun olarak ruhsat alinip yapilmasina baglanilmis olan
yapilara, ruhsatnamedeki esaslara gore devam edilir.

Ruhsat siiresi i¢inde tamamlanmasi miimkiin olamayacagi i¢in besinci yil i¢inde ruhsat yenilemek iizere ilgili
idareye bagvurarak ruhsat yenilemesi yapilan yapilar hakkinda ilk ruhsat alma tarihinde yiiriirliikte bulunan
mevzuat hitkiimleri uygulanir.

Yine bu yonetmeligin yliriirliige girmesinden 6nce, mevzuata uygun olarak ruhsat alinip yapilmasina baslanilmis
olan, ancak bes yi1l icerisinde bitirilemeyip, ruhsat yenilemesi de yapmayarak ruhsatsiz duruma diisen yapilar ile
ruhsatsiz veya ruhsatname ve eklerine aykir1 olarak yapildigi tespit edilen yapilar, gerek yapildigi tarihte
yiiriirliikte olan esaslara, gerekse bu yonetmelik esaslarina gore incelenir. Imarla ilgili problem olmuyorsa veya
bu problemler giderilebiliyorsa; Betonarme proje disindaki projelerde yap1 sahibine, lehte olan hiikiim uygulanir.
Ancak Statik Proje Miiellifince, yap1 projelerinin ilgili giincel yonetmelikler/standartlar, teknik sartnameler ve
diger mevzuat hiikiimlerine, deprem etkilerine uygunlugu degerlendirilerek yapiyla ilgili zemin etiidii ve tastyici
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sistem testleri yapilarak yap1 giivenligine iligkin rapor diizenlenir. Bu rapor ilgili idarece incelenerek onaylanir ve
geregi yapilir.

Ayrica bu yonetmeligin yiirlirliige girmesinden once ruhsathi olarak yapilan veya baslanan yapilarda, talep
edilmesi halinde, tadilat veya ilave insaat islemleri yapilarak yeni yonetmelik hiikiimlerinden de yararlanilmasi
saglanir.

Madde 2.009

YAPI KULLANMA iZNi ALINAN YAPILARDA BELEDIiYE DENETIMIi:

Yapi1 kullanma izni alinan yapilarda sonradan, yap1 izni alinmasi gerektigi halde izin alinmadan kullanma izni ve
eklerine aykir tadilatlar ve imalatlar yapilmasi halinde, bunlarin diizeltilmesine veya ruhsata baglanmasina kadar,
binanin islem goren bu bagimsiz boliimlerinde elektrik, su, kanalizasyon gibi teknik altyapi hizmetlerinin ve
tesislerinin devamina izin verilemez. Aykiriliklarin giderilmesinde imar kanununun 32. ve 42. madde hiikiimleri
uygulanir.

Ayrica, yap1 kullanma izni ve eklerine aykir1 yapilan degisiklikler ve amaci diginda kullanimlar binanin ortak
alanlarinda ise binanin timii yukarda so6zii edilen hizmetlerden yararlandirilmaz. Bu durumda aykiriliklarin
diizeltilmesi igin ilgili belediyesi tarafindan yapilacak tebligat {izerine maliki, miiteahhidi veya yonetici tarafindan
en gec li¢ ay icerisinde bu aykirilik giderilir. Siresi igerisinde aykiriligin giderilmemesi durumunda bu hizmet
ilgili belediyesi tarafindan yapilir ve karsilig1 imar mevzuati hitkiimlerine gore ilgililerinden tahsil edilir.

Madde 2.010

GENEL HUKUM: Eski imar Planlari ile rapor ve notlarinda ayr1 veya aksine bir hiikiim yoksa agik otopark ve
yesil alanlara bitisik parsellerde, bu alan sinirlarindan ¢ekme mesafesi minimum 5.00m dir.

Madde 2.011
OLCULERIN TANIMI: Bu yonetmelikte belirtilen dlgiiler kaba insaat 6lgiileridir.

Madde 2.012

CEZAI HUKUM: imar mevzuat: kapsaminda bulunan Imar Yénetmeligine aykir1 olarak yapilan yapinin; yapi

sahibine, miiteahhidine ve ihtisas dallarina gore ilgili fenni mesul ve/veya yap1 denetim firmasina, 3194 sayili
Imar Yasasr'nin 42. maddesini bashg ile birlikte degistiren 5940 nolu Imar Kanunu ile Bayindirlik ve iskan
Bakanliginin Tesgkilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun Hiikmiinde Kararnamede Degisiklik yapilmasina Dair
Kanunun 2. Madde hiikiimlerine gore cezai islem uygulanir. Ayrica bu Yonetmelik hiikiimlerine aykiri hareket
edenler hakkinda, aykir1 hareketin su¢ veya kabahat teskil etmesine gore 5237 sayili Tiirk Ceza Kanunu ve 5236
sayili Kabahatler Kanunu hiikiimleri uyarinca islem yapilir.

UCUNCU BOLUM

TANIMLAR
Madde 3.001

IMAR PLANLARINA iLiSKiN TANIMLAR
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A — IMAR PLANI

Yore halkinin sosyal ve kiiltiirel gereksinimlerini karsilamayi, saglikli ve gilivenli ¢evre olusturmayi, yasam
kalitesini artirmay1 hedefleyen ve bu amagla yorenin ekonomik, demografik, sosyal, kiiltiirel, tarihsel, fiziksel
oOzelliklerine iligskin arastirmalara ve verilere dayali olarak hazirlanan, kentsel yerlesme ve gelisme egilimlerini
alternatif ¢oziimler olugturmak suretiyle belirleyen, jeolojik durumu, arazi kullanimi, koruma, kisitlama kararlari,
orgiitlenme ve uygulama ilkeleri iceren, pafta, rapor ve notlardan olusan belgedir. Imar plani, nazim imar plan1 ve
uygulama imar plani olmak iizere iki asamadan olusur.

B - YERLESME ALANI
Imar plani sinir1 igerisindeki yerlesik ve gelisme alanlarmnin tiimiidiir.

B.1/a - imar Alam: Idari agidan belediye sorumluluk ve kontroliinde bulanan, jeolojik agidan yerlesime
uygunlugu tespit edilmis yerlesme alanlar1 ve imar mevzuati kosullarinin uygulandigi kent biitiinii alanidir.

B.1/b - Miicavir Alan: Biiyiiksehir Belediyesi Alani ile yakin ¢evresindeki komsu belediye sinirlart disinda kalan
alanlar1 da igine alabilen, kentin gelecekte planl olarak gelismesini saglayabilmek i¢in planlanan imar mevzuati
acisindan ilgili biiyiiksehir ilge belediyesi yetki, kontrol ve sorumlulugunda bulunan smirlar1 ve yapilagsma
kosullar1, miicavir alan plani, plan notu ve raporu ile belirtilmis alanlarin olusturdugu alandir.

B.2 - Adana Biiyiiksehir Belediyesi Simirlar icerisindeki Yerlesik Orman Kayleri: Biiyiiksehir Belediyesi
miicavir alan1 sayilan kdy tiizel kisiligi devam eden ancak imar ve alt yapi1 bakimindan Biiyiliksehir’e bagl
koylerdir. Bu alanlarin imar planlar1 yapilincaya kadar, Belediye Miicavir alanlar i¢inde ve diginda plam
bulunmayan alanlarda uygulanacak imar yonetmeligi ile Tarim alanlarinin tarim dis1 gaye ile kullanilmasina dair
yonetmelik hiikiimlerine uyulacaktir.

B.3 - Yerlesik Plansiz Alan: Belediye ve Miicavir Alan sinirlari icerisindeki Imar Plan1 bulunmayan mahalle ve
kdy gibi mevcut yerlesmelerin gelecekteki gelisme alanlarni da kapsayan alandir. Ozellikle mevcut sehir
yerlesim alanlari ile arasinda koruma statiilii tarimsal ve hayvancilikla ilgili alanlar bulunan, kdy olma 6zelligi ve
kdy tiizel kisiligi devam eden yerlesimlerde; Belediye Miicavir Alanlar1 iginde ve Disinda Plan1 Bulunmayan
Alanlarda Uygulanacak Imar Y&netmeligi ile Tarim alanlarmin tarim dis1 gaye ile kullanilmasinda 5403 Sayili
Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi kanunu ve ilgili yonetmelik hiikiimlerine uyulacaktir.

C - KENTSEL KULLANIM ALANLARI
C.1 — Kentsel Konut Alanlar::

Imar planlarinda konut yapimi igin ayrilan, yerlesik konut alanlarindan, gelisme konut alanlarindan ve toplu konut
alani, gecekondu 6nleme bolgesi ve afet konutlar alani gibi 6zel konut alanlarindan olusan iskan bolgeleridir.

C.1/a - Meskiin Konut Alanlarr: Varsa iist dlgekli plan kararlarma uygun olarak, imar plani ile belirlenmis
yapilagma yogunluklari korunacak veya revize edilecek iskan edilmis alanlardir. Bu alanlarda araba giris
¢ikiglarint ve otopark ihtiyaglarini kendi biinyelerinde ¢6zmek, miistakil yapilmak ve 634 Sayili Kat Miilkiyeti
Kanunu dogrultusunda degerlendirilmek kosulu ile biiro binasi, sehir oteli ve/veya pansiyon binasi yapilabilir.

C.1/b - Gelisme Konut Alanlari: Varsa iist 6lgekli plan kararlarina uygun olarak, imar planinda yap1 diizeni ve
yapilagma yogunluklari belirlenmis kentin gelismesine ayrilmis 6neri yerlesme alanlaridir.

C.1/c - Kirsal Yerlesim Alanlari: Koy ve kirsal birimlerin yerlesik alanlar ile gelisme alanlarmin yer aldig:
ikamet bolgeleridir. 5216 Sayili Biiyliksehir Belediyesi Kanunu kapsaminda kalsa dahi, korumaya alinmis 6zel
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statiilii tarimsal topraklar nedeni ile sehirle biitiinlesmesi miimkiin olamayan KOYLERIN ve KOYLULERIN
yasalarla taninmis 6nceki muafiyetleri devam eder.

C.1/d - Toplu Konut Alanlari: 2985 sayili Toplu Konut Kanunu ve bagh mevzuatina uygun olarak tanimlanan
alanlardir.

C.1/e - Diger Konut Alanlari:

C.1/e.1 - Gecekondu Onleme Béolgeleri: 775 sayili Gecekondu Kanunu ve bagli mevzuatina uygun olarak
tanimlanan bolgelerdir.

C.1/e.2 - Villa Bolgesi: Ozellikli miistakil konut alanlaridr.
C.2 - Calisma Alanlar1 Ve Yonetim Binalari:

Imar planlarinda yonetim merkezleri, kamu kurumu alanlari, ticaret bolgeleri, konut dis1 kentsel calisma alani,
sanayi alanlar gibi kentin ¢alisma hayatina ayrilan alanlardir.

C.2/a - Ticaret Bolgeleri:

Imar planlarinda yénetim ve ticari amagh yapilar igin ayrilmis, kentsel-bdlgesel is merkezleri, merkezi is alanlari
ile tali is merkezleri, yol boyu ticaret, toptan ticaret ve pazarlama alanlaridir.

C.2/a.1 - Toptan Ticaret Alani: Toptan ticaret ve bu amag ile ilgili hizmet gorecek diger yapi ve tesislerin
bulundugu alanlardir. Bu bélgelerde hicbir sekilde konut kullanimlar1 yer alamaz.

C.2/a.2 - Ticari Depolama Alami: Tarim ve ticari {iriinlerin depolanacagi tesislerin yer aldig1 bolgelerdir.

C.2/a.3 - Pazar yerleri: imar Planlarinda Pazar yeri olarak ayrilan giinliik perakende taze sebze-meyve satigmnin
yapildig1 acgik veya kapali olarak diizenlenebilen alanlardir.

C.2/a.4 - MIA (Merkezi is Alam): Imar planlarinda yénetim, sosyo— kiiltiirel ve ticari amagl yapilar icin
ayrilmis bolgelerdir. Bu bolgede biiro, is hani, gazino, lokanta, carsi, ¢ok katli magaza, banka, otel, sinema,
tiyatro gibi sosyal kiiltiirel tesisler, yonetimle ilgili tesisler, 6zel egitim ve 6zel saglik tesisleri ve benzeri yapilar
yapilabilir. Yonetim, gazino, sehir oteli, sinema, tiyatro gibi sosyal kiiltiirel tesisler disindaki binalarin, ayr giris
tertiplenmek kosuluyla iist katlarinda konut kullanimlar1 yer alabilir.

C.2/a.5 - Serbest Bolge: Bakanlar kurulunca serbest bdlge ilan edilen alanlardir.

C.2/a.6 - Akaryakit istasyonu: Akaryakit ve LPG istasyonlarini i¢ine alan, araclarin akaryakit, yag, su, basingli
hava gibi ihtiyaclarinin saglandigi ve tasitlarla ilgili bazi basit techizat parcalarini da bulundurabilecek sekilde
diizenlenmis tesislerdir.

C.2/a.7 - Servis Istasyonu: Araglarin bakim — onarim, yaglama ve yikama gibi islerinin yapildig1 tesislerdir. Bu
tesislerin akaryakit saglayacak sekilde diizenlenmis olanlar1 akaryakit istasyonu sayilir ve akaryakit istasyonu ile
ilgili hiikiimler uygulanir.

C.2/a.8 - LPG Ikmal istasyonu (Sivilastirilmis Petrol Gazi): Sivilastirilmis petrol gazlarimin tanklarda
depolandig1, yakit olarak sivilagtirilmis petrol gazlarini kullanan sabit depolu karayolu tasitlarina dispenser
vasitasiyla ikmal hizmetlerinin verildigi istasyonlardir. Akaryakit istasyonu ve servis istasyonu ile miisterek
planlanabilir.
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C.2/b - Kamu Kurumu Alanlari:

Genel, katma ve 0zel biitgeli idarelerle, il 6zel idaresi, belediyece veya kurumlarca sermayesinin yarisidan
fazlas1 kargilanan kurumlara, kanunla veya kanunun verdigi yetki ile kurulmus kamu tiizel kisiliklerine ait
tesislerin yer aldig1 alanlardir. Bu alanlarda, hizmet binasimin yam sira lojman yapilabilir. Ancak, lojman alam
toplam insaat alaninin %10 ’unu gecemez.

2565 sayili Askeri Yasak Bolgeler ve Giivenlik Bolgeleri Kanununda belirtilen alanlar da askeri alanlardir.

C.2/c - Konut Dis1 Kentsel Calisma Alanlari: Bu alanda Cevresel Etki Degerlendirmesi (CED) dlgiitleri ve
gayr1 sithhi miiesseseler yonetmeligi kosullar1 saglanarak her tiirlii calisma alanlari, ticaret ve hizmet sektort,
depolama ve ulagima yonelik faaliyetler (terminaller, otogarlar, kamyon garajlari, servis istasyonlart vb.)
dumansiz, kokusuz, atik birakmayan imalathaneler ile patlayici ve yanici maddeler icermeyen depolar yer alabilir.

C.2/d - Sanayi Alanlari:

C.2/d.1 - Sanayi Alam: Imar planlarinda orta ve biiyiik dlgekte iiretim yapan sanayi tesislerinin yer aldig
bolgedir.

C.2/d.2 - Kiiciik Sanayi Alanlari: Kiigiik dlcekte iiretim yapan sanayi tesisleri ile tamirhane ve benzeri hizmet
tesislerinin yer aldig1 bolgelerdir.

C.2/d.3 - Sanayi Depolama Alanlari: Sanayi ve ticari iirlinlerin depolanacagi tesislerin yer aldigi bolgelerdir.

C.2/d.4 - Enerji Alanlari; Siirekli devam eden dogal siireclerde var olan enerji akisindan elde edilen
“Yenilenebilir Enerji Kaynaklarindan” yararlanabilmek amaciyla gerekli tesislerin yer alacagi alanlardir.

C.3 - Turizm Yerlesme Alanlari:

Imar Planlarinda; turizm konaklama tesisleri, turizm ve 2. konut alanlari, turizm ve tercihli kentsel kullanim
alanlari, gilintibirlik tesis alanlari ile geleneksel iiretim, satis ve pansiyon konut alanlari, plaj alanlari, kiy
kesimlerindeki servis odaklar1 gibi kullanimlarin yer aldigi alanlardir.

C.3/a - Konaklama Tesisleri: Bu alanlar otel, motel, apart otel (bir turizm tesisine bagimli olmak kosulu ile),
tatil koyii, kamping gibi yatakl tesisler ile bunlarin lokanta, kafeterya, bar, diskotek gibi yan birimlerinin yer
aldig alanlardir.

C.3/b - Turizm ve ikinci Konut Alanlari: Bu alanlar plan kosullarma bagl olarak tercihe gore turizm
konaklama tesislerinin veya 2. konutlarin yapilabilecegi alanlardir.

C.3/c - Turizm ve Tercihli Kentsel Kullanim Alanlari: imar planlarinda (T) isareti ile belirlenmis alanlar olup,
bu alanlar turizm konaklama tesisleri, konut, ticaret ve biiro binalarinin yapilabilecegi alanlardir.

C.3/d - Giiniibirlik Tesis Alanlari: Bu alanlar yapilagsma kosullari, imar planinda belirtilen sadece giiniibirlik
kullanima doniik su ve kara sporlarina iliskin {istii agik tesisler ile plaj tesisleri (dus, kabin, WC, vb.), lokanta,
gazino kafeterya, cay bahgesi ve piknik alanlar1 gibi toplumun yararlanabilecegi tesislerin yer aldig1 alanlardir.

C.3/e - Eglence ve Turizm Tesisleri: Her tiirli kir kahveleri, tavernalar, ickili ve ickisiz lokantalar gibi tesisler,
sadece giiniibirlik kullanima doniik su ve kara sporlarina iligkin {istii agik tesisler ile plaj tesisleri (dus, kabin, WC,
vb.) ve oyun salonu, sinema, tiyatro, kahvehane, gazino, restoran, kafeterya, birahane, dans salonu, diigiin salonu,
gece kuliibii, bar, diskotek ve emsali ickili ve ickisiz yerleri kapsar.
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C.3/f - Plaj Alanlari: Kamuya acik kiy1 alanlaridir. Bu alanlarda Orman, Cevre, Kiy1 Kanunu ve ilgili mevzuat
hiikiimleri ile Adana Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1t Koruma Kurulu kararlar1 uygulanir.

C.4 - Koruma ve Yenileme Alanlari:

Kiiltir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu ve ilgili yonetmeliklere gore yapilanma sartlart belirlenen
arkeolojik, tarihi, kentsel ve dogal sit alanlar1 ile 6zel kosullu tarim alanlar1 / tarimsal niteligi korunacak alanlar
(tarimsal sit alanlar1), tarimsal niteligi korunacak 6zel mahsul alanlar1 / organize tarimsal isletme alanlari, jeolojik
sakincali alanlar ve yap1 yasagi ya da smirlamasi getirilen alanlar “Kentsel Koruma Alanlari”dir. Yenileme
Alanlar1 ise koruma alanlarinin iginde yer alan; ihtiva ettigi dogal, kiiltiirel ve tarihi yapilarin onarilmasi veya
yeniden tasarlanmasi amaciyla siirlarn yetkili idarenin teklifi iizerine Bakanlar Kurulunca kabul edilerek
belirlenen alanlardir.

C.4/a - Sit Alanlar::

Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Kanunu ve ilgili yonetmelikler uyarinca planda 6zel yapilasma kosullar1
belirlenmis dogal, arkeolojik, kentsel ve tarihi olmak iizere 6zelliklerine gore siniflandirilmig koruma alanlaridir.

C.4/a.1 - Arkeolojik sit alanlar;

Insanhigin varolusundan giiniimiize kadar ulasan eski uygarliklarin yeraltinda, yeriistinde ve sualtindaki
iiriinlerini, yasadiklar devirlerin sosyal, ekonomik ve kiiltiirel 6zelliklerini yansitan her tiirli kiiltiir varliginin yer
aldig1 alanlardir. Arkeolojik sitlerin dereceleri ise onem ve 6zelliklerinin yani sira, o alanda uygulanacak koruma
ve kullanma kosullarini kapsar.

C.4/a.2 - Tarihi sit alanlari;
Onemli tarihi olaylarin cereyan ettigi ve dogal yapisiyla birlikte korunmas: gerekli alanlardir.
C.4/a.3 - Kentsel sit alanlari;

Kentsel ve yoresel nitelikleri, mimari ve sanat tarihi agisindan gosterdikleri fiziksel 6zellikleri ve bu 6zellikleri ile
olusan ¢evrenin, donemin sosyo ekonomik ve kiiltiirel yapilanmasini, yasam bigimini yansitarak bir arada
bulunduran ve bu agilardan doku biitlinliigli gdsteren alanlardr.

C.4/a.4 - Dogal sit alanlari;

llging &zellik ve giizelliklere sahip olan ve ender bulunan korunmasi gerekli alanlardir. Dogal sitlerin dereceleri
ise 6nem ve Ozelliklerinin yani sira o alanda uygulanacak koruma ve kullanma kosullarini kapsar.

C.4/b - Tarimsal Niteligi Korunacak Alanlar:

Tarim topraklarinin korunmasina iligkin ilgili kanun ve yonetmelikler kapsaminda belirlenmis Mutlak Tarim,
Dikili Tarim, Ortii Alt1 Tarim, 6zel mahsul alanlar1 vb. vasiflara sahip ilgili kanun ve yonetmelikler uyarinca
planda 6zel yapilasma kosullar1 belirlenmis ender tarim alanlari, organik tarim alanlari, ekolojik tarim alanlari,
entegre sera isletme alanlar1 vb tarim alanlaridir.

C.4/c - Su Kaynaklar1 Koruma Alanlari: igme ve kullanma suyu ihtiyacin1 saglayan su kaynaklarmin
korunmasina yonelik planda 6zel yapilasma kosullari belirlenmis alanlaridir.
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C.5/a - Acik Ve Yesil Alanlar:

Kent ve kentlinin oksijen ihtiyacin1 karsilayan, kent dokusu iginde mimari yapi ve motorlu araglarin ulasim agi
disinda kalan; korunan ve olusturulan bitki ortiisii ile kentin fiziksel dokusunun sagliklastirildigi; toplumun
giiniibirlik eglence, dinlence ve bos vakitlerini degerlendirme ihtiyaclarim karsilayan; dogal ve kiiltiirel dgreti-
sosyal gelisimin yasandigi; gerek aktif (etken) gerekse pasif (edilgen) kullanimli, bitki ortlistiniin yogun oldugu
alanlardir. Bu alanlarin aktif yesil alanlar1 diginda; arazi topografik yapisinin, zemin tagiyiciliginin, yeralti su
seviyesinin ve meydana getirilen manzaralarin miisait oldugu yerlerinde, kente ve kentliye katma deger
saglayacak turizm amagli prestijli binalar ve kongre binalari, tiyatro, sanat galerisi, agik sanat uygulama alanlari
gibi yapilar uygulanabilir. Bu gibi binalarin vaziyet planlarinin ve avan projelerinin Biiyiiksehir Belediye
Bagkanligina onaylatilmas: sarttir. Bu alanlarda yapilacak tiim diizenleme ve tesislerde Tiirk Standartlari
Enstitiisii’niin 6zirliiler ile ilgili standartlarina uyulmasi zorunludur.

Sehir i¢i veya miicavir alanlar igerisindeki tiim aktif ve pasif kullanimli yesil alanlarin uygun yerlerinde, topraga
gomiilii olarak ve iistii toprak doldurulup yesillendirilmek kaydi ile yesil alanlarin sulanmasi ve yangin sondiirme
hizmetlerinde kullanilmak amaciyla yagmur suyu toplama depolari, sarniglari ve hidrantlar ile bunlarin
sebekelerinin proje ve uygulamasi Biiyiiksehir Belediyesince yapilir veya yaptirilir.

C.5/a.1 - Aktif Yesil Alanlar

Kentlinin ortak kullaniminda, dogrudan yararlanmasi i¢in ayrilan Kentsel ve Bolgesel Parklar (Dinlenme
Alanlar1), Cay Bahgeleri, Cocuk Bahgeleri, Oyun Alanlar1 (Semt Spor Sahalar1), Mesire Alanlar1 / Rekreasyon
Alanlar1 (Piknik ve Eglence Alanlar), kiy1 diizenlemeleri, Ozel Islevlere Ayrilmis Yesil Alanlar gibi alanlar bu
alanlar kapsamindadir.

C.5/a.1/a - Parklar: Kentte yasayanlarin yesil bitki ortiisii ile dinlenme ve giineslenme ihtiyaglarina cevap veren
alanlardir. Imar planlarinda park alanlarinmn icerisinde park icin gerekli baska tesisler gdsterilmemis ise, bu
alanlarda ancak, wc, siis ve ylzme havuzlari, uygun spor tesisleri, agik cayhane, pergola ve miistemilat
yapilabilir.

C.5/a.1/b - Cay Bahceleri: Cayhane, kafeterya gibi tesislerin yapilabilecegi alanlardir.

C.5/a.1/c - Cocuk Bahgeleri: (0— 6) ve (7— 12) yas gruplarinin oyun ihtiyaglarini kargilayan alanlardir. Bu
alanlarda bitki ortiisli ile ¢ocuklarin oyunu igin gerekli arag¢ geregler, siis havuzlari, pergolalar ve heldlar yer
alabilir.

C.5/a.1/d - Oyun Alanlar: iskan bolgeleri icinde yer alan, genglerin spor ve oyun ihtiyaclarini karsilayan acik
alanlardir.

Bu alanlarda, sadece soyunma kabinleri, dus, wc ve 10m2’yi gegmeyen biife, acik ¢cayhane, pergola kullanimi i¢in
yap1 yapilabilir. Toplam kapali ingaat alan1 arsa alaninin %5 ini ve ayni zamanda 200m2 yi ve yiiksekligi 1 kati
(3,75m) gecemez ve miilkiyet simirlarina 5 metreden fazla yanasamaz. imar planinda ayrilan alanm tiimii
projelendirilir ve emsal biitiin alan dikkate alinarak hesaplanir.

C.5/a.1/e - Rekreasyon Alanlar1 (Piknik, Mesire ve Eglence Alanlar1): Bu alanlar; kentlilerin giiniibirlik
eglenecekleri, dinlenecekleri, sportif etkinlikleri ve hobi bahgelerini yapabilecekleri alanlardir.

Bu alanlarda, yogun yesil bitki ortiisiiniin yaninda yeterli sayida otopark, oturma, yemek pisirme ve yeme yerleri,
hobi bahgeleri, ¢cesmeler, oyun alanlar, WC ve bulagik yikama ile karavan konaklama alani gibi kullanimlar ile
tenis, yiizme, mini golf, oto kros gibi her tiir sportif faaliyetlerin yer alabilecegi alanlardir. Yapilasma emsali
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%5°1, yapi yiiksekligi 6,75m yi gegmemek ve catili olmak kosulu ile kara sporlarina iliskin agik ve kapali tesisler
ile lokanta, ¢ayhane, satis yeri vb. tesisler yapilabilir. Imar planinda ayrilan alan parsel dlgeginde projelendirilir
ve uygulama yapilir,

C.5/a.1/f - Kiy1 Diizenlemeleri: Deniz, baraj, gol, golet, selale, akarsu vb. ¢evresinde olusturulan plana ve Kiy1
Kanunu ve Yonetmeligine uygun olarak diizenlenmis alanlardir. Nehir, dere ve sel yataklarinda hicbir sekilde
bina yapilamaz. Bu gibi yerlerin yesil alan olarak birakilmasi mecburidir.

C.5/a.1/g - Meydanlar: Yerlesme dokusu icerisinde kentteki hava, arag ve yaya dolasimini yonlendiren; kentlinin
toplanma, bir araya gelme, kutlama gibi toplumsal davranislarina imkan vererek fiziksel katkilarmin yani sira
sosyal dokuya hizmet eden alanlardir.

C.5/a.2 - Pasif Yesil Alanlar:
Orman alanlari, agaglandirilacak alanlar, milli parklar, mezarliklar, dogal karakteri korunacak vb. alanlardir.
C.5/a.3 - Yesil Bant:

Yeni gelisim alanlarinda ve kent geperlerinde, belirli bolgeleri veya kullanimlari ayiran ve/veya birbirleriyle yaya
baglantilarini saglayan, devamlilik gosteren agaclarin yogun bulundugu yaya dolasma ve yiiriime olanaklar1 veren
yesil alanlardir.

C.5/b - Kentsel Sosyal ve Kiiltiirel Alt Yap1 Alanlar:

Imar planlarinda kentlinin ihtiyacim karsilayacak agik ve yesil alanlar, egitim, saglik, sosyal, kiiltiirel ve dini
tesisler ile mezarlik alanlarini iceren kent alanlaridir. Imar planlarinda aksine bir agiklama getirilmedigi takdirde
bu tiir alanlar ilgili kamu kurum ve kuruluslar tarafindan plandaki kullanim amacina uygun olarak degerlendirilir.
Kamuya ait alanlarda kurumun uygun goriisii alinmadan 6zel kullanimlar i¢in plan tadilat yapilamaz.

Imar Planinda emsal ve (h) yiiksekligi belirtilmemis egitim, saglik, SOSYAL ve KULTUREL TESIS alanlari igin
imar durumunun verilmesinde, g¢evresindeki diger yapilar icin belirtilmis imar durumuna ve/veya varsa
cevresindeki mevcut yapilasmaya aynen uyularak imar durumu belirlenir. Ayrica ruhsatlandirmada Turizm
Yerlesme Alanlar1 ve Turizm ve ikinci konut alanlarindaki sartlara aynen uyulur. Bu alanlarda yapilacak tiim
diizenleme ve tesislerde Tiirk Standartlar Enstitiisii’niin engelliler ile ilgili standartlarina uyulmasi zorunludur.

C.5/c - KENTSEL TEKNIK ALTYAPI ALANLARI

Elektrik, dogalgaz, trafo, igme ve kullanma suyu, kanalizasyon ve her tiirlii ulagtirma, haberlesme ve aritim gibi
servislerin temini i¢in yapilan tesisler ile agik veya kapali otopark kullaniminin yer aldigi alanlardir.

C.5/d - KENTSEL DONUSUM VE GELIiSIM PROJE ALANLARI

Kentin gelisimine uygun olarak, Yasalarla ve smirlar biiyliksehir belediyesi meclisince belirlenen alanlarda,
binalar1 ekonomik émriinii doldurmus, eskime, bozulma ve ¢okme olan kentsel bolgeleri yeniden inga ve restore
etmek, konut alanlari, sanayi ve ticaret alanlari, teknoloji parklar1 ve sosyal donatilar olusturmak, dogal afet ve
jeolojik risklere karsi tedbirler almak veya kentin tarihi ve kiiltiirel dokusunu koruma ve ekonomik, toplumsal,
fiziksel ve ¢evresel kosullarini iyilestirilmesine yonelik diizenlenen 6zel proje alanlaridir. Bu projelerde ve plan
yapimi ve revizyonlarinda, planlama alan1 ve niifus dikkate alinarak, 0.05 m?*/kisi lizerinden itfaiye yerleri ayrilir.
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C.5/e - KESIN YAPI YASAGI UYGULANACAK ALANLAR:

Imar kanunu ve diger genel ve 6zel yasalar, imar plani, koruma plani ve diger mevzuat hiikiimleri ile karayollar:
ve yol kenar1 koruma kusaklarinda, sahil seritlerinde, enerji nakil hatlar1 yaklagma sinirlar1 igerisinde, havaalani
koruma ve askeri stratejik alanlart koruma kusaklarinda, havaalani ugus konilerinde, saglik koruma bantlari,
Jeolojik, Topografik, morfolojik, Su Kaynagi Koruma Kusagi, nehir, dere ve sel yataklari, Petrol Boru Hatti, Su
ve Kanalizasyon vb hatlar ile yaban hayati gelistirme sahasi, 5686 sayil1 Jeotermal kaynaklar ve dogal minareli su
alanlar1 koruma kusagi, ekolojik devinim koruma bandi ve kiiltiir ve tabiat alanlarin1 koruma alanlarinda, diger
kamu alanlarinda ve ayrica imar adalarinda ve imar parsellerinde verilmis yap1 yaklasma sinirlar1 disinda yap1
yapma yasag1 getirilmis alanlardir.

C.5/f - AFETLERE MUDAHALE ALANLARI: Yangn, sel deprem gibi dogal afetlere miidahale icin
makine parkina, kiiciik el aleti depolama amach bina yapimina imkéin veren alanlardir. Belediye hizmet
alanlarindan karsilanabilir.

Madde 3.002

ADA VE PARSELLERE iLiSKiN TANIMLAR

A - ADA TANIMLARI:
A.1 - Kadastro Adasi: Kadastro yapildig1 zaman olusan veya olusmus adadir.

A.2 - imar Adasi: Imar Plan1 ve imar Ilke kararlarindaki esaslara gore olusan veya olusmus tiim cevresi imar
yollar1 ve/veya imar plani siniri ile belirlenmis adadir. Imar adas1 kullanim amac1 ve emsal degeri ile bir biitiindiir
ve farkli uygulamalar yapilamaz.

B - PARSEL TANIMLARI:

B.1 - Kadastro Parseli: Kadastro yapildig1 zaman kadastro adalar1 i¢cinde kalan miilkiyeti tescilli, alt yapisi
tamamlandiginda imara agilmasi hazir olan parseldir.

B.2 - imar Parseli:

Imar adalar igerisindeki kadastro parsellerinin imar Yasasi, imar Plani, imar plam ilke Kararlar1 ve ilgili diger
mevzuat esaslarina gore diizenlenmesinden sonra olugmus, alt yapisi tamamlanmis ve iizerinde binalar yapilabilen
parseldir.

Plan kararlar1 ve bu yonetmelik hiikiimlerine gore yap1 yapilamayacak imar parseli olusturulamaz.

B.3 - Islah Imar Parseli: 2981 sayili yasa kapsaminda olusan parsellerdir.
C - BAHCE TANIMLARI

C.1 - On Bahce: Parsel 6n cephe hatt1 ile yap1 cephe hatti arasinda kalan parsel boliimiidiir. Birden fazla yola
cephesi olan parsellerde, yapi ile yol arasinda kalan parsel boliimleri de 6n bahge tanimina girer.

C.2 - Arka Bahce: Parsel arka cephe hatti ile yap1 arka cephe hatt1 arasinda kalan parsel boliimiidiir.

C.3 - Yan Bahge: Parsel yan cephe hatlari ile yap1 yan cephe hatlar1 arasinda kalan 6n ve arka bahgeler disindaki
parsel boliimleridir.
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C.4 - i¢c Bahge: Yapi kiitlesi igerisinde tertiplenen tabii zeminden baslayip, boslugu son kata kadar devam eden
uistli agik dogal mekandir.

C.5 - I¢ Avlu: Bir yapinin veya yap1 gurubunun ortasinda kalan gevresi kapali iistii agik veya hava ve giinesi
kesmeyecek sekilde detaylandirilip seffaf ¢att malzemesi ile kapatilabilen alanlardr.

C.6 - En Az On, Yan, Arka Bahce Mesafeleri:
Yapmin parsel 6n, yan ve arka sinirlariin iz diistimiine ¢ikmalar hari¢ en fazla yaklagsabilecegi mesafelerdir.
C.7 - Yap1 Yaklasma Siniri:

Imar adas1 veya imar parselinde yapinin zemin oturumu olarak ada veya parsel siirlarina yaklagabilecegi en fazla
mesafeleri tayin eden sinirdir.

D - IFRAZ VE TEVHID ISLEMI ILE ILGILI TANIMLAR:
D.1 - ifraz:

Parselin imar planina gére mevzuata uygun olarak ayrilmasidir.

D.2 - Tevhid:

Parsellerin imar planina gére mevzuata uygun olarak birlestirilmesidir.
Madde 3.003

YAPIYA ILISKIN TANIMLAR:

A - YAPI:

Karada ve suda daimi veya gecici, resmi veya Ozel, yeralti ve yeriistli insaat1 ile bunlarmn ilave degisiklik ve
tamirlerini i¢ine alan kalic1 veya gegcici tesislerdir.
B - YUKSEK YAPI:

Yiiksek yap1 genel olarak, uzak ve yakin ¢evresini, fiziksel ¢evre, kent dokusu ve her tiirlii kentsel alt yap1
yoniinden etkileyen bir yapi (bina) tiirtidiir.

Yapr yiiksekligi 51,50m ve tizeri ( V-A sinifi ) yapilar, yiiksek yap1 olarak kabul edilir. Bina yiiksekligi 21,50m
den, yap yiiksekligi 30,50m den itibaren, yangin ile ilgili tiim Yasa, Yonetmelik ve Adana Biiyiiksehir itfaiye
Daire Baskanliginin aradigi standartlara iligkin tedbirlerin alinmasi ve bunlara uyulmasi mecburidir.

C - IMAR MEVZUATINA AYKIRI YAPI:

Ruhsatsiz yapilan, ruhsat ve eklerine, fen ve saglik kuralarina, yap1 diizenine, bina ve kat nizamina, taban alanina,
yap1 ingaat alanina, bahge mesafelerine, imar yoluna, cephe hatlarina, bina derinligine, bina yiiksekligine, imar
plan1 bdlgeleme esaslarina aykiri olan, parsel sinirina veya imar planlarinda yol, yesil alan, otopark gibi kamu
hizmet ve tesisleri i¢in ayrilmis alanlara tecaviiz eden, hisseli arsa ve arazilere ya da kesin ingaat yasagi olan
yerlere insa edilen yapilar veya baskasinin miilkiine yapilan gecekondulardir.

D - MUVAKKAT YAPI (GECICI YAPI):

Imar Yasasi’na ve Yonetmelik hiikiimlerine gore gegici siire i¢in yapim ve kullanima izin verilen yapilardir.
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E - YAPILARDA TAMIR VE TADIL:

E.1 - Basit Tamir ve Tadil: Yapilarda derz, baca, i¢ ve dis siva, boya, badana, oluk dere, yagmur borusu, sagak,
dograma, déseme ve tavan kaplamalari, duvar kaplamasi, elektrik ve sihhi tesisat tamirleri, ¢ati onarimi ve kiremit
aktarilmasi ile bagimsiz boliim igerisinde kalan ve binanin tasiyici sistemi ile tesisat projelerini (mekanik ve
elektrik) etkilemeyen, fen ve saglik kurallarina uygun olarak yapilan, diger bagimsiz boliim ve ortak alanlar
etkilemeyen, kullanim amacini degistirmeyen bdlme duvari kaldirilmasi, yerinin degistirilmesi veya yeni bélme
duvar1 yapilmasi, i¢ pencere veya i¢ kapi yerlerinin veya Olgiilerinin degistirilmesi veya birbirlerine tahvil
edilmesi gibi iglemlerdir.

E.2 - Esash Tamir Ve Tadil: Yapilardaki tasiyict unsurlari etkileyen, yapmin tiimiiniin veya ortak alan ve
bagimsiz boliimlerin kullamim amacini, briit insaat alanimmi degistiren ve/veya tesisat (mekanik, elektrik)
projelerinin, 1s1 yalittm hesaplarmin degisikligini gerektiren ruhsata tabi islemlerdir. Bina cephelerinde
uygulanan, binanin tiim goriinlimiinii ve 1s1 yalitim hesaplarini etkileyen pencere, kapi, ¢at1 v.b tadilatlar, esash
tamir ve tadil kapsaminda sayilir.

F - YAPI ALANINA ILiSKIN TANIMLAR:

F.1 - Taban Alam (TA): Yap1 veya yapilarin parsele oturacak boliimiiniin yatay izdiisiimiinde kaplayacagi
alandir. Bahgede + 0,00 kotu {izerinde yapilan miistemilat taban alani iginde sayilir.

F.2 - Taban Alan1 Katsayis1 (TAKS): Taban alaninin imar parseli alanina oranidir.

F.3 - Katlar Alan1 Katsayis1 (KAKS): Katlar alaninin imar parseli alanina oranidir.

F.4 - KATLAR ALANI (EMSAL ):

Bu yonetmeligin yiiriirliik tarihinden sonra planlanacak alanlarda iskan edilen tiim katlarin alanlar1 toplamidir.

Bu yonetmeligin yiirlirliikk tarihinden 6nce planlanmig alanlardaki imar planlarinda ve / veya plan notlarinda
aksine hiikiim yoksa iskan edilmeyen bodrum katlar harigtir.

F.4/a - Emsal Harici Tutulan Alanlar:

e Ana merdivenden ayri diizenlenen, ilgili Yonetmeligin gerekli gordiigi Yangin Merdiveni ile Sahanlik ve

Ekleri (saftlar),

Bagka amagla kullanilmayan Yangin Kagig Koridorlari,

Asansor Bosluklar,

Zemine Oturan Teraslar ve binaya ait Ortak Teraslar,

Zemin katta diizenlenen Bina Giris Sundurmasinin 10m2 yi asmayan kismi,

Kapici dairesi zorunlulugu olan yerlerde ayri yapi olusturmamak kosulu ile yapilan Kapici Dairelerinin 50m2

’si,

Siis ve Yiizme Havuzu ve Pergolalar,

12 konuta kadar 20m2, 12 konuttan sonraki her konut i¢cin 2m?2 ilave ile bulunacak alan kadar Yonetim Odast,

Bekei Odalarinin ve Giivenlik Noktalarinin 8m?2 yi agmayan kismu,

Enerji binasi ve/veya odasi, ihtiyaca ve projesine uygun trafo, jenerator ve Elektrik Pano Odasi,

Tek bagimsiz boliimlii konutlarin bodrum kat digindaki 6zel garajlarinin, 18m?’ye kadar olan kismu,

Cok katli bagimsiz boliimlerde katlar arasindaki galeri ve merdiven tistii bosluklari,

Proje geregi olusan 0,40m ye kadar ¢ikma ile yapilan 6zel siis balkonlar1 (Fransiz tipi balkon),

Son kat tavan doseme kotu 6,75m yi gegmeyen binalarda, ¢ati arasinda en fazla %40 egim i¢inde kalan eklenti

olarak tertiplenen alanlar,

e insaat m2 smirma bakilmaksizin, projelendirmek kaydiyla 4m’ iklimlendirme odasi ve 3m2 yakit deposu
balkonu,
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e Projede belirtilmek ve detay1 verilmek, tiim binada ortak ¢oziilmek ve cephe elemani olarak gosterilmek kaydi
ile klima dis Uinitelerinin yer aldigi ¢ikmalar,

e Cok kath binalarda giris katinda Mimari Proje geregi olarak ¢izilen apartman giris koridoru ve holii olarak
tertiplenen ve yalnizca bu amag i¢in kullanilan sirkiilasyon, bekleme ve dinlenme alaninin tamamiu,

e Merdiven kolu ve sahanlik alanlari planlamasinda sedye ve ev esyasi tasimasimi ve Oziirli kullanimini
kolaylastiric1 ¢oziim olusturma sart ile her kat i¢in 14m* den 30m* ye kadar olan kisim,

e Iskan Edilmeyen Bodrum Katlarda belirtilen alanlar,

Emsal alanina dahil degildir.

F.4/b - imar Ada veya Parsellerinde Cifte Simirlama: Imar planlarinda imar adas1 iizerinde verilmis yapilanma

emsali (KAKS, TIA, E) ile plan ve yonetmelik kosullarma gore elde edilen toplam insaat alani1 ve bu imar

yonetmeliginde getirilen bahg¢e mesafeleri o imar ada veya parseli i¢in bir ¢ifte sinirlamadir.

Uygulama, emsal ile belirtilmis alan1 agsmamak ve hicbir sekilde bah¢e mesafelerini ihlal etmemek, TAKS
verilmemis konut alanlarinda TAKS’1 % 30 *u gegmemek iizere her iki kosula uyularak yapilir.

F.5 - Bina Insaat Alam: Isikliklar ve her tiirlii baca bosluklari hari¢ bodrum kat, asma kat ve gat1 arasinda yer
alan mekanlar ve ortak alanlar dahil, yapinin insa edilen tiim katlarinin toplam alanidir.

F.6 - insaat Harcina Esas Alan:(EKLENMIiS MADDE RGT: 27.01.1982 RG NO: 17587 KANUN NO:
2589/1)

Bina Insaat Harcinin matrahi, her bir konut veya isyeri biriminin ayr1 ayr1 insaat sahasmin yiizolgiimleridir.

Konut ingatlarinda insaat alaninin tespitinde, siginak, merdiven sahanligi, miisterek garaj, depo, kalorifer ve
kapic1 dairesi gibi ortak yerlerden gelen paylar ile komiirliikler hari¢ tutulur, 6zel garaj ve 6zel depo gibi
miistemilat dahil edilir.

Isyeri insaatlarinda, insaat alanina miistemilat ve ortak yerlerden gelen hisselerin tiimii dahildir.

F.7 — Bagimsiz Boliim Net Alam (Faydal Alan): Bagimsiz boliim icerisinde duvarlar arasinda kalan, proje

iizerinde gosterilen kaba yap1 boyutlarinin her birinden (2x2.5 cm. siva kalinligl) (5) ’er cm diisiilerek bulunan
temiz Olgiilerle hesaplanan faydali alandir. Bagimsiz boliimlerde, kap1 ve pencere seritleri, 1s1ikliklar ve her nevi
bacalar ile bunlarin ¢ikintilari, karkas binalarda tasiyici elemanlarin duvarlardan tasan disleri, cok katli dairelerde
i¢ merdivenin ulastigi katta merdiven boslugu, merdivenin bagsladigi katta merdivenin altinda (1.70) mt
yiiksekliginden az olan yerler, dubleks dairelerde katlar arasindaki bosluklar ve bu yonetmelikte emsal harici
olarak gosterilen yerler net alan disindadir. Varsa balkon alanlar1 da ayni sistemde belirlenir.

Madde 3.004:

BINAYA IiLISKiN TANIMLAR:

A - BINA:

Bina, kendi basma kullanilabilen {istli ortiilii, insanlarin i¢ine girebilecekleri ve ikamet, konaklama, c¢aligma,
iretme, depolama, yonetme, haberlesme ulastirma, sosyal ve kiiltiirel faaliyet yapma, ibadet etme, korunma,
beslenme, alis— veris yapma, saglik, egitim ve enerji gibi hizmetleri karsilama, eglenme ve dinlenmelerine veya
diger canlilarin, mal ve esyalarin korunmasina yarayan yapilardir.

B - BINA KULLANIM TANIMLARI:

B.1 - Resmi Bina: Genel, katma ve 6zel biitceli idarelerle il 6zel idaresi ve belediyeler veya bu kurumlarca
sermayesinin yaridan fazlasi karsilanan kurumlara ait olan ve bir kamu hizmeti i¢in kullanilan binalardir.

B.2 - Umumi Bina: Kamu hizmeti i¢in kullanilan resmi binalarla, ibadet yerleri, 6zel egitim, 6zel saglik tesisleri,
sinema, tiyatro, opera, miize, kiitliphane, konferans salonu gibi kiiltiirel binalar ile gazino, diigiin salonu gibi
eglence yapilari, otel, pasaj, ¢arsi gibi ticari yapilar, katli otopark, genel siginak ve bunlara benzer, kismen veya
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tamamen umumun kullanimina mahsus binalar ile giris kat1 hari¢ toplam insaat alan1 750m2 yi gegen biiro
binalart da umumi bina hiikmiindedir.

B.3 - Mevcut Bina: Bir yap1 adasinda insa edildigi tarihte yiiriirliikte olan mevzuata uygun olarak tesekkiil etmis
veya ruhsat alinarak en az su basman seviyesinde insaati ikmal edilmis olup da halen o yerde uygulanmasi
gereken imar mevzuatina gore aynen veya statik sakinca gostermeksizin ek veya degisiklik yapilmak suretiyle
korunmas1 miimkiin olan bina veya korunmasi gerekli eski eser tescilli yapilardir.

B.4 - Tesekkiilat: Bir yap1 adasinda ya da cephe aldig1 yol boyunca mevcut olup muhafazasi gerektigi tespit
edilmis yapilardir.

B.5 - Kent Gereksinmeleri: Belediye tasarrufundaki alanlarda ve miicavir alanda kentliye hizmet vermek
amaciyla yapilan kent mobilyalari, Kentsel Tasarim Planlarinda ve/veya Kentsel Tasarim Birimlerince hazirlanan
projelerde gosterilmek ve onaylanmak sartiyla umumi hela, bekei kuliibesi, tahsilat veznesi, durak, trafo, telefon
kuliibesi, otomatik banka makineleri, 50m2 yi gegcmeyen muhtarlik binasi, taksi duraklari, alt ve iist gegitler ve
benzeri tesislerdir.

C - BINA KUTLESI iLE ILGILI TANIMLAR:
C.1 - Bina Cepheleri:
C.1/a - Bina On Cephesi: Binanin parsel 6n cephesi yoniinde yola bakan tiim katlarin olusturdugu 6n yiizeydir.

C.1/b - Bina Yan Cephesi: Binanin 6n cephesine komsu olan, yola veya komsu parsele bakan ve tim katlarin
olusturdugu yan yiizeylerdir.

C.1/c - Bina Arka Cephesi: Binanin parsel arka cephesi yoniinde yola veya komsu arka parsele bakan ve tiim
katlarin olusturdugu arka ytizeydir.

C.2 - Bina Cephe Hatlan:

C.2/a - Bina On Cephe Hatti: Bir parselde insa edilecek binanin zemin katinin parsel 6n cephe hatt yoniindeki
yola mesafesini tanimlamak {izere belirlenen, binalara kod verilmesinde roper yerini tayin eden ve diger
cephelerin isimlendirilmesine esas olan, bina derinliginin dik olarak uygulandig1 cephe hattidir.

C.2/b - Bina Yan Cephe Hatti: On cephe hattina komsu olan ve binanmn zemin katiin parsel yan cephesine
mesafesini tanimlamak lizere belirlenen cephe hattidir. Parsel yan cephesinde yol var ise, yan yol cephe hatti
olarak tanimlanir.

C.2/c - Bina Arka Cephe Hatt1: On cephe hattina karsit olan ve binanin zemin katinin parsel arka cephe hatt:
yoniindeki parsel arka sinirina veya yola mesafesini tanimlamak iizere belirlenen cephe hattidir. Parsel arka
cephesinde yol var ise, arka yol cephe hatt1 olarak tanimlanir.

C.3 - Bina Derinligi: Binanin 6n cephe hatti ile arka cephe hattinin en uzak noktasi arasindaki 6n cephe hattina
dik mesafedir. Bina 6n cephe hatt1 ile parsel 6n cephe hatt1 birbirine paralel degil ise, bina derinligini tespit eden
hat bina 6n cephesine dik alinir.

C.4 - Bina Yiiksekligi: Binanin kot aldig1 roper noktasindan sagak seviyesine kadar olan mesafedir.

C.5 - Roper Noktasi: Binanin 6n cephe hatti iz diistimii {izerinde bina yiiksekligi tespitine esas olmak {izere, yeri
ve kotu yonetmelik hiikiimlerine gore belirlenen bina + 0.00 kirmiz1 kotunu simgeleyen noktadir.
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C.6 - Sacak Seviyesi: Binanin uygulanan kat adedine bagli imar yonetmeligi ile belirlenmis son kat iist
dosemesinin en fazla st kotudur.

C.7 - Cikma: Binada zemin kat veya yiiksek zemin kat1 iizerindeki katlarda, imar yonetmeliginde belirtilen
kosullar kapsaminda bina cephe hatlar1 digina yapilabilen konsoldur.

C.8 - Cikma Hatti: Binada imar yonetmeligi ile belirlenmis en fazla ¢ikma mesafesinin iz diisimudiir.

C.9 - Cikma Alt1 Mesafesi: Binada ¢ikma alt1 ile bina cephe hatlarinin oturdugu kaplamali veya kaplama yok ise
tabii zemin arasindaki yiiksekliktir.

D - SUBASMAN KOTU VE BiNA KAT TANIMLARI:

Uygulama imar planlarinda ve/veya plan notlarinda aksine hiikiim bulunmadig: takdirde tiim bina ¢esitlerinde
subasman kotu maksimum +1,00m dir.

D.1 - Bodrum Kat: Zemin kat dosemesi altinda bu yonetmelikte belirtilen hiikiimlere gore insa edilen kat veya
katlardir.

D.2 - Zemin Kat: Subasman kotu iizerinde tertiplenen, ilk kattir.

D.3 - Yiiksek Zemin Kat: I¢ yiiksekligi icerisinde, bu yonetmelik kosullarina uygun asma kat diizenlenebilen,
ticari kullanim amaciyla yapilan kattir.

D.4 - Kademeli Zemin Kat: Bu yonetmelikte belirtilen hiikiimlere gore zemin katlarin degisik seviyelerde
¢Ozlimlenmis seklidir.

D.5 - Asma Kat: Binalarin yiiksek zemin katlarinda ve/veya i¢ yiiksekligi en az 5,50m olan zemin katlarinda
veya bodrum katlarda diizenlenen ve ait oldugu bagimsiz boliimii tamamlayan ve bu boliimden dogrudan baglanti
saglanarak, bu yonetmelikte belirtilen kosullarda yapilabilen kattir.

D.6 - Normal Kat: Bodrum, zemin, asma ve ¢at1 kat1 katlarinin disinda kalan kat veya katlardir.
D.7 - Son Kat: Cati, cat1 terasi veya cati kati altinda bulunan en iist normal kattir.

D.8 - Cat1 Arasi: Bu Yonetmelik hiikiimleri ¢ergevesinde egik olarak diizenlenen gat1 yiizeyleriyle son kat tavan
seviyesi arasinda, bir alt kata bagimli olarak diizenlenen piyeslerdir.

D.9 - Sagsma Kat: Bir binanin veya bagimsiz boliimiin, uygulanan kat adedine bagl bina yiiksekligini agmamak,
piyesler i¢in belirlenen en az i¢ yiiksekliklere veya bu yonetmeligin diger hiikiimlerine aykir1 olmamak kosulu ile
cesitli katlarda farkli dogeme seviyelerinden olusarak tertiplenen katlardir.

D.10 - TESISAT KATI ve YATAY TESISAT GALERILERI

Yapi ingaat alan1 (emsal) ve maksimum yap1 yiiksekligi kapsami diginda kalan, i¢ yiiksekligi 2,20m yi gegmeyen
tesisat kat1 ve/veya i¢ yliksekligi 0,60m yi gegmeyen yatay tesisat galerileri seklinde diizenlenen hacimlerdir.

D.11 - iskan Edilen Katlar: Konut, isyeri, eglence ve dinlenme yerleri gibi ikamete, caligmaya ve eglenmeye
tahsis edilmek tizere yapilan katlardir.

D.12 - iskéan Edilmeyen Bodrum Katlar: Bina bodrum katlarinda, kalorifer kazan dairesi, iklimlendirme dairesi,
hidrofor, su deposu, yakit tanki, tesisat odalari, bakim odalar1, depolar, hobi mekanlari, si§inak, otopark ile 6zel
imarli yerlerde ¢amasirhane ve ¢amasir kurutma yerleri gibi iskan edilmeyen ve emsal alanin disinda kalan
miistemilatlar tertiplenebilir. Konut ve ticari kullanimin birlikte oldugu binalarda yukarida sayilan ortak

17



T.C. 17.06.2011
ADANA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
MECLIS
Sayi: 151 Ozii: Imar Yonetmeligi revizyonu hk.

KARAR

alanlardan miisterek olanlarin her iki merdivenkovasina, irtibatlar1 saglanmalidir. Bina bodrumlarinda, binada
oturulabilmesi i¢in yapilmasi zorunlu ortak alan ve miistemilat kisimlari, zeminde asir1 su ¢ikmasi veya sert
kayaya rastlanmasi halinde ilgili Belediyesi’nin izni ile parsel arka cephesinde miistemilat hiikiimleri kapsaminda
yapilabilir. Binalarin bodrum katlarinda veya bagimsiz boliim numarasi olmayan zemin katlarinda, ticari amacla
kullanilmamak ve bagimsiz boliim olusturmamak sartiyla toplamda katlar alaninin %10 unu asmayacak sekilde
diizenlenen; spor salonu, kitap okuma salonu, doktor odasi, toplant1 odasi, sauna, yiizme havuzu ve havuz makine
dairesi vb. emsale dahil olmayan sosyal tesisler yapilabilir. Aym sekilde sitelerde ve arsasi bilylik olan konut
blogunda bu sosyal tesisler bagimsiz miistakil bina olarak da diizenlenebilir. Bu durumda sosyal tesisin tabii
zemin Ustlinde kalan kismi taban alanina dahil edilir.

D.13 - KAT BAHCELERI

Ayrik nizam ve yogunluklu yap1 nizami uygulanan, minimum 5 katli imar parsellerinde, yap1 yiiksekligi i¢inde ve
yapinin ara katlarinda uygulanabilir. Ortak teras niteligi tasiyan kat bahgeleri katlar alaninin %10 unu gegmemek
ve yapr yaklasim mesafelerini ihlal etmemek kosulu ile yapilanir. Yukarida tariflenen miktara kadar olan
yapilanma emsale dahil degildir. Kat bahgelerine asansor ve merdiven holil gibi ortak alandan direk baglanti
saglanmasi zorunludur.

E - BINA BOLUM TANIMLARI:

E.1 - Bagimsiz B6liim: Binanin, ayr ve tek basina kullanilmaya uygun olup, Kat Miilkiyeti Kanunu hiikiimlerine
gore bagimsiz miilkiyete konu olan boliimleridir.

E.2 - Eklenti: Bir bagimsiz boliimiin diginda olup, dogrudan dogruya o boliime tahsis edilmis olan yerdir.

E.3 - Ortak Alan: Kat miilkiyetine konu olan binalarin bagimsiz boliimleri ve eklentileri disinda kalip, korunma
ve ortaklasa kullanma ve faydalanmaya yarayan mekanlardir.

E.4 - Sigimak: Niikleer ve konvansiyonel silahlarla, biyolojik ve kimyevi harp maddelerinin tesirlerinden ve tabi
afetlerden insanlarla, insanlarin yasamasi ve iilkenin harp giiciiniin devamu i¢in zaruri canli ve cansiz kiymetleri
korumak maksadiyla 3194 Sayili imar Kanunu’na gére diizenlenmis sigmaklarla ilgili yiiriirliikteki yonetmelik ve
eklerine uygun olarak inga edilen korunma yerleridir. Siginaklar emsale dahil degildir.

E.5 - Miistemilat: Genellikle binanin odunluk, kdmiirliik, kaloriferci odasi, ¢gamasirlik ve gamasir kurutma yerleri
gibi hizmetlerini goren iskan edilmeyen yerler ile yonetim odasi, kapici dairesi, bek¢i odasi, bahgivan odasi ve
kaloriferci dairesi gibi iskdna ayrilan ve bina igerisinde ve/veya disinda bulunan mekéanlardir. Miistemilatlar
zeminde ayr1 bina olusturmamak kaydiyla emsal haricidir.

E.6 - Gegitler: Imar planlarinda belirtilen yerlerde, iki veya daha fazla yolun, meydanm, avlunun vb. agik
alanlarin birbirine yaya baglantisin1 saglayan, giris ve ¢ikisi kapatilamayan, bagimsiz boliimler haricinde kalan,
tamamen kamu kullanimina agik, ceperleri diikkdnli veya diikkansiz iistii kapali geg¢is alanmidir. Bitisik nizam
ticaret ve konut alanlarinda i¢ veya arka bahgeler ile cephe alinan yollar1 baglamak amaciyla yapilan gegitler
hacim olarak toplam insaat alaninin disindadir. Ancak bu gegitlere diikkan kapt veya pencere agilmasi halinde
toplam ingaat alani igerisinde sayilirlar. Bu durumlarda Kentsel Tasarim Biriminin onay1 alinmasi esastir.

E.7 - Portik (Arkat): Ustii bina ile kapali en az ii¢ kenar1 agik olan, imar planinda belirtilen yerlerde, imar plani
ve bu yonetmelik hiikiimlerine gore diizenlenen, kamu kullanimina agik yaya gegitleridir.

E.8 - Cok Kath Bagimsiz Bolim: Bir binada, birden fazla kat icerisinde birbiriyle dogrudan baglantili
¢Oziimlenen konut veya diger kullanimli bagimsiz boliimdiir.
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E.9 - Teraslar:

Tabii zeminden en fazla 1m yiikseklige kadar tertiplenen katlarda bahge kullanimi i¢inde, diger katlarda diiz ¢ati
niteligindeki kullanilabilir tavan dosemesi {lizerinde, imar yonetmeligi hiikiimlerine uygun olarak ¢ikma altina
giren kisimlar ile iistleri agik olarak tertiplenen, miisterek veya bagimsiz boliime bagli kullanilabilen alanlardir.
Tiim teraslar emsal haricidir.

E.9/a - Zemin Kat Terasi: Tabii zeminden en fazla 1m yiikseklige kadar tertiplenen katlarda déseme ile parsel
zemini seviyeleri arasinda konsol uygulamasi yapilmadan, alti kapali olarak parsel zeminine tasitilan ve direkt
olarak bahge kullanimu ile irtibatli terastir.

E.9/b - Kat Terasi: Binada degisik biiylikliiklerde kat alanlar1 diizenlenmesi durumunda son kat veya birinci kat
dahil sagak seviyesi altindaki normal kat tavan doseme seviyelerinde ortaya c¢ikan diiz cati niteligindeki
teraslardir.

E.9/c - Cat1 Terasi: Son kat tavan dosemesi lizerinde olusan miisterek ve/veya kismen miistakil kullanima agik
olan bina en iist terasidir.

E.10 - Egik Cati: Cat1 niteligindeki tavan dogemlerinin veya diger cati sistemi ve kaplamalariin egik ya da egri
yiizeyli olarak diizenlenmesi ile olusan gat1 tipidir.

E.11 - Tesisat Dosemesi: Kat i¢ yiikseklikleri i¢inde veya zemin kat terasi hari¢ diger teraslar ve/veya dosemeler
tizerinde tesisat boslugu yaratmak ve/veya yaliim saglamak amaciyla tasiyict veya dekoratif olarak yapilan
dosemedir.

E.11/a - Kat Tesisati Dosemesi: Genellikle 1slak hacimlerde ve merkezi sistemle sogutulan binalarin ulagim
koridorlarinda kat i¢ yiiksekligi icerisinde tesisat boslugu veya galerisi yaratmak ve ses ile su yalitimi saglamak
amaciyla tagiyici ya da asma tavan olarak tertiplenen doseme plagidir.

E.11/b - Cat1 Tesisat1 Dosemesi: Kat ve/veya cat1 teras dosemeleri lizerinde en fazla 2,20m i¢ yiikseklikte, ses,
1s1 ve su yalitimi saglamak, tesisat kati yaratmak ya da {lizerlerinde su tanki kismi hari¢ giines enerjisi kolektorleri
ve havuz gibi tesisleri tasimak amaciyla tertiplenebilen tasiyict doseme plagidir.

E.11/c - Temel Tesisati Doseme boslugu: Okul, hastane, otel gibi kompleks binalarda, radya temel {izerinde ve
temel yliksekligine ilaveten, tesisat boslugu yaratmak i¢in projesine uygun, kenarlar basit perde duvarlarla gevrili
ve i¢i kumla doldurulmus tesisat boslugudur. Mimari ve statik projelerde gosterilmek sartiyla kat ig
yiiksekliginden sayilmaz.

E.12 - Pergole: Bahge ve gati teraslarinda temiz en fazla 2,40m i¢ yiiksekliginde, zemin kat ve kat teraslarinda
bulundugu katin kat yiiksekligini agsmayacak sekilde gdlge vermek, bitki sardirmak amaciyla yanlart agik, iistii
sadece tastyici elemanlarla, ayrica tasiyict doseme plagi yapilmadan bosluklu olarak diizenlenen yapidir.

F - BINA KAT iCi TANIMLARI:

F.1 - Kat Yiiksekligi: Binanin herhangi bir katinin déseme iistiinden kendi tavan dosemesi iistiine kadar olan
kaba yap1 mesafesidir.

F.2 - Kat I¢ Yiiksekligi: Binanin herhangi bir katinin désem iistiinden kendi tavan ddsemsi altina kadar olan
kaba yap1 mesafesidir.

F.3 - Kat Temiz i¢ Yiiksekligi: Binanin herhangi bir katinin doseme kaplamas: iistiinden kendi tavan déseme alt1
kaplamasi veya varsa asma tavan kaplamasi altina kadar olan temiz mesafesidir. Déseme ve tavan kaplama
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kalinliklar1 projede belirtilmemis ise, doseme kaplamasi 8cm, tavan kaplamasi 2cm olmak iizere, toplam en az
10cm kabul edilir.

Asma tavan derinliginin, tavan dosemesi altindan asma tavan kaplamasi altina kadar verilmesi zorunludur.
G - BINA BOLUM iCi TANIMLARI:

G.1 - Piyes: Bagimsiz boliim igerisinde i¢ duvar veya bolme elemanlar1 ile ¢ercevesi tanimlanmis ya da nis
olusturularak meydana getirilmis, belirli bir islev gorerek kendi bagimsiz bolimiiniin kullanim amacini
tamamlayan i¢ mekandir.

G.2 - Balkon: Zemin kat taban désemesi harig, tiim katlarda, ¢ikma hatt1 i¢inde kalmak kaydiyla cephe hattt
disinda ve/veya iginde acik ¢ikma ve/veya gdomme niteliginde, bagli olduklar1 bagimsiz boliim ya da ortak
alandan bolme elemanlar1 ile ayrilmis, en az bir dis cephe yani acik, iistii acik ve/veya kapali olarak Tip Imar
Yonetmeliginde belirtilen kosullar ¢er¢evesinde tertiplenmis teras tanimi disindaki ac¢ik kullanim alanidir. Toplam
emsal alanin %15’ine kadar olan balkon ve a¢ik ¢ikmalar emsal haricidir.

G.3 - Isiklik (Aydinlik): Binalarda merdivenkovalarinin veya mutfak, sandik odasi, banyo, hela gibi piyeslerin

aydinlatilmalarmi ve havalandirilmalarini saglayan, {istii agik ya da fenerle kapatilmis, ebatlar1 ve kosullar1 imar
yonetmeliginde belirtilen ve faydalanildig: tiim katlara ulagan bosluktur.

G.4 - Fener: Binalarda merdivenkovalarinin, 1sikliklarin, avlularin ya da altlarinda bulunan alanlarin
aydmlatilmasi ve havalandirilmasi igin ¢atida birakilan bosluklarin, 151k ve hava alma 6zelligini kesmeyecek
sekilde tstlerini veya yanlarini kapatan yap1 elemanidir.

G.5 - Baca: Ebatlar1 ve kosullar: Imar Yonetmeliginde belirtilen ve faydalanildig: tiim katlara ulasan, 1s1klik harig
cesitli kullanimda, temizlenebilir ve kose yapmayan bina i¢i boslugudur.

G.5/a - Duman Bacasi: Faydalanildig1 piyes veya piyeslerdeki ya da ortak alandaki duman ve kokulari
uzaklastirmaya yarayan bacadir.

G.5/b - Hava Bacasi: Isiklik yapilmasi gerekmeyen piyes veya piyeslerin ya da ortak alanin havalandirilmasina
yarayan bacadir.

G.5/c - Tesisat Bacasi: Binada diisey dogrultuda kablo, boru, kanal gibi tesisat elemanlarinin topluca geg¢irildigi,
ortak mahallere agilabilen ve dogrudan ve /veya igine insan girerek miidahale edilebilen bacadir.

G.5/d - Cop Odasi1 veya Bacasi: Binada kat1 atiklarin diisey dogrultuda zemin veya bodrum kata ulastirilmasi
i¢in kullanilan bacadir. Oda olarak yapilirsa havalandirmasi ile birlikte 2m”yi gegemez.

NOT: Bina i¢indeki her tiirlii bosluk ve bacalar emsal haricidir.

G.6 - Duvar: Kalinlig: ile yiiksekligi ve yapim kosullari projesinde ve Imar Yonetmeliginde belirtilen, diisey

dogrultuda, koruma, tagima, gizleme ve bolme amaglariyla kullanilan yap1 elemanidir.

G.6/a - Dis Duvar: Bina dis1 ve balkonlar ile bina i¢ béliimlerini ayiran duvardir. Akdeniz ikliminde, binalarin
giinesle 1sinarak kendileri 1s1 kaynagi haline gelmesini dnleyecek bir ¢6ziim olarak; binalarda kolon ve kiriglerin
yliziinii de digsaridan kaplayarak 1s1 kopriisii olusmasini onleyecek sekilde detaylandirilan ve tatbik edilen 20cm
kalinliga kadar gaz beton ve izobims tugla tatbikatlari, ses ve 1s1 yalitim tatbikati sayilacak ve emsale ve briit alan
hesabina dahil edilmeyecektir.

G.6/b - i¢ Duvar: Bagimsiz boliim veya ortak alan igerisindeki piyesleri ayiran duvardar.
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G.6/c - Ortak Duvar: iki bagimsiz béliimii veya bir bagimsiz boliim ile igerisindeki ya da bitisigindeki ortak
alam veya iki ortak alani ayiran duvardir. iki bagimsiz béliimii ayiran ortak duvarlarda ses yalitimi yapilmasi
mecburidir.

G.6/d - Bahce Duvari: Parsel simirlarinda, kendi sinir1 igerisinde veya ortak duvar olarak korunma ve gizlenme
amaciyla yapilabilen duvardir.

G.6/e - Parapet Duvari: Pencere altlarinda korkuluk olarak ve catilarda tesisatlar1 veya cati kaplamasini
gizlemek amaciyla yapilabilen duvardir.

G.6/f - Bodrum Kat Emniyet Duvari: Gaz patlamalarinin basincinin bosaliminin saglanmasi amaciyla, bu gibi
boliimlerin yer aldigi bodrum katlarda, insanlarin siirekli bulunmayacagi ve yikildiginda ikinci bir tehlike
olusturmayacak sekilde yapilan zayif duvardir.

G.7 - Korkuluk: Balkon, kat ve gati teraslari, besten fazla basamagi bulunan agik merdivenler (50cm den fazla
yiikseklige ¢ikan merdivenler), bina i¢ bosluklari, zemin katin {izerindeki katlardaki acik ulasim alanlar ve
parapet duvari bulunmayan boy pencerelerde kirilmaz cam kullanilmamasi1 durumunda zorunlu olarak; zemin kat
teraslar1 ile besten az basamagi bulunan agik merdivenlerde istege bagli olarak duvar veya diger yapi
malzemeleriyle, bu Yonetmelige ve teknik gereksinmelere uygun yapilan koruma elemanidir.

Madde 3.005

YAPILINSAAT RUHSATI VE KULLANMA (iSKAN) iZNi iLE iLGILi TANIMLAR:

A - YAPI INSAAT RUHSATINA ESAS BELGE TANIMLARI

A.1 - Kadastro Aplikasyon Krokisi: Ada ve parsellerin Kadastro Miidiirliigiince veya Lisansli Harita Kadastro
Miihendislik Biirolari tarafindan (LIHKAB) arazide aplike edilmesi, varsa sabit tesislerden roperlenmesi, kenar
oOlciileri ile birlikte kose koordinatlarinin yazilmasi ile olusan krokidir.

A.2 - Plankote: Ada veya parselin en az kose ve egim degisim noktalarinda siyah kotlarin1 ve varsa tesekkiil
etmis kaldirim veya yola gore, yoksa hazirlanmis yol projesine gore bunlarin kirmizi kotlarin1 gosterir plandir. Bu
plan ruhsat bagvurusu esnasindaki fiili durumu gostermek zorundadir.

A.2/a - Siyah Kot: Yapilacak bir yolun veya tesviye edilecek bir parselin islem gérmeden dnceki tabii zemininin
kotlaridir.

A.2/b - Kirmiz1 Kot: Ilgili Belediyesince hazirlanmis olan parselin cephe aldig1 yol projesinde belirtilen yol
bordiir tasi iist seviyesidir.

A.3 - Imar Durumu: Bir imar parselinde insa edilecek yap1 veya yapilarin imar yasasi, imar plani, imar plani ilke
kararlar1 ve imar yonetmeligi ile dngoriilen, proje yapim kosullarini yazi ve kroki ile belirten ilgili belediyelerce
tanzim ve onaylanarak onay tarihinden itibaren bir sene siire ile gecerli olan yap1 ruhsatina esas belgedir.

A.4— Zemin ve Temel Etiit Raporu: Baymdirlik ve Iskan (Sehircilik) Bakanhig1 tarafindan hazirlanan zemin
temel etlidii raporlarinin hazirlanmasina iligkin formata uygun olarak ayni parsel i¢in jeoloji miithendisi, jeofizik
mithendisi ve konusunda uzman insaat miihendisi tarafindan birlikte hazirlanan, birlikte imza edilen ve statik
projeye esas teskil etmek iizere statik proje miiellifine teslim edilen ve projelerle birlikte dosyasina konularak
ilgili belediyeye sunulan rapordur.

A.4/a - Yeraltinin dinamik esneklik direnisleri ve yerin dayanimi, tasima giicii, yeralti1 suyu varligi, yeralt1 yapisi,
deprem bolgelenmesi, yer kirikliklarinin hareketleri, oturma, sivilagsma ve yer kaymalarinin boyutlar1 gibi zeminin
fiziki 6zelliklerini belirleyen ¢aligmalar yoniinden jeofizik miihendislerince,
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A.4/b - Sondajlar, arazi caligmalari, zemin ve kaya mekanigi, laboratuar deneylerini ihtiva eden zemin-yap1
etkilesiminin analizinde kullanilacak temel-zemin, zemin profili ve zemini olusturan birimlerin fiziki ve mekanik
ozelliklerini konu alan ¢aligmalar yoniinden jeoloji miithendislerince,

A.4/c - Zemin mekanigi, zemin dinamigi ve zemin emniyet gerilmesi hesaplamasi gibi caligmalar yoniinden
insaat ve jeoloji miithendislerince, miithendislik hizmetleri standartlarina, Bakanlikca belirlenen ‘Zemin ve Temel
Etiidii Raporunun Hazirlanmasina iliskin Esaslara, Bina ve Bina Tiirii Yapilar icin Zemin ve Temel Etiidii
Raporu Genel Formati’na uygun, detayli olarak hazirlanan ve parselin bulundugu bdlge iizerine yapilacak yap1
ve zeminin durumuna gore birden fazla miihendislik disiplinine iliskin ¢calismay1 ihtiva etmesi hilinde, bu
mithendislik disiplinlerine mensup miihendislerce birlikte imzalanan belgedir.

A.5 - ENERJI KIMLIK BELGESI

Binalarda Enerji Performansi Yonetmeligi’nde tanimlanan, lizerinde ait oldugu yapiya ait genel bilgiler
ile birlikte, Enerji tiiketim miktar;, CO, emisyon miktari, yenilenebilir enerji kullanim orani gibi
degerler bulunan belgeyi ifade eder.

A.6 - Oda Sicil Durum Belgesi: Proje miielliflerinin yasal durumunu denetlemek iizere ilgili meslek odasinca
diizenlenen, meslek adaminin o andaki durumunu gdsterir, her proje i¢in isin ad1 yazil belgedir.

A.7 - Oda goriis ve onay1: Yapi1 ingaat ruhsati eki olan uygulama projelerinin ilgili belediyesine ve/veya yapi
denetim sirketine teslim edilmesinden once ilgili meslek odasinca, proje miiellifinin biiro tescil belgesi, 4708
Sayili Kanun kapsami diginda kalan yapilar i¢in teknik uygulama sorumlusunun (fenni mesul) oda ¢alisma belgesi
kosullarm1 kaybedip kaybetmedigini, teknik uygulama sorumlulugu limitinin asilip asilmadigimi ve goriise
sunulan rapor ve projenin asgari ¢izim ve hazirlama standartlarina uygun olup olmadiginin incelenerek, sartlar
uygunsa proje iizerinde verilen onaydir.

A.8 - Fenni Mesul Sicil Durum Belgesi: 4708 Sayili Kanun kapsami disinda kalan yapilar i¢in ilgili meslek
odasinca diizenlenen, fenni mesul’lin sicil durumunu ve fenni mesuliyet iislenilen isin adi ile fenni mesuliin
iizerinde bulunan fenni mesuliyete iliskin insaat alan1 m* sini bildiren belgedir.

A.9 - ASKI Vizesi: Yapmin igme su, pis su ve yagmur suyu parsel igi tesisatinin kent sebekesine baglanmasi
isleminin Adana Su ve Kanalizasyon Idaresi (ASKI) tarafindan onaylandigmi gosteren ve insaat ruhsati eki
niteliginde olan iki kademeli belgedir.

A.9/a - ASKI On Vizesi: Yapimin igme su, pis su ve yagmur suyu parsel i¢i tesisatinin iskan edilmis alanlarda ve
sebeke var ise gelisme alanlarinda ilgili kent sebekesine baglanacagi yer, baglanti kotu ve seklinin ve ayrica kent
sebekesi bulunmayan gelisme alanlarinda imar Yasasi’nin 23. maddesi kapsaminda yapilacak islemleri vaziyet
plani 6lgeginde, rdgar, fosseptik ve baglanti gibi detaylar da eklenerek proje miiellifi tarafindan, ASKI den temin
edilen bilgi, proje ve detaylara dayanilarak hazirlanan projesinin ASKI ce gériiliip onaylandigini proje iizerinde
gosterir vizedir.

A.9/b - ASKI Son Vizesi: ASKI 6n vizeli projeye uygun olarak yapimei tarafindan yapilan islem ve imalatin {istii
kapatilmadan 6nce ASKI ce goriiliip kabul edildigini veya yapimcinin talebi iizerine bedeli karsihiginda ASKI
ekiplerince projesine uygun yapildigini gosterir kullanma iznine esas belgedir.

A.10 - EDAS Vizesi: EDAS vizesinin anlami; gorev ve sorumluluk geregi, yapinin giliciine uygun enerji
miisaadesi vermektir.

A.10/a - EDAS On Vizesi: Yapinin yaklasik baglant: giiciine gore trafo gerekip gerekmedigine dair 6n yazidir.
Trafo gerekmesi durumunda yapi sahibi ya da yiiklenici tarafindan arsa sinirlar i¢erisinde EDAS 1n verecegi tip
projeye gore trafo binasi yeri ayrilmalidir.
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A.10/b - EDAS Son Vizesi: Insaat ruhsat1 alindiktan sonra ilgili elektrik projesinin OG ya da AG baglant1 izni
alabilmesi i¢in proje ilizerinde yapilan onaydir.

A.11 - Fen Vizesi:

A.11/a - Fen On Vizesi: 23.11.2005 tarih ve 344 sayili Adana Biiyiiksehir Belediye meclis karariyla getirilen
yiikiimliiliikklerin, ana cadde, meydan ve bulvarlara cepheli binalarda ruhsat almadan 6nce Biiyliksehir Belediyesi’
nden peyzaj diizenlemesine yonelik vaziyet plani ilgili belediyesinden projesinin onaylatilmasi isidir.

A.11/b - Fen Son Vizesi: Ruhsatli yapinin insaat:1 sirasinda tahrip edilen veya zarar verilen yol, bordiir, kaldirim
ve benzeri imalatin fen icaplarina uygun sekilde ruhsat sahibi tarafindan tamir edilerek eski durumuna
getirildigini ve Fen 6z vizesi almig binalarin onaylanan vaziyet planina uygun imalatinin yapildigiin Biiyiiksehir
Belediyesi tasarrufundaki alanlarda imar Daire Baskanlhigi’nca, diger yerlerde ilge belediyeleri Fen isleri
birimince yerinde kontrol edilerek uygun ise veya uygun hale getirildikten sonra kabul edildigini veya
yaptirilmiyor ise yapim maliyetine %20 eklenerek bedelinin tahsil edildigini gosteren yap1 kullanma iznine esas
belgedir.

A.12 - itfaiye Vizesi:

A.12/a - Ttfaiye On Vizesi: Ilgili Belediyesince ruhsat diizenlenmeden énce “Binalarin yangimdan korunmasi
hakkindaki yonetmelik” ve “Sigmak Yonetmeligi” uyarinca istenilen sondiirme, algilama, tahliye ve sigmak
projelerinin Itfaiye Daire Baskanliginca goriiliip, bina yiiksekliklerinin itfaiye yangmn kurtarma araglarinin
(merdivenli araglarin) ulasip ulasamadigini kontrol ederek gerekli gérmesi halinde yangindan koruma amagh gaz,
duman sensdrleri ve alarm Onerileri getirerek onaylandiginin proje lizerinde gosterir vizedir.

A.12/b - itfaiye Son Vizesi: Ruhsatli yapinin insaati tamamlanip iskdn almadan once itfaiye on vizesi almig
sondiirme algilama, tahliye ve siginak projelerine uygun yapildigma dair Itfaiye Daire Baskanlhigindan almmis
yap1 kullanma iznine esas belgedir.

A.13 - Yap1 Yeri Aplikasyon Plani: Yapi ruhsati alinmadan once; sayisal hale getirilen imar parseli veya
kadastro parseli {izerine belediyesi tarafindan verilen imar durumuna gore proje sorumlusu mimar tarafindan
projelendirilen yerlesim planinin harita mithendisince koordinatlandirilarak gosterildigi, ayrica, parsel ve yapi
kose noktalari ile imar hatlarinin kot ve koordinatlarinin parsele uygulamasinda ve temel iistii vizesine esas rolove
krokisinin diizenlenmesinde yararlanilacak poligonlari, bu poligonlarin kot ve koordinatlarini da iceren, yap1
ruhsat1 eki belgedir.

A.14 - ingaata Baslanmadig1 Onay::

Yap1 insaat ruhsati verilmeden oOnce, ilgili fenni mesuliin tarih belirterek, parsel lizerinde yapi bulunup
bulunmadigini, ingaata baglanip baslanilmadigini bildiren mimari proje tizerindeki onaydir.

A.15 - Fenni Mesul Taahhiitnamesi:

4708 Sayili Kanun kapsamindaki yapilarda yapi denetim kuruluslarinca; 4708 Sayili Kanun kapsami diginda
kalan yapilar igin Ihtisas ayrimi gergevesinde her proje fenni mesuliiniin (T.U.S.) yetki ve sorumluluklarini beyan
eden, ilgili proje niishalar1 iizerinde de olabilen, Fenni Mesullerce imzalanan, Bakanliktan veya odalardan alinan
belgedir.

B - YAPI INSAAT RUHSATINA ESAS PROJE TANIMLARI

B.1 - On Proje (Avan Proje): Yap1 veya yapilarin 6zelligine gore proje miiellifince gerekli goriildiigii hallerde
0n izin niteliginde ve uygulama projesine esas olmak iizere, gecerli imar durumuna gore diizenlenen ve igeriginde
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projenin vaziyet planinda, otopark girisi, yangin merdiveni, imar yonetmeliginin izin verdigi durumlarda bahge
icine yapilabilecek trafo ve garajlar ile bahce ve bina yaklagim mesafe ve kotlari, tiim kat planlar1 ve yeterli
miktarda kesitleri, yap1 ingaat alaninin hesaplanmasi igin gerekli olan tiim 6l¢ii ve kotlari, proje tertibi nedeniyle
tam anlamiyla tanimlanamayan yapi kiitlelerinde tam anlatimli maket ve ayrica yapi ingaat alan1 tablosu bulunan
1/500, 1/200 veya 1/100 6lgekli ruhsat eki projedir.

B.1/a - On Proje (Avan Proje) Zorunlulugu Olan Yapilar: Kentsel Déniisiim Bélgesi olarak ilan edilen
yerlerdeki yapilar, miistakil yapi1 sayisi (50) veya daha fazla olan uygulamalar, toplam insaat alan1 60.000m2 den
fazla olan konut yapilari, katlar alan1 40.000m2 den fazla olan ticari ve umumi yapilar, toplam ingaat alan
100.000m2 den fazla olan sanayi ve depolama yapilar1 gibi 6zellik arz eden yapilarin On Proje (Avan Proje)’si
ekinde; zemin ve temel etiidii raporu Statik, Sthhi Tesisat ve Elektrik Tesisat raporlari verilecektir. Ilgili Meslek
Odalarr’nin goriisii ile lgili Belediyesi tarafindan onaylandiktan sonra uygulama projeleri yapilacaktir.

B.2 - Hafriyat Projesi (Kazi Projesi): Yapi ruhsati alinmadan 6nce kotlar1 belirlenmis bir parselde yapilacak
Yapimin statik hesaplart sonucu statik proje miiellifince tasarlanan temel bigimine bagli olarak kazi durumu ve
miktarimi belirtecek sekilde 6lgiimlendirilmis ve kotlandirilmis plan ve gerektigi kadar kesitten olusan, kazi iznine
esas veya zemin iyilestirmesine yonelik kazik ve palplanj yerlerini gosterir ruhsat eki projedir.

B.3 - Uygulama Projesi: Bir yapinin insa edilebilmesi i¢in gereken tiim ilgili mevzuat ile ilgili meslek odalart

tarafindan belirlenen mesleki ve teknik standartlara uygun olarak hazirlanmis ilgili kuruluslarin 6n vizeleri ve
Meslek Odalar1 onaylarini almis, ruhsat eki mimari, peyzaj, statik, elektrik ve mekanik tesisat projeleri ile
bunlarin eki zemin ve temel etiidii raporu, detay, hesap ve raporlardir.

B.3/a - Vaziyet Plani: parsellerde insa edilecek yapilarin ve eklentilerinin, teknik alt yapilarin, yapi ruhsatina
esas projeleri ile yerlesim planindaki dlgiilerine gore, kontrol noktalarina dayali bicimde teknik mevzuata uygun
olarak sayisal ve ¢izgisel sekilde diizenlenen kat irtifakina veya kat miilkiyetine esas konumlarini gésteren harita
ve plandir.

B.3/b - Bagimsiz Bolim Plani: kat irtifaki ve kat miilkiyeti kurulmasina esas teskil eden taginmaz tizerine insa
edilecek yap1 ve eklentilerin, bagimsiz bdlimlerin konumlarimi ve numaralarini ruhsatina, projelerine, vaziyet
planindaki Slgiilerine ve teknik yontemine uygun olarak sayisal ve ¢izgisel sekilde gdsteren plandir.

B.4 - Tadilat Projesi: Yap1 bitmis olsun veya olmasin ruhsat eki onayl proje ve eki raporlar ile imar mevzuati
hiikiimlerine uygun olarak yapilmak istenilen degisikliklere gore sadece degisen kisimlarla ilgili olarak tanzim
edilen uygulama projeleridir.

B.5 - Tlave Yap1 Projesi: Yap1 bitmis olsun veya olmasin yap1 insaat alanin1 asmamak kosulu ile imar mevzuati
hiikiimlerine uygun olarak yapilmak istenilen ilavelerin tiim gerekli proje ve raporlarini kapsayan uygulama proje
biitliniidiir.

B.6 - Durum Tespit Projesi: Binalarin hali hazir seklinin vaziyet plani, kat planlari, asgari kesit ve cepheleriyle
gosterilen ve ruhsat eki olmayan mimari projedir.

B.7 - Rélove Projesi: Mevcut bir yapiin hali hazir durumunun tespiti amaciyla vaziyet plani, kat planlari, biri
merdivenden gecen asgari iki kesit ve bitisik olmayan tiim cephelerinin goriiniislerinin yerinde 6l¢iim alinarak
cizilmesi ile ve gerektigine tastyici sistemini anlatan statik raporu ve yeterli sayida fotograf eklenerek olusan
mimari projedir.

B.8 - Restorasyon Projesi: Tarihsel belge niteligindeki kiiltiir yapilarinin, gelecek kusaklara aktarilabilmesi ve
yipranmasinin durdurulmast amaciyla s6z konusu yapilara yapilacak onarim, yenileme, sagliklastirma ve
islevlendirme gibi her tiirlii teknik ve sanatsal miidahalelerin ulusal ve uluslararasi koruma ilkelerine dayanilarak
hazirlanan rapor ve proje biitiiniidiir.

24



T.C. 17.06.2011
ADANA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
MECLIS
Sayi: 151 Ozii: Imar Yonetmeligi revizyonu hk.

KARAR

B.9 - Restitiisyon Projesi: Var olmayan veya bir boliimii var olan yapilarin, belgelere ve eldeki kanitlara
dayanarak Ozgiin bicimini belirlemeye yonelik, arastirma raporu, harita, fotograf, tarihi belge vb. eklerle
desteklenmis varsayim projesidir.

C - YAPI INSAAT RUHSATI TANIMLARI

C.1- insaat Ruhsati: Bir yapinin Imar Yasasi, Imar Plani, imar Plani ilke Kararlar1 ve Imar Yonetmeligi’'ne
uygun olarak insa edilebilmesi i¢in gerekli belge ve projelerin usuliine uygun olarak tanzim edilmesi ve goriilerek
onaylanmasi sonucu olusan yap1 yapma hakkini belirleyen ve {izerinde binanin yapilacagi parselin ve binanin
tanimlart bulunan Igisleri Bakanligi tarafindan yayinlanan YAPI RUHSATI VE YAPI KULLANMA iZIN
BELGESI KULLANILMASINA ILISKIN MECBURI STANDARD TEBLIGE gore diizenlenen onaylh resmi
izin belgesidir.

C.1/a - Yeni Insaat Ruhsati: Bir parselde ilk defa veya mevcut yap: tamamen yikilarak yeni yap1 yapilmasi ya
da herhangi bir nedenle ruhsat tarihinden itibaren iki yil icerisinde yapiya baslanilmamasi durumunda diizenlenen
ingaat ruhsatidir.

C.1/b - Esash Tamir Ve Tadilat Ruhsati: 17.01.1957 tarihinden 6nce yapilmis olmakla kullanma izni alinmig
sayilan yapilar ile 3290 ve 3366, degisik 2981 sayili Yasa hiikiimleri kapsaminda insaat ruhsati1 ve kullanma izni
alan yapilar hari¢ olmak tiizere, ruhsat ve eklerine uygun devam eden veya tamamlanarak kullanma izni almis
yapilarda herhangi bir nedenle imar mevzuatina uygun esashi tamir ve tadilat yapilmasi durumunda proje
miielliflerinin onay1 alinmak kaydiyla, gerekli rapor, belge ve rolove projelerinin veya tadil projelerinin
incelenerek onaylanmasi {izerine tanzim edilen yeni ingaat ruhsatidir.

C.1/c - Qlave insaat Ruhsati: Insaat ruhsati almmus yapilarda, ruhsat siiresi icerisinde veya kullanma izni
alindiktan sonra yap1 insaat alan1 hakkin1 agmamak kosulu ile imar mevzuatina uygun ilave yap1 yapilabilmesi
durumunda gerekli belge ve ilave yapi proje ve eklerinin incelenerek onaylanmasindan sonra ingaat ruhsati
iizerinde ilave yap1 veya yapilarin baglama ve bitim tarihleri ayrica kaydedilmek iizere mevcut ruhsat iizerinde
diizenleme yapilarak elde edilen ingaat ruhsatidir.

C.1/d - Ruhsat Yenileme: Yap: ruhsat siiresi dolmadan Once siiresinde bitme imkani olmayan yapilar ic¢in
yeniden verilen insaat ruhsatidir.

C.1/e - Yeniden Insaat Ruhsati: Insaatina baslanmis olup; yap1 ruhsat siiresi dolmus ve siiresinde ruhsat
yenilemesi yapilmayarak ruhsatsiz duruma diismiis olan ingaatlarda, yeni kosullara gore (yiiriirliikte olan imar
plan1 ve mevzuat kosullari ile bu Yonetmeligin Madde 2.008 maddesi dogrultusunda) verilen insaat ruhsatidir.

C.2 - Yap Insaat Ruhsati Ekleri: Yap: insaat ruhsati diizenlenmeden 6nce goriiliip uygun bulunmasi veya
onaylanmasi ve ruhsat dosyasinda saklanmasi gereken belgelerdir.

C.3 - Yap1 Ruhsat Miiddeti Baslama Tarihi: Yap1 ingaat ruhsatinin diizenlenerek onaylandig: tarihtir.

C.4 - Yapiya Baglama Tespiti: Iki yillik yapiya baslama miiddeti igerisinde ruhsat eki temel projesine uygun
olarak betonarme yap1 temelinin beton dokiilerek tamamlanmasi halinde yapiya baglanmig sayilir.

C.5 - Yap1 Ruhsat Miiddeti Bitim Tarihi: Yap1 ruhsat miiddetinin baslama tarihinden itibaren, baslanmamig
ingaatlar icin iki y1l, baglamis insaatlar i¢in bes yillik siirenin bitim tarihidir.

C.6 - Yap1 Bitim Tarihi: Yapiya kullanma (Genel Iskan) izninin verildigi tarihtir.
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C.7 - Proje Miiellifi: Mimarlik, miihendislik tasarim hizmetlerini istigal konusu olarak se¢mis, yapinin etiit ve
projelerini hazirlayan gergek ve tiizel kisidir. Yapilarin mimari, tesisat (mekanik, elektrik) ve insaat miihendisligi
ile ilgili her tiirli proje, plan, resim ve hesaplarin hazirlanmasinda Fikir ve Sanat Eserleri Kanunu gilivencesinde
bulunan ve ihtisas ayrimi ¢er¢evesinde uzmanlik konularina gére 6n proje ile mimari projelerin hazirlanmasinda
mimar, peyzaj projelerinin hazirlanmasinda peyzaj mimari, betonarme ve/veya gelik projelerin hazirlanmasinda
ingaat miithendisi, mekanik tesisat projelerinin hazirlanmasinda makine miihendisi, elektrik tesisat projelerinin
hazirlanmasinda elektrik miihendisi, asansor, ylirilyen merdiven/bant, tasiyict platform projelendirilmesinde
elektrik ve makine miihendisi, plankote ve yap1 yeri uygulama krokisi ile temelden cat1 seviyesine kadar yapinin
yatay ve diisey konumunun belirlenmesinde harita miithendisidir.

C.8 - Fenni Mesul: 4708 Sayil1 Yap1 Denetimi Hakkinda Kanun kapsaminda kalan yapilar i¢in Yap1 Denetim
Kuruluslaridir. 4708 Sayili Yap1 Denetimi Hakkinda Kanun kapsami disinda kalan yapilar i¢in; proje miiellifleri
kendileri olsun veya olmasin, yapinin yiirlirliikteki kanun, imar plani, ilgili yonetmelik hiikiimleri, Tiirk
standartlari, bilimsel kurallar, teknik sartnameler, fen, sanat ve saglik kurallarina ve tiim mevzuat hiikiimlerine
uygun olarak diizenlenen ruhsat eki projelerine gore gergeklestirilmesini, aldiklar1 egitime goére denetleyen ve
ilgili idareler ile tiyesi olduklari odalarina karst sorumlu olan ilgili meslek mensuplaridir.

C.9 - Santiye Sefi: Konusuna ve niteligine gére yapim islerini yapi miiteahhidi adina yoneterek uygulayan,
mithendis, mimar, teknik 6gretmen veya tekniker diplomasina sahip teknik personeldir.

C.10 - Siirveyan: Gorevlendirildigi santiyede fenni mesuliin direktifleri ile yapmin fen, Sanat ve saglik
kurallarina uygun olarak yapilabilmesi i¢in, yapi ile ilgili insaat tesisat, imalat, tadilat tamirat ve her tiirlii insaat
islerinden sorumlu olan ve aldiklar1 egitime gore teknik dgretmen, yiiksek tekniker, tekniker, teknisyen tinvanin
tastyanlar ile lise mezunu olup, 3308 Sayili1 Kanun’a gore ustalik belgesi alan fen adamidir.

D - YAPI iZiN TANIMLARI:

D.1 - Yap1 Yikim Izni: Imar Yasasi kapsaminda islem géren yikilacak derecede tehlikeli yapilar ile koruma
tescilli yapilar hari¢ olmak iizere, yeni ingaat yapma talebi veya baska bir nedenle yiktirilmasi1 6ngoriilen yapilar
icin yap1 sahibinin zorunlu olarak ilgili Belediyesinden almasi1 gereken izin belgesidir.

D.2 - Kazi (Hafriyat) Izni: Insaat ruhsati asamasinda onayli kazi projesine ve harg ilisik kesme belgesine
dayanilarak, ilgili belediyesince verilen ve kosullar1 Imar Yonetmeligi nde belirtilen izin belgesidir.

D.3 - Aplikasyon Vizesi: Yap1 aplikasyon belgesine uygun olarak, ilgili fenni mesul tarafindan ruhsatli yapinin
aplikasyonu yapilarak ilgili belediyesine miiracaat edilir. Kontrolii yapildiktan sonra aplikasyon belgesinin
karsiliklt onay1 ile yapiin devamina izin veren belgedir.

D.4 - Temel Vizesi: 4708 sayili Kanun kapsamin disinda kalan Ruhsatli yapinin temel betonu dokiilmeden once,
yapi sahibinin ilgili fenni mesuliiniin onay1 ile ilgili belediyesine bagvurusu {izerine yapilan imalatin, uygulama
projelerine uygunlugunun onaylandig1 beton dokme ve insaata devam izni veren ruhsat niteligindeki belgedir.

D.5 - Subasman Vizesi: 4708 sayili Kanun kapsamin disinda kalan ruhsatli yapinin subasman kotu seviyesindeki
doseme betonu dokiilmeden once, yapi sahibinin ve ilgili fenni mesuliiniin zemin ve temel etiit raporunda
belirtilen esaslara uyan imalatin yapildigim ve ilgili fenni mesullerin onaymnin alindigini gosterir belge ile ilgili
belediyesine basvurusu iizerine yapilan imalatin, uygulama proje ve eklerine uygunlugunun onaylandigi, beton
dokme ve ingaata devam izni veren ruhsat niteligindeki belgedir.

NOT: Yap1 denetimine tabi insaatlarda tiim vize islemleri kaldirilmistir. Bu konudaki tiim sorumluluk Kanun
geregi Yapi Denetim Firmasi ve ¢alisanlarina aittir.
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D.6 - Yapi Is Bitim Raporu: Yap: tamamen bittigi takdirde tamaminin, tamamen bitmemis ise; gerekli emniyet
tedbirlerinin alinmasi, giris ¢ikiginin ve ortak alanlarinin tamamlanmig olmasi ile kismen kullanilmasi miimkiin
olan yerlerin tamamlanmasi halinde, bu kisimlarinin kullanilabilmesi i¢in, Yapt Denetim Firmasinin ya da 4708
sayili Kanun kapsamin diginda kalan ruhsatli yapinin teknik uygulama sorumlularinca igin bittigine dair tanzim
edilen ve kullanma iznine esas olan form rapordur.

D.7 - Yap1 Kullanma (iskén) izni: Usuliine uygun Is Bitim Belgesi tanzim edilmis yapilarda, tamamnin ya da
belgeye konu kismen kullanilmasi miimkiin olan yerlerinin kullanilabilmesi i¢in, mal sahibince bir dilekce ile
ilgili belediyesine bagvurulur. Yapt Denetim Firmasinin ya da Teknik Uygulama Sorumlularmin ve ilgili proje
miielliflerinin isin bittigine dair raporlarinin ekli oldugu bu yazili bagvuru iizerine, yapmin tiimiiniin veya
kullanimi talep edilen kisminin ruhsat ve eklerine uygun oldugu ve kullanilmasinda fen bakimindan mahsur
goriilmedigi onayi, ilgili kuruluslarin son vizeleri, Imar Y&netmeligi’'nde belirtilen gevre diizenlemesi, varsa
asansor, kalorifer kazani1 ve benzeri tesisatin TSE belge sartt ve diger ilgili yonetmelik kosullarinin yerine
getirildiginin saptanmas1 sonucunda ilgili belediyesince I¢isleri Bakanlig tarafindan yaymlanan YAPI RUHSATI
VE YAPI KULLANMA iZIN BELGESI KULLANILMASINA ILISKIN MECBURI STANDARD TEBLIGE
gore diizenlenen ruhsat niteliginde izin belgesidir.

Yap1 kullanim izni alan her binanin giris kisminda, kolayca goriilebilecek bir yerde, en az A5 boyutunda, uygun
malzemeden (metal, ahsap, tag, mermer vb.), binanin yapim tarihini, mimarini, ingaat miithendisini, yapt denetim
firmasin1 veya fenni mesul sorumlusunu ve binay1 yapan yiiklenici firmanin adini belirtir yap1 tanitim kiinyesi
plakasi duvara gomme olarak konulur. Yapi tanitim kiinyesi diginda, apartman ismi, blok, kap1 numarasi haric,
yap1 cephesine, herhangi bir siva veya kaplama malzemesi kullanilarak hi¢bir yazi yazdirilamaz.

Madde 3.006:

iIMAR YONETMELiIGINDE KULLANILAN DiGER TANIMLAR:

A - BELEDIYELER
Adana Biiyiiksehir Belediyesi ve ilgili ilge belediyeleridir.
B - ILGILi BELEDIYE:

Imar Yasasi, 5216 ve 5393 Sayili Yasalar ve Uygulama Y 6netmeliklerinin belirledigi sinir gorev ve yetki esast ile
imar plan1 ve bu yonetmeligin saptadigi alan, ilke ve hiikiimler kapsaminda Adana Biiyiiksehir Belediyesi veya
Ilge Belediyeleridir.

C - BELEDIYE TASARRUFUNDAKI ALANLAR

Ilgili belediyesinin isletme alanlari ile isletme alanlar1 disindaki miilklerinin tiimiidiir.
C.1 - Belediye miilkii

Kendi isletme alanlar1 kapsamindaki veya disindaki kendi gayrimenkuliidiir.

C.2 - Belediye isletme alan

Kendi miilkii olsun veya olmasin ilgili belediyesinin yol ve diger kamu yararina terkin edilmis yerleri ile kendi
hizmet, toplu konut ve bagli kuruluslarin alanlaridir.

DORDUNCU BOLUM
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HARITA iSLERi VE IMAR PLANLARININ

YAPILMASI VE DEGISIKLIKLERI iLE

PARSELASYON, iFRAZ, TEVHID,

SUYULANDIRMA VE iRTIFAK iSLEMLERI
Madde 4.001

HARITA IiSLERi VE IMAR PLANLARININ YAPILMASI VE DEGISIKLIKLERI iLE
PARSELASYONLARININ YAPILMASI VE UYGULANMASINA ILISKIN ESASLAR

A-HALIiHAZIR HARITALARIN HAZIRLANMASI VE ONAYI:

Bir yerin gozle goriilebilen dere, tepe, nehir, orman, karayolu, demiryolu, enerji nakil hatti, her tiirlii mevcut yapi,
tesis, kanal, sev vb. gibi yapay ve dogal ozellikleri ile arazi kotlarin1 gosteren degisik Ol¢eklerdeki haritalara
halihazir harita (durum haritasi) denir. Halihazir haritalarin, imar plani yapim siirecinden 6nce giincellestirilmesi
zorunludur. Halihazir haritasi bulunmayan veya giincellestirilmesi gereken yerlerin haritalar Biiyiiksehir ve Ilge
Belediyelerince 3194 sayili Imar Kanunu’nun 44. maddesinin (j) fikrasmnin ilgili yonetmelikleri ile Bayindirlik
Bakanligi’nca yayilanan Yonetmelik ve Biiyiik Olgekli Harita Yapim Yonetmeligi hiikiimlerine uygun olarak
ilgili belediyesince yapilir veya yaptirilir. Ilge Belediyelerince onaylanan haritalarin ash ilgili Belediyesinde kalir.
Birer niishasi Iller Bankasi’na ve Biiyiiksehir Belediyesine gonderilir.

B-MUHENDISLIiK JEOLOJiSi HARITASI:

Her tiirden Imar calismalarinda imar Planlarina altlik olusturacak 1/25000, 1/5000 ve 1/1000 &lgekli Jeolojik,
Jeoteknik, Miihendislik Jeolojisi ve Mikro bdlgelendirme (Deprem Risk Zonlar1 Ayirma) Haritasi ilgili belediyece
yapilir veya yaptirilir.

C - IMAR PLANLARININ YAPILMASI VE DEGISIKLIKLERI: imar plani, nazim imar plam ve uygulama
imar plan1 olmak {izere iki asamadan olusur.

C.1/a — Nazim imar Plami: Varsa bolge ve gevre diizeni planlarina uygun olarak onayli hali hazir haritalar
tizerine varsa kadastro durumu islenmis ve jeolojik incelemesi yapilarak yerlesime uygunlugu tespit edilmis arazi
parcalarinin genel kullanis bicimlerini, baslica bolge tiplerini, bolgelerin gelecekteki niifus yogunluklarini,
gerektiginde yap1 yogunlugunu, cesitli yerlesme alanlarinin gelisme, yon ve biiyiikliikleri ile ilkelerini, ulagim
sistemlerini ve sorunlariin ¢éziimii gibi hususlar1 géstermek ve uygulama imar planlarinin hazirlanmasinda esas
olmak tiizere 1/2000, 1/5000 veya 1/25000 olgekte diizenlenen, detayli bir rapor ile agiklanan ve raporu ile bir
biitiin olan plandir.

C.1/b — Uygulama Imar Plami: Onayli halihazir haritalar iizerine, varsa kadastro durumu islenmis olan ve nazim
imar planina uygun olarak hazirlanan ve imara yonelik jeolojik etiit ve sismik etiitleri yapilarak tasima giicii ve
sismik parametrelerine uygun olarak belirlenmis cesitli bolgelerin yapi adalarini, bunlarin yogunluk ve yapi
diizenini, yollar1 ve uygulama i¢in gerekli imar uygulama programlarina temel olacak uygulama etaplarini ve
esaslarini ve diger bilgileri ayrintilar ile gosteren ve 1/1000 dlgekte diizenlenen raporuyla bir biitlin olan plandir.

C.2 - Islah Imar Plam: imar plani ve imar mevzuatina uyulmadan diizensiz ve sagliksiz bigimde olusmus yapi
topluluklarinin veya yerlesme alanlarinin, mevcut durumu ve jeolojik durumu ile kent ana ulagim sistemi de
dikkate alinarak dengeli, diizenli, saglikli ve miistakil tapulu hale getirilmesi amaciyla yapilan ve Imar ve
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Gecekondu Mevzuatina Aykir1 Yapilara Uygulanacak Bazi Islemler Hakkinda Yasa ile Yasa’nin Uygulama
Y 6netmeligi kapsaminda 6zel yapilanma kosullarini da belirleyen, gegici nitelikte uygulama imar plan tiirtidiir.

C.3 - Cevre Diizeni Plani:

Ulke ve varsa bolge plani kararlarina ve jeolojik verilere uygun olarak konut, sanayi, tarim, turizm, ulasim gibi
yerlesme ve arazi kullanilmasi kararlarini belirleyen, sektorler ile kentsel— kirsal yap1 ve gelisme ile dogal ve
kiiltiirel degerler arasinda koruma— kullanma dengesi ile idareler arasi koordinasyon esaslarini belirleyen,
yonetsel, mekansal ve islevsel biitiinliik gdsteren ve 1/200000, 1/100000 &lgekte Imar Kanunu gergevesinde
yapilan, yaptirilan ve onaylanan, raporuyla bir biitiin olan plandir.

C.4 - Mevzi imar Plam

Mevcut imar plani siirlart digsinda olup; bu planla biitiinlesmeyen bir konumda bulunan ve jeolojik incelemesi
yapilarak yerlesime uygunlugu belirlenmis olan alanlar {izerinde hazirlanan, sosyal ve teknik altyap1 ihtiyaglarini
kendi biinyesinde saglayan ve kent ulasim sistemine baglantis1 gosterilerek diizenlenen ve raporuyla bir biitiin
olan imar planidir.

C.5 - Revizyon imar Plan:

Her tiir ve 6l¢ekteki planin ihtiyaca cevap vermedigi ve uygulanmasinin miimkiin olmadig1 veya sorun yarattigi
durumlar ile iist 6lgek plan kararlarina uygunlugunun saglanmasi amaciyla planin tamaminin veya plan ana
kararlarini etkileyecek bir kisminin yenilenmesi sonucu elde edilen plandir.

C.6 - ilave imar Plam: Yiiriirliikte bulunan planmn ihtiyaca cevap vermedigi durumlarda, mevcut plana bitisik ve
mevcut planin genel arazi kullanim kararlar ile jeolojik agidan yerlesime uygunlugu tespit edilmis ve ulasim
sistemi ile siireklilik, biitiinliik ve uyum saglayacak bicimde hazirlanan plandir.

C.7 - imar Plam Degisikligi (imar Tadilat:):

Plan ana kararlarini, siirekliligini, biitiinliigiinii, teknik sosyal donati dengesini bozmayacak nitelikte, bilimsel,
nesnel ve teknik gerekcelere dayanan, kamu yararinin zorunlu kilmasi halinde yapilan, jeolojik etiidii yaptirilarak
yerlesime uygunlugu tespit edilen ve ilgili belediyesince gerekli kamu kurumlarindan olumlu goriis alinarak
hazirlanan plan diizenlemeleridir.

C.8 - Koruma Amach imar Plani:

Kiiltlir ve Tabiat Varliklarin1t Koruma Kanunu uyarinca belirlenen sit alanlarinda, alanin etkilesim gegis sahasini
da goz oOnilinde bulundurarak, kiiltiir ve tabiat varliklarinin siirdiiriilebilirlik ilkesi dogrultusunda korunmasi
amaciyla arkeolojik, Jeosit, tarihi, dogal, mimari, demografik, kiiltiirel, sosyo-ekonomik, miilkiyet ve yapilagsma
verilerini i¢eren alan arastirmasina ve jeolojik etiide dayali olarak; halihazir haritalar {izerine, koruma alani1 iginde
yasayan hane halklar1 ve faaliyet gosteren is yerlerinin sosyal ve ekonomik yapilarini iyilestiren, istthdam ve
katma deger yaratan stratejileri, koruma esaslart ve kullanma sartlari ile yapilagma sinirlamalarini, sagliklagtirma,
yenileme alan ve projelerini, uygulama etap ve programlarini, acik alan sistemini, yaya dolasimi ve tasit
ulagimini, altyapi tesislerinin tasarim esaslar1, yogunluklar ve parsel tasarimlarini, yerel sahiplilik, uygulamanin
finansmanu ilkeleri uyarinca katilimci alan yonetimi modellerini de igerecek sekilde hazirlanan, hedefler, araglar,
stratejiler ile planlama kararlar1 tutumlari, plan notlar1 ve agiklama raporu ile bir biitiin olan nazim ve uygulama
imar planlaridir.
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C.9 - Genel Esaslar: Her olgekte imar plani, revizyon, ilave, koruma ve mevzii imar planlar1 yapilmasi ile imar
plam degisikliklerinde 5216, 5393 ve 3194 sayili kanun ile Bayimndirlik ve iskan Bakanligi’nca yayinlanan imar
Plan1 Yapilmasi ve Degisikliklerine Ait Esaslara Dair Yo6netmelik ile diger ilgili Yonetmelik hiikiimlerine uyulur.

C.10 - Uygulama Kosullar::

C.10/a - Her dlcekte nazim imar planlan Biiyliksehir Belediyesi’nce; 1/1000 6lgekli uygulama imar planlar ilge
belediyesince yapilir veya yaptirilir ve Biiyiiksehir belediye meclisi onayina sunulur.

C.10/b - Ilge Belediyelerince, nazim planlar iizerinde gdsterilen kentsel konut, kamu kurumu, yonetici merkez,
iskan {initesi merkezi, ticaret, konut dis1 kentsel calisma, sanayi, kentsel sosyal ve kiiltiirel altyapi, egitim tesisi,
saglik tesisi ve yesil alanlarmin konum ve biiyiikliikleri, zorunlu olarak standartlarin altina diisiilmemek, nazim
plana uygun olmak ve Biiyliksehir Belediye Meclisi onayma sunulmak kosulu ile uygulama imar planlarinda
degisiklik yapilabilir.

C.10/c - Ilce Belediyeleri tarafindan, Biiyiiksehir Belediyesi Belediye ve Miicavir alan sinirlari icinde
diizenlenebilecek her dl¢ekteki mevzii nazim imar plan teklifleri, dogrudan Biiyiiksehir Belediyesi Meclisi’ne
sunulur.

C.11 - Plan Tekliflerinde Aranacak Belgeler: Plan Tekliflerinde basvuru iizerine ilgili belediyesi (15) giin
icerisinde uygun gordiikleri bagvuruyu belediye Meclisine gonderir veya uygun goriilmemesi halinde yazil
gerekgesi ile birlikte bagvuru sahibine iade eder. Kabul edilmeme gerekgelerinin giderilmesi ve yeniden miiracaat
edilmesi halinde bagvuruyu (15) giin igerisinde Belediye meclisine gonderir.

C.11/a - 1/5000 o6lgekli mevzii nazim imar plani teklifleri, Biiyliksehir Belediye Meclisine yapilir.
Parsele ait istenecek belgeler:

— Bagvuru dilekgesi,

— Tapu Senedi veya yerine gececek belge,

— Bu belgede ad1 gegen maliklerin, eger kendileri bagvurmuyorsa, noterden onayli muvafakat name veya
vekaletnameleri,

— 1/5000 veya 1/1000 6lgekli ¢ap,

— Arsa kooperatife ait ise kooperatif ana sozlesmesi ve iiye sayisi,

— Plan agiklama raporu,

— TMMOB Sehir Plancilart odasindan mesleki denetimi yapilmig teklif planlar (8 takim) glincellenmis hali
hazir haritalar {izerine ¢izilerek getirilecektir. (Ayrica bir adet sayisal ortamda kayitli CD teslim edilecektir.)
C.11/b - 1/1000 &lgekli uygulama imar plani teklifleri ilgili Tlge Belediyesine yapilir.

Plana ait istenecek belgeler;
— Basvuru dilekgesi,
— Tapu kayit 6rnegi,

— Bu belgede adi gecen maliklerin, eger kendileri bagvurmuyorsa, noterden onayli muvafakat name veya
vekaletnameleri,

— 1/1000 oSlgekli ¢ap,
— Arsa kooperatife ait ise kooperatif ana sdzlesmesi ve liye sayisi,

— Plan agiklama raporu,
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— TMMOB Sehir Plancilar1 odasindan mesleki denetimi yapilmis teklif planlar (8 takim) giincellenmis hali
hazir haritalar iizerine ¢izilerek getirilecektir.(Ayrica bir adet sayisal ortamda kayitli CD teslim edilecektir.)

C.12 - Planlarin Onayi: Her 6lcekteki planlarin onayi, ilan ve itirazi 5216 sayili Biiyiiksehir Belediye yasasi,
5393 sayili belediye yasasi ve 3194 sayili imar kanununun ilgili hitkiimlerine goére yapilir.

D - PARSELASYON PLANLARININ YAPILMASI VE ONAYI:
D.1 - Parselasyon Plan::

Mevzuata, uygulama imar plan1 ve plan notlarina uygun yapilagsmaya temel olusturmak i¢in parsel iiretilmesiyle,
kamu hizmet ve tesis alanlarinin kamu eline geg¢isini saglamak amaciyla hazirlanan, kesin parselasyon durumunu
gosteren ve alt yapr hizmetleri tamamlandiktan sonra tapuya tescil islemlerinde esas alinan arazi ve arsa
diizenleme islemini gosteren plandir.

D.2 — imar Kanununun 18.Maddesi Kapsami Disindaki Parselasyon Islemi:

D.2/a - Ilgili Belediyesi’nce, diizenleme alanlarinda Imar Yasasi’nin 18. maddesi uyarinca yapilacak parselasyon
planlarin disinda, gereksinmelere gore tesekkiil etmis imar adalarinda imar planinin ve bu Yonetmeligin
ongordiigii yerlesme ve arazi kullanim bigimine bagli yapi diizenlerine, bina nizamlarina, cephe hatlarina ve
bahce mesafelerine uygun sekilde, miimkiin ise otopark gereksinmesi dikkate alinarak, boyutlar1 ve alan
hesaplanmig diizgiin imar parsellerini olusturmak {izere parselasyon plan1 yapilir.

D.2/b - Parselasyon planlar ilgili belediyesince resen yapilabilecegi gibi tesekkiil etmis adanin, parselasyonu yok
ise, imar durumu almak {izere miiracaat edilmesi halinde, (1) bir ay igerisinde diizenlenerek enciimen kararina
baglanarak sonuglandirilir.

D.2/c¢ - Mesklin sahalarda diizgiin imar parseli teskili yerine, mevzuata uygun bina yapilabilecek parsellerde
kadastro parsel siirlari, imar parseli sinir1 olarak aliabilir.

D.2/d - Bir parsel iizerinde birden fazla bina ve tesislerin yapimi gerektiginde (kooperatif evleri, siteler, toplu
konut ingaat1 gibi) imar parselasyon planlan ifraza gerek kalmadan bu ihtiyaci karsilayacak sekilde diizenlenir
veya degistirilir.

D.2/e - Parselasyon planlart ilgili Belediye Enclimeni’nin onaymndan sonra yiiriirliige girer. Bu planlar (1) ay
miiddetle askida kalir. Ayrica mutad vasitalarla duyurulur. Bu siirenin sonunda kesinlesir. Ilce Belediyeleri
tarafindan ilan edilerek kesinlesen parselasyon planlarmin asli niteligindeki bir kopyasi ve planin onayina dair
Belediye Enciimen karar Biiyliksehir Belediyesi’ne gonderilir.

D.2/f - Degistirilecek planlar hakkinda da bu hiikiimler uygulanir.
D.3 - imar Kanununun 18. Maddesi Kapsamindaki Parselasyon Islemi:

3194 sayili Imar Yasasi’nin 18. maddesi uyarinca yapilacak diizenleme islemleri kapsamindaki parselasyon
planlar ile ilgili islemler “Imar Kanununun 18. maddesi Uyarinca Yapilacak Arazi ve Arsa Diizenlenmesi ile
Ilgili Esaslar Hakkinda Y®&netmelik™ hiikiimleri uyarinca yapulir.
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Madde 4.002

iFRAZ, TEVHID, SUYULANDIRMA iSLEMLERI VE iRTIFAK HAKLARI

Ifraz, tevhit, suyulandirma ve irtifak haklarma yonelik islemler 3194 sayili imar kanunu ve ilgili yonetmelik
hiikiimlerine uygun olarak yapilir.

Madde 4.002.1
GENEL HUKUMLER

1- Imar planina gére resmi yapilar ve tesisler ile okul, cami, yol, meydan, yesil alan, park ve otopark, toplu tasima
istasyonu ve terminal, hal, mezbaha gibi umumi hizmetlere ayrilan alanlardaki gayrimenkullerin bu kisimlarimnin
ifrazlaria ve tevhidine izin verilmez.

Bir kismi buna benzer kamu hizmet tesis ve alanlarina ayrilan yerlere rastlayan parsellerin bu kisimlar1 kamu
eline gegmedikge ayri bir parsel olarak ifrazina izin verilmez.

Ancak kamu hizmeti tesis ve alanlarina ayrilan kisimlardan geriye kalan parcalar Imar Plan1 ve Y&netmelik
esaslarina gore uygun parsellere ayrilabilir. Keza, imar Plan1 ve Yonetmelik esaslarina gore uygun oldugu
takdirde bunlar iizerine yapi izni verilebilir.

2- Her tiirli imar adasinda parselasyon plani yapilarak onaylanip kesinlestikten sonra onanli imar plani kosullarim
saglayan ve parselasyon planina uygun ifraz ve tevhit islemleri yapilabilir. Parselasyon plani yapilmadan ifraz ve
tevhit islemi yapilamaz.

3- Parselasyon planinin uygulanmasi sonucunda imar parselinin pargasi olarak olusacak artik ve kadastral
parsellere gegici insaat izni verilemez.

4- Yeni parsel ihdas etmemek kayit ve sartiyla, mevcut parsellerde daha uygun kosullar olusturmak ve
uygulamay1 kolaylagtirmak amaci ile yapilacak sinir diizeltme seklindeki ifraz ve tevhit islemlerinde bu
yonetmelikte s6zii gegen en az ifraz kosullar1 aranmayabilir.

5- Arazi ve arsa diizenlemesi yapilmis imar adalarindaki bir veya birkag¢ parselde, meskiin alanlardaki kadastro
parsellerinde, maliklerin bagvurusu iizerine imar plan ve mevzuati ve bu yonetmelik hiikiimlerine uygun olmak
kosulu ile ifraz ve tevhit islemleri yapilabilir.

6- Mesk{in alanlarda imar planlarina uygun imar parselinin olusabilmesi i¢in, ilgili Belediye resen veya masrafini
karsilayan malik veya maliklerden birinin miiracaati {izerine ada 6l¢eginde veya adanin tesekkiil etmis kismi
haricinde kalan kisimlarinda suyulandirma islemi yapar. ilgili belediyesince bu islem yapilamadigi takdirde imar
Kanunu’nun 12. (kamulastirma) maddesi uygulanir.

7- Bir imar adasinda, adanin tiimiine imar planina uygun ¢oéziim getirilmeden o adadaki tek parsellere yap1 izni
verilmez ve bir imar adasinda farkli kullanim ve farkli emsal uygulamasi yapilamaz.

8- Imar Yasasr’nin 18. maddesi kapsaminda yapilacak ifraz, tevhit ve suyulandirma islemleri kendi 6zel
mevzuatina tabidir.

9- Taraflarin rizas1 veya mahkeme karari ile suyu’nun izalesi ve arazi taksimi de yukaridaki hiikiimlere tabidir.

Madde 4.02.2
iFRAZ, TEVHID VE iRTiFAK HAKKI iISLEMLERI
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1- BASVURU BELGELERI

Ilgili belediyenin resen yapacagi ifraz ve tevhit islemleri disinda maliklerin basvurusu iizerine yapilacak
islemlerde asagidaki belgeler aranir.

a) Basvuru dilekgesi,
b) ilgili parsellerin son bir y1l iginde alinmis tapu kayd: veya yerine gececek yasal belge,

¢) Ilgili maliklerin imza sirkiilerini ihtiva eden miisterek miiracaatlari veya noterden alinmis muvafakatname veya
vekaletnameleri,

d) Harita miihendisince diizenlenmis ve Harita Miihendisleri Odasi’nca onaylanmig ifraz ve/veya tevhit
beyannamesi,

e) Ilgili belediyesince diizenlenmis gegerli imar capi,

2- iISLEM VE SURELER

a) Bagvuru lizerine ilgili belediyesi (15) giin igerisinde uygun gordiikleri basvuruyu belediye enclimenine
gonderir veya uygun goriilmemesi halinde gerekgesi ile birlikte bagvuru sahibine iade eder.

b) Belediye Enciimenine gonderilen, belediye sinirlar i¢cindeki tasinmazlarin resen veya bagvuru iizerine ifraz ve
tevhidi, bunlar iizerindeki irtifak hakki tesisi veya terkini bagvuru tarihinden itibaren (30) giin igerisinde
sonuclandirir ve onaylanmis Enciimen Karari ile birlikte tescil veya terkini i¢in (15) giin igerisinde tapuya
gonderilir.

¢) Biiytiksehir Belediye sinirlari iginde Biiyiiksehir Belediyesi; pis su kanali i¢in irtifak hakki tesisi ve terkini ile
yapim, bakim ve onarimiyla gorevli oldugu meydan, bulvar, cadde ve yollar, yesil alanlar, parklar ve bahgeler ve
kendi gorev ve yetki alanlar ile adina kayitl parseller lizerinde kurulacak her tiirlii irtifak hakki tesisi, terkini ve
ifraz, tevhit, suyulandirma islemlerini enciimenince onaylandiktan sonra, Enciimen Karar1 ve eklerini ilgili ilge
Belediyesine, paftalarina islenmek tizere (15) giin igerisinde gonderir.

d) Ilgili Ilce Belediyesi sinirlarinda ifraz, tevhit, suyulandirma ve irtifak hakki tesisi ve terkini islemleri
Enclimenince onaylandiktan sonra, Belediyesince Enciimen Karar1 ve eklerini Biiyiliksehir Belediyesi’'ne,
paftalarina islenmek tizere (15) giin i¢inde gonderir.

Madde 4.002.3
IFRAZ:
1- IFRAZLA ILGILI CESITLI HUKUMLER

a) Imar planlarinda parsel cepheleri belirlenmemis yerlerde yapilacak ifrazlarin, 6n cephe genislikleri ve
biiyiikliikleri bu yonetmelikte belirtilen esaslara gore tespit edilir.

Imar Plan1 disinda kalan alanlarda, ilgili yonetmeliginde tayin edilen miktarlardan kiigiik ifraza izin verilmez.

b) Cesitli kamu hizmet ve tesislerinin gergeklestirilmesi amaci ile yapilmasi gereken kamulastirmalarda, bu
hizmet ve tesisler i¢in gerekli parcalara ayrilmasimi saglamak {izere yapilacak ifrazlar, bu yonetmelikteki ifraz
sartlarina baglh degildir.

¢) Ingaat 6n cephe hattinin istikameti degistirilmek suretiyle ifraz yapilamaz.

d) Kdose basi parseller ancak, insaat cephe hatlarinin bulundugu taraftaki parsel kenarinin, bolge ifraz sartlarini
saglamasi durumunda ifraz edilebilir.
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e) Ifraz yolu ile cephesi olmayan parsel ihdas edilemez, ancak imara uygun hale getirildigi parselle
suyulandirilarak ifraz edilebilir.

f) Imar planina gore kapanan yollar veya mahreci bulunmasina ragmen yap1 adasi ortasinda kalan parseller ifraz
edilemezler. Bu gibi yerler Imar Yasasr’nn ilgili hiikiimleri uygulanamadigi ve yapi yapilmasina uygun
kosullarin saglanamamasi durumunda, bu hiikiimler uygulanincaya veya kamulastirilincaya kadar sahiplerince
oldugu gibi kullanilmaya devam olunur.

Madde 4.002.4
TEVHID:

1- imar planinda, imar adalarinda bitisik yap1 nizaminin bulundugu parseller tevhit edilebilir. Ancak ayrik ve blok
nizama tabi imar parsellerinin tevhidi durumunda elde edilecek taban ve toplam insaat alani, parselin tevhidi
Oncesi ayr1 ayr1 ingaat taban alanlarinin toplami ve ingaat alanlariin toplamini gecemez.

2- Farkli yapilagma sartlarina haiz olan parseller tevhit edilemez.

3- Tevhit isleminden sonra olusan parsellerin kotlandirilmasinda bu yonetmeligin binalara kot verilmesi maddesi
hiikiimleri gegerlidir.

Madde 4.002.5
IRTIFAK HAKLARI:

flgili Belediye imar planlarinin uygulanmasi sirasinda, bir gayrimenkuliin tamamimi kamulastirmadan o yerin
muayyen bir kismi iizerinde kamu yarar1 amaciyla irtifak hakki tesis edebilir.

BESINCi BOLUM

ADA VE PARSEL iLE iLGiLi HUKUMLER

Madde 5.001
iIMAR ADASI iLE iLGILi HUKUMLER:

Imar adalar1, Imar Kanunu, imar Plani ve bu Imar Yénetmeligi esaslarina gére, arazi meyili, yol durumu, mevkiin
ozellikleri, giineslenme ve hakim riizgar gibi iklimsel kosullar ile bu adalarda yapilmasi miimkiin olan yapilarin
Olciileri ve ihtiyaglar1 da g6z oniinde tutularak en uygun konum ve ol¢iiler segilerek olusturulur. Planda ve/veya
plan notlarinda aksine bir hiikiim yoksa ada Ol¢eginde yapilan uygulamalarda serbest kat uygulamasi da
yapilabilir. Birden fazla yap1 yapilmasi halinde bloklar arasinda, en az tabloda belirtilen yan bah¢e mesafeleri
toplam1 kadar bahge mesafesi olacak, 6n bahge mesafesi olarak da tablodaki 6n bah¢e mesafesi uygulanacaktir.
Bir imar adasinda farkli kullanim ve farkli emsal uygulamasi yapilamaz.

Madde 5.002

iIMAR PARSELI iLE iLGILi HUKUMLER

A — GENEL ESASLAR

Yap1 diizeni imar adasinda ortada ya da bir tarafta verilmis ise tek tarafli ifraz sarth imar adalar1 hari¢ adanin
tamaminin yapi diizenini belirler.

1- Parsel Olgiilerinin Saptanmasi: Imar parselleri, imar Kanunu, imar Plan1 ve bu Imar Yonetmeligi esaslarina
gore en uygun Olgiiler segilerek arazi meyili, yol durumu, mevcut yapilar vb. gibi mevkiin 6zellikleri ve iklimsel
kosullari ile bu parsellerde yapilmasi miimkiin olan yapilarin 6lgiileri ve ihtiyaglari da g6z dniinde tutularak
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olusturulur. Yonetici merkez, konut dis1 kentsel ¢alisma alanlari, ticaret ve konut disindaki diger kullanim
alanlarinda imar planm kayitlar1 ve ilgili mevzuat hiikiimleri gegerlidir.

2— Bir Parselde Birden Fazla Bina Yapilmasi: Bir parselde imar durumuna aykirt olmamak ve her bir yapi i¢in
ayr1 ayri zemin ve temel etlidii yapilmasi ile binalarin hepsinin tek bir ruhsata baglanmalari kosuluyla birden fazla
bina yapilabilir. Ancak, binalarin birbirine olan mesafeleri imar planit ve yonetmelikte her biri i¢in, ayr1 ayr
belirlenen bahgce mesafelerinin toplamindan az olamaz. Yaygin zeminle birbirine baglanarak yapilan bloklarda
cekme mesafeleri yiiksek bloga gore hesaplanir. Plan1 bulunmayan yerlesik alanlarda yapilacak birden fazla
binalarin arasindaki mesafe 10m den az olamaz.

B — EN AZ PARSEL OLCULERI

1- En Az Parsel Genisligi: En az parsel genisligi, en az bina 6n cephe genisligine, bina nizamina ve kat adedine
gore, en az yan bahge mesafelerinin eklenmesi ile bulunur.

2— En Az Parsel Derinligi: En az parsel derinligi, en az bina derinligi olan 10,00m kabuliiyle, bu 6l¢iiye 6n
bahge kosuluna gore 6n bahge mesafesi ve kat adedine gore arka bahge mesafesi eklenerek bulunur.

3— En Az Parsel Alani: En az parsel genisligi ile en az parsel derinliginin ¢arpimi ile bulunur.
C- EN AZ BAHCE MESAFELERI

En az bahge mesafeleri icinde miistemilat ve otopark hiikiimleri sakli kalmak {izere higbir durumda ve sekilde
bina yapilamaz.

1- On Bahce: imar planinda ve/veya plan notlarinda aksine bir kayit yok ise en az On Bahge mesafesi 5,00m dir.
Ancak, mevcut tesekkiilde 5,00m den fazla ise tesekkiilata uyulur. Yeni olusturulacak imar parsellerinde tiim
binalarin ve bagimsiz boliimlerinin giines enerjisinden azami 6lgiide yararlanabilmesi igin Kuzey yoniindeki On
Bahgelerde, Belirtilen en az On Bahge mesafesinin altina diismemek kayd: ile yol genisligi ile yolun diger
tarafindaki parselin 6n bahg¢e mesafesi toplam1 dahil bina cephe hattina olan mesafe genisligi en az h/2 olarak
kabul edilir ve bina yiiksekligi buna gore belirlenir. Ayrica gelismis ve siirdiiriilebilir bir alt yap1 hizmet ag1
olusturulmasi i¢in, binalarda 5,00m olan 6n bahgelerin yol tarafindaki 2,00m lik kismindan, topraga gomiilii
olarak sokagin ve parseldeki yapinin alt yapi tesisatlariin gecirilecegi ve dagitimmin yapilacag, i¢ine girilebilen
betonarme bakslarin yapilmasini Biiyiiksehir Belediyesi mal sahiplerinden isteyebilir, ya da bu hizmet Biiyiiksehir
Belediyesince yapilabilir veya yaptirilabilir.

2— Yan Bahce: Imar planinda ve/veya plan notlarda aksine bir kayit yok ise dort kata kadar (dérdiincii kat
dahil) min yan bah¢e mesafesi 3,00m dir. Dordiincii kattan sonraki her kat i¢in yan bahc¢e mesafelerine 0,50m
eklenir.

Bahce mesafesinin tayininde ayni gabarideki mevcut binalar esas alinir. Kdse basina rastlayan parsellerde ise
diger ada kdsesinde mevcut yapi bulunmasi durumunda, mevcut yap1 dikkate alinarak yan bahge mesafesi tayin
edilecektir.

Cok katl binalarda yan bah¢e mesafesi en az h/4 olarak birakilir.

Giines enerjisinden azami Ol¢iide yararlanabilmek ve diger binalarin giines ihtiyacim kesmemek igin, Kuzey
yoniindeki yan bahce mesafesi de yukarida belirtilen arka bahge sayilma ve buna gore oOlciilendirme hiikmiine
uyacak sekilde parsel olusturulmasi esastir.
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3— Arka Bahce: Bu Yonetmeligin yiiriirliige girdigi tarihten itibaren arka bahg¢eden kasit kuzey bahgesi olarak
anlasilacaktir. Eski imar Planlarmin gegerli oldugu Imar Adas1 ve Imar Parsellerinde varsa mevcut tesekkiilata
uyulacaktir. Yoksa eski ile yeni Yonetmelik sartlar1 incelenerek lehte olan uygulanacaktir.

a) Imar planinda ve/veya plan notlarinda aksine bir kayit yok ise, Giines enerjisinden azami olgiide
yararlanabilmek ve diger binalarin giines ihtiyacini kesmemek ic¢in, Kuzey yoniindeki arka bahce mesafesi
taniminda yukaridaki agiklamaya uyulacaktir.

b) Dogu, Giiney ve Bat1 yoniindeki arka bahgeler, bu Yonetmelikteki Yan Bahge 6l¢ii ve sartlarina tabii olacaktir.

ONEMLI NOT: Bu béliimde tarif edilen giines enerjisinden azami sekilde faydalanma amach diizenlemeler ve
uygulamalart tamamen saglikli olarak yapilanmasi Ongoriilen yeni gelisim alanlarinda mutlak surette
uygulanacaktir. Eski yerlesim ve imarli alanlarda ve mevcut planh bolgelerde eski uygulama devam eder.

¢) Yogunluklu yap1 diizeninde ada 6lgeginde yapilan uygulamalarda, bloklar aras1 mesafeler dort yon sartlart goz
oOniine alinarak en az Yan Bahge mesafeleri ya da Yan Bahge ile Arka Bahge toplami kadar olacaktir.

d) Yogunluklu yap1 diizeni disinda kalan, parselasyonu yapilmis, derinligi yeterli olmayan imar parsellerinde bina
derinligi olan 10,00m yi gecmemek kosulu ile Kuzey Bahgesi hari¢ arka bahge mesafesi 3,00m ye kadar
diisiiriilebilir.

e) Plan1 bulunmayan yerlesik alanlarda arka bahge mesafesi bina yliksekliginden az olamaz.
f) Tek yola cepheli parsellerde parsel biiyiikliigli ne olursa olsun yukaridaki bah¢e mesafeleri birakilacaktir.

g) Kose basi parsellerde secilecek yol cephesine gore yukaridaki kurallar dogrultusunda bahg¢e mesafeleri
birakilacaktir.

h) Ug yola cepheli parsellerde arka bahge aranmaz. Komsu tarafinda yan bahge hiikiimleri uygulanur.

I) Parselin karsilikli iki cephesi yola bakiyorsa, maksimum bina boyunu gegmemek iizere arka yola bakan cephe
mesafesi, on bahge gibi tespit edilir.

j) Plan1 bulunmayan yerlesik alanlarda arka bah¢e mesafesinde belediye miicavir alan sinirlar i¢inde ve disinda

plani bulunmayan alanlarda uygulanacak imar yonetmeligi hiikiimlerine uyulacaktir.

4- iC BAHCE: Bitisik ve Blok nizam ile TAKS, KAKS orani belirlenmemis ayrik nizam yapilarda, bagimsiz
boliimlerin zorunlu dogal 151k ve hava gereksinimlerini kargilamak icin yapilan i¢ bahgelerin dar kenar1 4,00
metreden az olamaz.

Ayrik nizamda TAKS, KAKS orani belirlenmis parsellerde yapilacak yapilarin i¢ bahgeleri, taban alaninin %10
unu gegmemek ve dar kenari, bina yiiksekliginin H/3’{inden az olmamak kosuluyla yapilabilir.

Bu mesafeler ¢ikmalarla daraltilamaz. Ustii higbir sekilde kapatilamaz.

D- iMAR PARSELI ZEMINi DUZENLENMESI iLE iLGiLi HUKUMLER
1- Genel Hiikiimler:

a) Binalarin zemin seviyesi altinda kat kazanmak maksadiyla bina cephe hattindan yola kadar olan kisimda,
zemin kazilarak yaya kaldirimi seviyesinin altina diisiiriilemez. Her ne sebeple olursa olsun evvelce 6n bahgeleri
yaya kaldirim1 seviyesinden 0,50m den daha asagida tesekkiil etmis binalarla bu gibi parsellerin sahipleri, gelip
gecenlerin emniyetini temin etmek iizere, yol kenarina bu Yonetmelikte belirtilen civarin karakterine gore ilgili
belediyece tespit edilen sekilde bahce duvar veya parmaklik yapmaya ve gereken emniyet tedbirlerini almaya
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zorunludur. Ancak ¢ekme mesafelerinin diizenlemesinde 23.11.2005 tarih ve 344 sayili meclis karar1 hiikiimleri
gecerlidir.

b) Parsellerde birden fazla bina yapilabilmesi hallerinde arazi tanzim sekli ilgili belediye imar birimince tespit
edilir ve vaziyet plan1 hazirlanarak 6n tasdiki yapilir.

¢) Tabii zeminden kot verilmesi halinde uygulanacak hiikiimler saklidir.

d) Yoldan kotlandirilan parsellerde, arka bah¢ede ve bodrum katlarda bina otoparkinin yapilmasinin miimkiin
goriildigli hallerde, bu otoparka giris temin etmek iizere, yan bahgelerin gerekli istinat duvarlart ve korkuluklar
yapilarak giivenlik tedbirleri alinmak ve kazi halinde acgiga c¢ikacak bodrum kat konut olarak kullanilmamak
sartlari ile yukaridaki esaslara uyulmadan tesviyesi miimkiindiir.

e) Tabii zeminden tesviye edilerek kotlandirilan arka bahgelerde yapilabilecek otoparklara gecis temin etmek
amaci ile yolun uygun tarafindan giris yapilmak ve bodrum katta diizenlenebilecek otoparka ulagmak igin
(parselin 6n cephesi disinda yola bakan baska cephesi yok ise) bina 6n cephe hattinin gerisinden baslamak sartiyla
rampa yapilabilir.

f) Bodrum katlar siginak, hidrofor, su deposu ve ayrica otopark yonetmeligi hiikiimlerine uygun otopark yapilmak
ve bu yonetmeligin “Bodrum Kat Alanlarinin Ozel Kosullarda Biiyiitiilebilmesi” maddesine uymak kayd ile bina
izdiistimii disina tasabilir.

g) Imar parsellerinde arsa alanmin (50) *ye boliinmesi ile bulunacak olan say1 kadar agag dikilmesi zorunludur.

h) On, yan ve arka bahgelerde parsel sinirma 3,00m den fazla yaklasmamak kosulu ile cocuk bahgeleri, oyun
alanlari, istii acik spor alanlari, gibi diizenlemeler yapilabilir. Ancak siis ve ylizme havuzlari yol cephesine 5,00m
den fazla yaklasamaz.

2— On, Yan ve Arka Bahcelerin Tesviyesi:

ON BAHCELERIN TESVIYESI:

a) Yoldan kot alan parsellerde; %15 den daha az egimli bir yola cephesi bulunan parsellerin yol cephesinde,
parsel sinir1 ile bina cephesi arasinda kalan kisimlar komsu parsel smirina kadar yol egimine gore ilgili
belediyenin imar birimince uygun goriilecek sekilde kaldirim seviyesinde tesviye edilir.

%]15'den fazla egimli, merdivenli veya kademeli bir yola cephesi bulunan parsellerde, parsel smiri ile bina cephesi
arasinda kalan kisim, yaya kaldirimi ile uyumlu olmak ve kademeler arasinda en ¢ok 0,15m kot farki olmak {izere
ilgili belediyenin imar birimince uygun goriilecek sekilde tesviye edilir.

b) Bina yol cephe hatlar1 ile yollar arasinda kalan bahgeler yola dogru en fazla %2 meyil verilerek tesviye edilir.

¢) Kose basi parsellerin tesviyesi i¢in (2) yol cephesinde de yollarin yaya kaldirimi egimleri esas alinir. Ayrica bu
parsellerde, bina kosesinden her iki yola inilen dikler arasinda kalan 6n bahgesinin; yoldan itibaren, binalarin yola
mesafesinin en az yarisina kadar olan kismi, genel yol egimine uyulmak ve kademeler arasinda en ¢ok 0,15m kot
farki bulunmak kayitlar1 ile kademelendirilebilir. Bu bahgenin geri kalan kismi ise ilgili belediyenin imar
biriminin uygun gorecegi sekilde tesviye edilebilir.

d) Arka bahgesinde yoldan yiiz alan parsellerde, bu cephedeki tesviye zorunlulugu, parselin arka cephe sinirindan
baslayarak en az 5,00m lik mesafe i¢indir. Boyle parsellerde yakin parsel ve adalarda tesekkiil etmis cephe hatlar
parsel arka cephesi sinirindan baslayarak 5,00m yi asiyorsa, parsel bu hatta kadar tesviye olunur. Bu tesviyeden
sonra, bina arka cephesine kadar kalacak tabii zeminli kismin genisligi 3,00m den az ise, bu kisim da yol
meyilinde tesviye edilir.
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e) Mevcut binalarin 6n bahgelerinin, yol yiikselmeleri veya alcalmalar1 nedeni ile yaya kaldirimi seviyesi altinda
veya listiinde kalmasi1 halinde, 6n bahgelerin tesviyesine iliskin hiikiimler uygulanmaz.

ARKA BAHCELERIN TESVIiYESi:

a) (+0,00) kotunun iistiindeki arka bahg¢e zeminin (+0,00) kotuna kadar kazilmasi esastir. Kayalik zeminlerde
veya parsel arka sinirindaki ortalama tabii zeminin +2,00m kotundan yukari olmasi halinde bina arka cephesinden
itibaren en az 3,00m lik bir seridin tesviyesi ile yetinilebilir.

b) Parsel arka kose ve bina arka koselerinden en az birine isabet eden tabii zemin (+0,00) kotunun altinda ise,
arka bahgede tabii zemin bu en diigiik kotuna kadar tesviye yapilabilir. Bu gibi hallerde, projesine uygun olarak
istinat duvari da dahil gerekli tiim 6nlemler alinir.

Ayrica, 2,00m den fazla dolgu yapilmamak kosulu ile ve (+0,00) kotunu da ge¢meyecek sekilde tesviye
yapilabilir.

YAN BAHCELERIN TESVIYESI:
a) (+0,00) kotunun tstiindeki yan bahge zemini bu kota kadar kazilabilir.

b) (+0,00) kotunun altindaki bahgelerin, arka bahge tesviye kotunun altina inilmemek kosulu ile tesviyesi
miimkiindiir. Bu gibi hallerde, projesine uygun olarak istinat duvari da dahil gerekli tiim 6nlemler alinir.

¢) Tabii zemini arka bahge tesviye kotunun da altinda kalan yan bahgeler arka bahge tesviye kotuna kadar
doldurulur. Arka bahce tesviye kotu seviyesinde tesviye edilerek bina 6n bahge hizasi ile kot farki olusan
parsellerde 6n bahge ile baglantiy1 saglayan merdiven ve rampa yapilmasi zorunludur.

d) Kose basi parsellerin 6n bahgeleri, bina cephe hatti boyunca, komsu parsel sinirina kadar yaya kaldirim
egimince tesviye edilir.
NOT: On, yan ve arka bahgelerin tesviyesinde 23.11.2005 tarih ve 344 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Meclis

Karar1 hiikkiimlerine uyulacaktir.

ALTINCI BOLUM

YAPI DUZENI iLE iLGiLi HUKUMLER

Madde 6.001
YAPILASMA DUZENI

1- Bitisik Nizam Bina aralarinda, “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik”e gére minimum
derz boslugu 6,00m yiikseklige kadar en az 30mm olacak ve bu degere 6,00m den sonraki her 3,00m lik yiikseklik
icin en az 10mm eklenecek sekilde bulunan miktara uygun derz aralig1 birakilacaktir.

2- Blok nizamda blok derinligi 22m yi, blok boyu 45m yi gegemez, ancak tesekkiil etmis hallerde blok boyu 65m
ye kadar artirilabilir. Planda ve bu yonetmelikte belirtilen en az bahge mesafeleri higbir sekilde ihlal edilemez.

3- Blok nizam ig¢in verilen 6lgiiler ikiz nizam i¢in de gecerlidir.

4- Yogunluklu yapr diizeni yalnizca insaat emsali (KAKS, E, TiA) verilmis konut alanlarinda max taban alani
plan ve/veya plan notunda aksine bir hiikiim yoksa parselin % 30’unu gecemez.

5- En az bah¢e mesafeleri ile bir parselde birden fazla bina yapilmasi durumunda binalar arasindaki en az
mesafeler, bu yonetmelikte belirtilen mesafelere uymak zorundadir. Ayrica bu Yonetmelikte belirtilen kata bagl
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olarak ¢ekme mesafesi kullanilarak kademeli yap1 da yapilabilir. Parsele imar planinda insaat yaklagma siniri
verilmis ise, yaklasma mesafeleri ihlal edilemez.

6- Yogunluk verilmis alanlarda Taban Alani Katsayisina ve yogunluga mutlak uyulur, yapt yogunlugu ve ¢ekme
mesafeleri bir biitiin olup, yogunlugu kullanamamadan dolayi, ¢cekme mesafeleri (en az 6n, yan ve arka bahge ile
binalar arasindaki en az mesafe) ihlal edilemez, bu ¢ifte sinirlama kuralidir. Yapi nizami verilmis konut
alanlarinda en az komsu mesafeleri (planda belirlenmemisse) plan iizerinde getirilen yapilanma nizaminin
tablodaki karsilig1 olan bahge mesafelerinden az olamaz.

7- Birden fazla yap1 yapilan parsellerde bloklarin kat yiiksekliklerinin farkli olmasi halinde, her blok i¢in istenen
ara mesafeler toplamu iki blok aras1 mesafedir.

8- Kose basina rastlayan parsellerde yol tarafindaki bahge yerine, minimum ¢ekme mesafesi olarak o yol igin
tayin edilmis 6n bahce mesafesi alinir.

9- Imar Planinda belirlenmis ticaret alanlari haricindeki diger alanlarda, blok boylar1 ait oldugu cephenin
2/3’linden fazla olamaz. Bir parselde birden fazla yapilasmanin olmasi durumunda; bloklarin ait oldugu cephenin
tespitinde, her blok i¢in en yakin oldugu parsel kenar1 esas alinarak hesaplanan toplam blok boylari i¢in de 2/3
oran1 gegerlidir.

10 - KAT SERBESTISi: Uygulama imar planlarinda kat serbestisi verilen alanlar ile sadece yogunluk verilerek
kat adedi belirtilmemis parsellerde, tablosunda belirtilen yol ve komsu mesafelerini ihlal etmemek ve yogunluk
sabit kalmak kaydi ile istenilen kat adedinde uygulama yapilabilir.

Yogunluk Yapi Diizeni Tablosu (Tablo-1I) :

TABLO-1
Yogunluk
En Az
g?pl ind En Az Yan ve Arka Bina
uzentn Conhe | Bin® Yiikseklikleri
€ Bahge Mesafeleri cphe
Genisligi
Kat Adedi
KONUT
(iskan TICARET
Edilebilir
Konut ve
Ortak Kul.)
{-Bodrum 3.00 4.50
Kat - - -
2-Bodrm 3.00 4.50
Kat - - -
3-Bodrum 3.00 3.00
Kat - - -
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Yiksek Yiiksek Zemin
Zemin i
Kat Ezrtnm ZeminKatUyg. Kat Uy
Uygulam (Max.Yiik.)
st Uygulam (Max.Yiik.)
s1
1 3.00 3.00 6.00 4.75 8.75
2 3.00 3.00 6.00 8.75 11.75
3 3.00 3.00 6.00 11.75 14.75
4 3.00 3.50 6.00 14.75 17.75
5 3.50 4.00 9.00 17.75 20.75
6 4.00 4.50 9.00 20.75 23.75
7 4.50 5.00 9.00 23.75 26.75
8 5.00 5.50 9.00 26.75 29.75
9 5.50 6.00 9.00 29.75 32.75
10 6.00 6.50 10.00 32.75 35.75
11 6.50 7.00 11.00 35.75 38.75
12 7.00 7.50 12.00 38.75 41.75
13 7.50 8.00 13.00 41.75 44.75
14 8.00 8.50 14.00 44.75 47.75
15 8.50 9.00 15.00 47.75 50.75
16 9.00 9.50 15.00 50.75 53.75
17 9.50 10.00 15.00 53.75 56.75
18 10.00 10.50 15.00 56.75 59.75
19 10.50 11.00 15.00 59.75 62.75
20 11.00 11.50 15.00 62.75 65.75

15 kattan sonra bina yiiksekliginde cephe sart1 en az 15.00m olmak iizere serbesttir.

12 — Yogunluk Yapi Diizeni Uygulama Hiikiimleri:
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a) Bir imar parselinde imar durumuna aykir1 olmamak, zemin oturumu % 30’u gegmemek ve binalarin hepsinin
tek bir ruhsata baglanmalart kosulu ile birden fazla bina yapilabilir. Ayr bloklar yapilmak istendiginde zemin
katin iizerinde yiikselen bloklarda kat adedine bagli yan bahge mesafeleri toplami kadar mesafe birakilmasi
zorunludur.

b) Cikmalar konusunda Y o6netmelikteki hiikiimlere uyulur.

13 — Alfabetik Yapi Diizeni Tablosu (Tablo— II): Yonetici merkez, ticaret ve konut bolgelerinde, 6n bahgeli ve
On bahgesiz kat adedini, bina nizamini, en az yan ve arka bah¢e mesafelerini, en az, en fazla bina 6n cephe
genisliklerini ve kat adedine bagli bina yiikseklikleri, imar planinda aksine bir kayit yok ise TABLO- II’ de
belirlenmistir. Tabloda konut i¢in verilen bina yiiksekligi 6. kattan itibaren yliksek zemin uygulamasi kapsaminda
zemin kat yiiksekligi su basman dahil maksimum 8,75m hesaplanarak verilmistir. Uygulamada yiiksek zemin kat
icinde asma kat yapilmamasi durumunda bu binalarin yiiksekliklerinin 4,00m ye indirilmesi zorunludur. Tabloda
olmayan olgiiler hi¢bir kayda bagl degildir.

TABLO- II’ de verilen yan ve arka bahge uzakliklari ile varsa yol cephelerindeki 6n bahge uzakligi zemin
oturumunda yapinin yola ve komsu parsellere yaklasabilecegi en az mesafeler olup binanin yaklasma smirlarini,
dolayistyla taban alanim belirler.

TABLO II
K BINA ON | BINA
A EN AZ BAHCE CEPHE ) '
. T| ‘ o YUKSEKLIK
ALFABETIK A | BINA MESAFELERI GENISLIKLE
Ri LERI
YAPIDUZENI | P | Nizami
E ARKA
D
I BAHCE TiC.
0] YON
N K EN
KONUT
'YAN N 1\? u MER
BA 0 [ N (Max.
HE ON AHCE . Viik) KEZ
. N Y On. ’
S BAHCELI (Max.
U Mer
i Yiik)
T
Z
Bl |Bl | A-3 |3 | AYRIK |3.00 |4.50 | 7.00 6.00 | 40.00 14.75
9.75
B2 | B2 | BL-3 Kiz 3.00 | 4.50 6.00 | 50.00 |9.75 14.75
7.00
B3 | B3 |B-3 |3 | BITISIK |- 450 | 7.50 6.00 | 60.00 |9.75 14.75
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Cl |[Cl |A—4 |4 | AYRIK |[3.00 |6.00 | 850 6.00 | 40.0 12.75 | 1.75
C2 | C2 |BL4 |4 |IKiz 3.00 |6.00 | 8.50 6.00 | 50.00 |12.75 |17.75
C3 |C3 |B-4 |4 |BITISIK |- 6.00 | 8.50 6.0 60.00 | 12.75 | 17.75
D1 |DI [A-5 |5 | AYRIK |3.50 |7.50 | 10.00 | 9.00 | 40.0 15.75 | 20.75
D2 | D2 |BL-5 |5 | IKizZ 3.50 | 7.50 | 10.00 | 9.00 | 50.00 | 15.75 |{20.75
D3 | D3 | -5 5 | BITISK | - 7.50 | 10.00 | 9.00 | 60.00 |15.75 |20.75
El |El [A-6 |6 | AYRIK |4.00 | 11.50 9.00 | 40.00 |23.75 |23.75
E2 | E2 | BL-6 | 6 | iKiZ 4.00 | 11.50 9.00 | 50.00 |23.75 |23.75
3 |E3 |B-6 BITISIK | - 11.50 9.00 | 60.00 |23.75 |23.75
F1 |F1 | A-7 AYRIK | 4.50 | 13.00 9.00 | 40.0 26.75 | 6.75
F2 [F2 | BL-7 IKiz 450 | 13.00 9.00 | 50.00 |26.75 |26.75
F3 |F3 |B-7 BITISIK | — 13.00 9.00 | 60.00 | 2675 26.75
Gl |Gl | A-8 AYRIK | 5.00 | 14.50 9.00 | 40.00 |29.75 |29.75
G | G2 | BL-8 IKiz 5.00 | 14.50 9.00 | 50.00 |29.75 |29.75
3 G3 |B-8 BITISIK | — 14.0 9.00 | 60.00 |29.75 |29.75
HI Hl | A-9 AYRIK | 5.50 | 16.00 9.00 | 40.00 |32.75 |32.75
i | H2 | BL-9 IKiz 5.50 | 6.00 9.00 | 50.00 |32.75 |32.75
3 | H3 | B-9 BITISIK | — 16.00 9.00 | 60.0 32.75 | 32.75

1 10.0
JI. [J1 | A-10 0 AYRIK | 6.00 | 17.50 0 40.00 |35.75 |35.75

n | B kiz 6.00 | 17.50 1001 5000 |3575 |35.75
10 0 0

2

1 L 10.0
J3 |13 | B-10 0 BITISIK | — 17.50 0 60.00 |35.75 |35.75
L 1 11.0

L1 | All | AYRIK | 6.50 | 19.00 0 "1 40.00 |38.75 |38.75

1] . . 11.0

L2 | L2 | BL-11 | IKiz 6.50 | 19.00 0 50.00 |38.75 |38.78
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L3 L3 | B-11 i BITISIK | — 19.00 31'0 60.00 | 8.75 38.5

14- Alfabetik Yap1 Diizeni Tle Tlgili Hiikiimler:

a) Imar planinda yénetici merkez, ticaret yolu, ticaret bolgesi ve MIA bélgesi olarak gosterilen blok ve bitisik
nizam yap1 adalarinda yapilacak alfabetik yap1 diizenindeki binalarin sadece isyeri olarak kullanilmak kosulu ile
yiiksek zemin katlar1 bodrumlari ile birlikte varsa 6n ve yan bahge mesafelerini korumak kayd: ile % 40 zemin
oturumu kosulu aranarak yapilir.

b) Alfabetik yap1 diizenindeki mesk(n alanlarda, imar adasi cephesinde tesekkiil etmis bina olmasi kosuluyla,
bina 6n cephe kosullar1 aranmaksizin daha uygun yapilanma ¢oziimleri bulmak amaci ile cephesi dar olan birkag
parsel birlikte degerlendirilerek c¢evredeki yapi karakterine uyum saglanacak sekilde ikili veya ii¢lii bloklar
olusturmaya ilgili Belediyesi yetkilidir.

Kiitle Yap1 Diizeni Tablosu (Tablo- III)

TABLO-III
KUT | KAT | EN AZ BAHCE MESAFELERI BINA YUKSEKLIKLERI
I;{EAP ?DED YAN ARKA  BAHCE
I BAHCE KON | TIC.YON.
DUZ Konut | Tic.YonM | UT MERKEZI
ENI erk
K1 1 3.00 3.00 4.00 3.75 8.75
K2 |2 3.00 3.00 5.50 6.75 11.75
K3 |3 3.00 4.50 7.00 9.75 14.75
K4 |4 3.00 6.00 8.50 12.75 | 17.75
K5 |5 3.50 7.50 10.00 15.75 | 20.75
K6 |6 4.00 11.50 23.75 | 23.75
K7 |7 4.50 13.00 26.75 | 26.75
K8 |8 5.00 14.50 29.75 | 29.75
K9 |9 5.50 16.00 32.75 | 32.75
K10 |10 6.00 17.50 35.75 | 35.75
K11 |11 6.50 19.00 38.75 | 38.75
K12 |12 7.00 20.50 41.75 | 41.75
K13 |13 7.50 22.00 4475 | 44.75
K14 |14 8.00 47.75 | 47.75
23.50

— Imar planinda yola bakan 6n bahge mesafeleri belirtilmemis ise en az 5,00m yan ve arka bahce mesafeleri igin
tabloda belirtilen mesafeler kullanilir.
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— Kat adedine bagli bina yiikseklikleri konut ve ticaret ile yonetici merkezleri i¢in ayr1 ayr1 tabloda belirtilmistir.

— Tabloda konut i¢in verilen bina yiiksekligi (6.) kattan itibaren, yliksek zemin uygulamasi kapsaminda zemin kat
yiiksekligi su basman dahil maksimum 8,75m hesaplanarak verilmistir. Uygulamada yiiksek zemin kat icinde
asma kat yapilmamasi durumunda bu binalarin yiiksekliklerinin 4,00m ye indirilmesi zorunludur.

15- SANAYi ALANLARINDA YAPI DUZENi

1- Sanayi Alanlarinda Yapilanma Hiikiimler: Imar planinda mevcut sanayi, kentsel hafif sanayi veya hafif
sanayi bolgesi olarak gosterilmis sanayi alanlar ile sanayi yapilarinin yapilabildigi (B) tipi konut dis1 kentsel
caligma alanlarinda yapilacak sanayi tesislerinin kendi teknolojilerini uygulayabilmeleri igin:

a) Taban alani1 katsayis1 (TAKS) en fazla 0.65 olarak kullanilabilir,
b) Kat alan1 katsayis1 (KAKS) serbest birakilmigtir,
¢) En fazla kat adedi bina yliksekligi ve bina i¢ dlgiileri kendi fonksiyonlarina uygun olarak yapilir.

d) Bir parselde kendi fonksiyonlarina uygun olarak gerektigi kadar bina yapilabilir. Yapilar arasinda birakilmasi
gereken mesafeler igin imar planinda 6ngériilen yapr yaklasma mesafelerine uyulur. imar Plani’nda belirtilmemis
yaklagma mesafeleri i¢in yonetmelikte belirtilen en az cekme mesafelerine uyulacaktir.

2— En Az Parsel Cephesi Ile Parsel Alami: imar Plani’nda aksine bir kayit yok ise sanayi kullanim alanlarinda
en az parsel cephesi ile parsel alani, sanayi tesisinin kendi fonksiyonel yapilasmasi ve en az yaklagsma
mesafelerinin ilavesi ile belirlenir. (B) tipi konut dis1 kentsel kullanim alanlarinda parsel 6n cephe genisligi 15 m.
den az olamaz.

Madde 6.002

II. DERECE YAPI DUZENLERI iLE iLGILI HUKUMLER

Madde 6.002.1

ATRIUM YAPI DUZENI

Atrium Yapi Diizeni Tablosu (Tablo IV)

TABLO — IV
ATRIUM YAPI EN AZ PARSEL YAPIL
PAR AS .
. BINA
YENI ESKi §ONUM IS)%LZ ON | ON EAHC MA NiZAM
S\;{)STER g\?STER o BgH cEp |ALANL | Zo | De |
¢E | HE Ni Ni
Al A GLism | MA 0
O O E R /620 DUZE
PAR 6.00 | 140.00 | AVLU :
ALANIN — NLi | —
SELL LU
DA i

44



T.C. 17.06.2011
ADANA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
MECLIS )
Sayi: 151 Ozii: imar Yénetmeligi revizyonu hk.
KARAR
KAD
EERLESI II:(S)T 7020 DUZE
Al Al ALAND |PAR |— |— |— fgw NSiz —
A SELL
I
. IMA
GELISM R VAN
E DUZE |. .
A2 PAR 9.00 | 160.00 | BAHC U. iKiz
— ALANIN — ) NLi
SELL ELI
DA )
I
O O AST
GELI
SM | AST %20 ;
E RO AVLU DUZE
ALANIN |PAR |— | — | — LU NSiz —
DA SELL
i
GELISM E\/IA %25 BiTi
E ON DUZE
A3 A3 ALANIN };gi 500 |8.00 | 160.00 BAHC | NLI sk
DA i ELI
. | IMA
@ YERLESI R %20
K ON DUZE
AT ALAND ggi — | | AVLU | NSiz —
A ) LU
I
GELISM EVIA ON VE BiTi
E ARKA | DUZE
Ad AT PAR ) ) 160. :
ALANIN SELL 500 | 6.00 60.00 BAHC | NLI SIK
DA i ELI

1- Atrium Yapi Diizeni Ile Tlgili Hiikiimler:
a) Avlulu atrium yap1 diizenlerinde:

I- Avlu kenarlar1 orani en az (1/2), en ¢ok (1/1) dir.

II- Avlular tek parga halinde ve lstii agik olarak diizenlenir ve avluya ¢ikma yapilamaz.

III— Avlular, A1 ve A2 diizeninde parsel iginde herhangi bir yerde yapilabilir. A3 diizeninde avlu sadece parsel 6n
cephesinde yapilabilir. A diizeninde avlu parsel 6n cephesinde yapilamaz.
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b) TABLO- 1V deki en az olg¢iiler yeni ifraz edilecek parsellerde uygulanir.

¢) Cat1 egimi en ¢cok % 40 olup komsu parsellere dogru egimli olarak yapilamaz ve yagmur suyu akitilamaz.
d) Yapi, parsel sinir1 digina ¢ikma yapmamak kosuluyla parsel sinirina bitigebilir.

e) Yap1 komsu parsellere bitisikse bu yonetmelikteki 1siklik 6l¢iilerine uyulmadan pencere agilamaz.

f) Konut bolgesindeki atrium yapi diizenlerinde zemin katlar ticari amagcla kullanilabilir.

g) Ticaret bolgelerindeki atrium yapi diizenlerinde zemin katin tamami 4,50m yiiksekliginde kullanilabilir. Bu
durumda 4,50m kotunun ilizerinde % 40 oraninda avlu birakilir.

h) Atrium yap1 diizenine sahip imar adalarinda yogunluk yapi1 diizeni doniisiimil yapilamaz.
Madde 6.002.2

BAHCELI EV YAPI DUZENI

1- Bahceli Ev Yapi Diizeni ile flgili Yapilanma Hiikiimleri:
a) Ayrik veya ikiz yap1 nizaminda en fazla (2) kath ve 6,75m yiiksekliginde bina yapilabilir.

b) Imar planinda taban alani katsayis1 (TAKS) belirlenmemis imar adalarinda, (TAKS) en fazla (0.30) olarak
uygulanir.

¢) Imar planinda TAKS ve KAKS’1 aym olarak belirlenmis yap1 adalarmda (1) veya (2) katli uygulama
yapilabilir.

d) En az bahge mesafeleri 3,00m dir.

e) Garaj ve/veya mistemilat boliimleri bina disinda ¢ozilldigi takdirde, komsu parsellere en fazla 3,00m
yaklagacak sekilde, 6n cephe hattin1 gegmemek kaydiyla ayrik veya binaya bitisik yapilabilir.

Madde 6.003

UMUMIi HIiZMETLERE AYRILAN YERLER iLE iMAR PARSELINE DONUSEMEYEN YERLERDE
YAPILANMA KOSULLARI

Madde 6.003.1

MUVAKKAT BiNA YAPILANMA KOSULLARI

Imar planlarinda, plan smirlari iginde bulunup da, mal sahibinin bagvuru giiniinde bes yillik imar programi
kapsaminda olmayan;

1- Imar Kanunu’nun 13. maddesinde belirtilen umumi hizmetlere ayrilmis olup da;
a) ifrazen tamami umumi hizmete ayrilan parsellerde,

b) Uzerinde yonetmelik hiikiimlerine gdre yapi yapilmasi ifrazen miimkiin iken, sahibinin ifraz1 degil de bu
madde kosullarinin uygulanmasini istedigi parsellerde,

2- Imar Kanunu’nun 18. maddesi hiikiimleri uygulanmadan normal kosullarla imar parseline déniisemedigi igin
yap1 izni verilmeyen parsellerde, iizerinde asagidaki kosullara uygun yapi yapilmasi miimkiin olanlarinda imar
Plan’nin uygulanmasina kadar, sahiplerinin istegi {izerine ilgili Ilge Belediye Enciimeni’nce muvakkat insaat
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veya tesis yapilmasina izin verilir ve bu izne dayanilarak, bu Yonetmeligin insaat ruhsati boliimiinde belirtilen
sekil ve kosullara uygun olarak muvakkat ingaat ruhsati ilgili belediyesince diizenlenir ve tapuya serh diisiiliir.

3- Muvakkat bina ve tesisin, imar planina gére bulundugu bélgenin 6zellikleri ve kullanim alani ile ilgili Tlge
Belediye Bagkanligi’nin onerisi birlikte géz Oniine alinarak hangi kullanim amaciyla yapilip kullanilabilecegi
ilgili Belediye Enciimeni’nin izin verme karari agsamasinda belirlenir ve hiikkme baglanir. Parsel kullanimi bu
amacin disina ¢ikamaz.

Madde 6.003.2
MUVAKKAT BiNA YAPIM KOSULLARI

1- Bir parselde yapilacak muvakkat bina veya binalarin yiikseklikleri tabii zeminden 6,50m yi ve toplam insaat
alanlar1 250,00m2 ’yi gecemez.

2- Parselde 250m2 ’den kii¢iik insaat alanina sahip ve 6,50m yiiksekligi gegmeyen bina ve binalar var ise, bunlar
da muvakkat ingaat kapsamina girmek ve birlikte 250m2 toplam insaat alanin1 gegmemek kosulu ile muvakkat
insaat ruhsat1 verilebilir.

Mevcut bina veya binalarin toplam ingaat alan1 250m2’yi gegiyorsa veya yiiksekligi 6,50m den fazla ise, bagvuru
geri gevrilir ve yasal islemler yiirlirliige konulur.

3-Binalarin miimkiin oldugunca, sokiiliir ve baska bir yere tasinabilir malzemeden ve bu malzemeye uygun yapi
sisteminde yapilmasi ve ayni zamanda olanaklar ¢ergevesinde umumi hizmete rastlamayan parsel boliimiinde inga
edilmesi zorunludur.

Madde 6.004

PLANSIZ YERLESIK VE YERLESIK OLMAYAN (iISKAN DISI) ALANLARDA YAPILANMA
KOSULLARI

2 Eyliil 1999 tarih ve 23804 sayili Resmi gazetede yaymlanan Belediye Miicavir alan sinirlar icinde ve disinda
plan1 bulunmayan alanlarda uygulanacak imar yonetmeligi hiikiimlerine uyulacaktir.

A-UYGULAMA IMAR PLANI OLMAYAN TARIM ALANLARINDA YAPILANMA KOSULLARI

A.1- Uygulama imar plani bulunmayan iskan dist alanlarda bulunan parsellerde; insaat alan1 katsayist %5’den
fazla olmamak, yap1 ingaat alanlar1 toplami hicbir kosulda 250m2 yi ge¢cmemek, sacak seviyelerinin tabii
zeminden yiiksekligi 6,50m yi ve (2) kat1 agmamak, yola ve parsel sinirlarina 5,00m den fazla yaklasmamak sarti
ile bir ailenin oturmasina mahsus bag ve sayfiye evleri, kir kahvesi, lokanta ve bu tesislerin miistemilat binalar
yapilabilir.

A.2- Bu alanlarda tarimsal iretimi korumak amaci ile liretimden pazarlamaya kadar tiim faaliyetleri igeren
entegre tesis niteliginde olmamak kaydiyla, konutla birlikte veya ayr1 yapilan mandira, kiimes, ahir, agil, su ve
yem depolari, hububat depolari, giibre ve silaj gukurlari, ar1 haneler, balik iiretim tesisleri ve un degirmenleri gibi
konut dis1 yapilar, Mahreg¢ aldig1 yola 10,00m den, parsel hudutlarina 5,00m den fazla yaklasmamak, parselde
bulunan biitiin yapilara ait ingaat alan1 katsayis1 %40°1 ve yapi yiiksekligi binalarda 6.50m yi ve (2) kat1 asmamak,
diger tesislerin yiiksekligi islevinin ve projesinin geregine uymak sarti ile yapilabilir. Konutla birlikte yapilmasi,
(0.40) insaat alan1 katsayisini1 degistirmez.

A.3- Beton temel ve gelik c¢atili seralar yapi1 yaklagma mesafelerine uyulmak sart1 ile insaat alan1 katsayisina tabi
degildir.
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A.4- Beton temel ve celik cati disindaki basit Ortli mahiyetindeki seralar ise yukaridaki belirtilen ¢ekme
mesafeleri ve ingaat alani kat sayisinin hig birine tabi degildir.

A.5- Yapilacak bu tesisler hakkinda Tarim ve Koy isleri bakanlig1 ve diger ilgili kurum ve kuruluglarin tasra
teskilatlarinin uygun goriisiiniin alinmasi ve bagka bir amagla kullanilmayacagi hususunda tesis sahiplerince ilgili
idareye noterlikce tasdikli yazili taahhiitte bulunulmasi gerekmektedir.

A.6-5216 Sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu kapsaminda ve sinirlar igerisinde kalsa dahi, sehir yerlesimi ile
aralarindaki korumaya alinmis tarimsal topraklar nedeni ile sehirle birlesmesi miimkiin olamayan ve olamayacak
KOYLERIN ve KOYLULERIN tipk1 orman kdylerinde oldugu gibi KOY statiisii ve yasalarla taninmis énceki
muafiyetleri devam eder. Ilgili Belediyesince bu kdylerle ilgili Halihazir Haritalar usuliine uygun olarak yapilir
veya yaptirilir. Bu kdylerde yer alan mevcut her tiirlii bina, yapt ve tesislerle ilgili envanter ¢ikarilir ve
ruhsatlandirilarak kayit altina alimir. Bu Ruhsatlandirmalar; entegre tesisler harig, yukarida bahsedilen ve
yapildig1 tarihteki yasal haklara dayanarak yapilmig tiim bina ve tesislerin, giiniimiiz yasalarina uygun evrakta ve
muamelede giincellenmesi kabul olunup, ilgili belediyesince her tiirlii ceza ve ruhsat harcindan muaf tutulacaktir.
Ancak yeni yapilacak binalar veya ilave tesisler yiiriirliikteki yasalara tabidir ve ruhsat asamasinda konuyla ilgili
yiirtirliikteki yasa ve yonetmelik hiikiimlerine uyulur.

YEDINCi BOLUM

BINA IiLE iLGIiLi HUKUMLER

Madde 7.001

BiNA KULLANIM TURLERI iLE iLGiLi GENEL HUKUMLER

A— RESMi VE UMUMI BiNA KULLANIMI iLE iLGiLi HUKUMLER

Imar planinda kendilerine tahsis edilmis yerlerde, yonetici merkezlerde, konut dis1 kentsel galisma alanlarinda,
ticaret bolgeleri ve ticaret yollarinda ve MIA’ da yapilabilirler. Resmi binalar bu Yénetmeligin i¢ olgiilerine ait
hiikiimlerine tabi degildir. Ancak 6zel sahislara ait arsalar resmi kurumun eline gegmeden veya gerekli yasal
sozlesme yapilarak tapuya serh diisiilmeden ruhsatlandirilamaz ve ruhsat asamasinda konuyla ilgili yasa ve
yonetmelik hiikiimlerine uyulur.

B- KENTSEL GEREKSINMELERI ILE iLGiLi HUKUMLER:

Imar Plan1 bulunan ve bulunmayan Belediye tasarrufundaki alanlar ile miicavir alanlarda, kentliye hizmet vermek
amaci ile kent mobilyalari, toplu tagima duragi, bisiklet kiosklari, umumi hela, beke¢i kuliibesi, polis noktasi,
tahsilat vezneleri, otomatik banka makineleri, trafo, telefon kuliibesi, ulasim mastir planlari ile imar planlarinda
yer verilen alt ve {ist gecitler gibi kamu hizmetlerinin goriilebilmesi i¢in gerekli bina ve tesislerin insasi, gorev,
yetki ve tasarrufundaki alanlar agisindan ilgili Belediyesi’nce sakinca goriilmeyen hal ve sekilde o yerin
karakterini koruma kosulu ile ilgili teknik birimince imar planina gore hazirlanmis peyzaj projelerine, tip
uygulama projelerine, Adana ilan — reklam ydnetmeligi hiikiimlerine ve 23.11.2005 tarih ve 344 sayili Meclis
Karar1 hiikkiimlerine uyulmasi kaydiyla ilgili belediyenin kentsel tasarim biriminin uygunluk goriisii alinarak, izin
verilir.

Madde 7.002

BIiNA KUTLESI iLE iLGIiLi HUKUMLER

A— BINA CEPHE HATLARI
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1) Imar planinda gosterilen veya ydnetmelikge tespit edilen cephe hattindan énde bina yapilamaz. Ancak, ayrik
nizamda bina yapilanma kosullarinin daha elverisli olmasi durumunda ©6n cephe hattinin gerisinde bu
yonetmelikle belirlenmis ilgili tablosundaki bahge mesafelerine uyulmak kosulu ile bina yapilabilir.

2- Bina en az On cephe geniglikleri 6,00m den az olmamak kaydi ile planda aksine bir hiikiim yok ise bu
yonetmeligin “yogunluklu yapi diizenine iligkin tablo”sunda belirtilen en az bina cephesi Ol¢iilerine gore tespit
edilir.

Ayrica kose agilar1 dik olmayan parseller ile cepheleri yola bagl olarak i¢ biikey hatlar1 imar Planinda cephe
hatlan 6l¢ii ve grafik ifadelerle belirlenmemis ise, bina koselerini dik duruma getirmek veya dogru hat olusturmak
iizere toplam insaat alani hakkinin degistirilmemesi ve civarin yapilasma tarzina aykiri olmamasi kosullar1 ile
ilgili Belediyesi imar birimince diizeltilebilir.

3-Plan iizerinde 6zel bir kosul getirilmemigse, bina 6n cephe genisligi en fazla 30,00m dir. Ada 6lgegindeki
uygulamalarla, kat serbestisi uygulanan konut alanlarinda 1200m2 ’yi gegen parsellerde en fazla 45,00m dir.

Imar planinda, ticaret olarak gosterilmis olan alanlarda planda aksine bir hiikiim yoksa parsellerde en fazla bina
cephesi 60,00m olup, yogunlugu ve yapi yaklasma sinirlart verilmis yap1 adalarinda ise cephe genigligi sarti
aranmaz.

Turizm amaclh parsellerde ise cephe genisligi higbir sekilde parsel cephesinin 2/3 ’linii gegememek ve bu
Yonetmelikte belirlenen yaklagsma sinirlarini ihlal etmemek sartiyla 6l¢ii sinirlandirmasi aranmaz.

4- Kiitle yap1 diizeninde bina cephesi imar planinda belirlenmistir. Olgiilendirilmemis kiitle boyutlar1 igin plan
tizerinden 6l¢ii alinarak uygulama yapilir.

5-Yogunluklu yap1 diizeni disindaki yapi diizenlerinde, iki tarafinda imar plania gore oldugu gibi muhafazasi
miimkiin bina bulunan veya bir tarafinda muhafazasi miimkiin boyle bir bina ile diger tarafinda imar yolu bulunan
parsellerde yapilacak binalarda en az cephe genisligi sart1 aranmaz.

B- BiNA DERINLIKLERIi
1- Bina Derinligi Hesaplanmasa:

a) Bina derinlikleri imar planinda, eklerinde ve bu yonetmelik hiikiimlerinde belirtilmis olan en az 6n ve arka
bahce mesafelerinin parsel derinliginden ¢ikarilmasi ile hesaplanir.

b) (a) maddesinde hesaplanan bina derinligi, yogunluklu yap1 diizeni disindaki yap1 diizenlerinde 10,00m den az
¢iktig1 takdirde, Kuzey yonii harig, arka bahge mesafesi 3,00m den az olmamak kosulu ile 10,00m bina derinligi verilir.

¢) Yogunluklu yap1 diizeninde en az bina derinlikleri bina yiiksekligine bagli olarak tablosundaki en az dlgiilerdir.
d) Yogunluklu yap1 diizeni digindaki yap1 diizenlerinde, iki tarafinda imar planina goére oldugu gibi muhafazasi
miimkiin bina bulunan veya bir tarafinda imar planina gore oldugu gibi muhafazasi miimkiin bina ile bir tarafinda

imar yolu bulunan parsellerde yapilacak binalarin derinligi komsu binalarin derinlikleri ile ahenk teskil edecek
sekilde tespit edilir.
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e) Asagidaki sembollerle gosterilen yap1 adalarinda, imar planinda aksine bir hiikiim yok ise en fazla bina
derinligi 22,00m dir.

a
A-x,A-x,A-X

b b

a

I-x,I-x,1-x

b b

a

BL-x, BL-x, BL-x
b b

a

B-x,B—-x

f) Yogunluklu yap1 diizeninde parsel 6l¢eginde en fazla bina derinligi 30,00m dir. Ada dlgegindeki uygulamalarla,
kat serbestisi uygulanan konut alanlarinda 1200m2 ’yi gegen parsellerde en fazla 45,00m, turizm amach
parsellerde ise bu yonetmelikte belirtilen bina yaklagim mesafelerine uymak sartiyla bu kosul aranmaz.

g) Imar planinda, ticaret olarak gosterilmis olan alanlarda planda aksine bir hiikiim yoksa parsellerde en fazla bina
derinligi 65,00m olup, yogunlugu ve yaklagma sinirlar1 verilmis yap1 adalarinda ise blok derinligi sart1 aranmaz.

h) Kiitle yap1 diizeninde bina derinligi imar planinda belirlenmistir. Olgiilendirilmemis kiitle boyutlar1 i¢in, plan
tizerinden Ol¢ii alinarak uygulama yapilir.

1) Yonetim merkezlerinde bina derinligi, imar plan1 ve/veya ilgili yonetmelik hiikiimlerine uyularak hesaplanir.

C- BINA YUKSEKLIKLERI

1- Genel Hiikiim: Uygulanacak kat adetlerine bagli olarak binanin kot aldiklar1 réper noktasindan sagak iist kotu
arasindaki bina ylikseklikleri, imar planinda h veya max h olarak belirlenmis ise plandan; belirlenmemis ise, kat
adedi x kat yiiksekligi (mt) + subasman kotu aliarak tespit edilir. Ya da ilgili yap1 diizenlerinin kapsaminda ve
tablolarinda verilmistir. Konut alanlarinda, bdlgesel iklim kosullar geregi kat ici yiiksekligi en az 2,50m ile kat
yiiksekligi en fazla 3,50m arasinda olmak iizere mal sahibinin ve proje miiellifinin ¢6ziim istegi dogrultusunda
serbest birakilmustir.

2— En Fazla Bina Yiikseklikleri:

a) Plansiz yerlesik ve yerlesik olmayan (iskan disi) alanlarda bina yiikseklikleri Belediye Miicavir alan siirlari
icinde ve diginda plan1 bulunmayan alanlarda uygulanacak imar yonetmeligi hiikiimlerinde belirlenmistir.

b) imar Planlari’nda kiigiik sanayi ve kiiciik sanatlar alanlarinda kat adedi belirlenmemis ise bina yiikseklikleri (1)
veya (2) katl olarak su basman dahil en fazla 8,75m yiiksekliginde yapilabilir.

¢) Ikiz veya blok yap1 nizamindaki binalarda biri ruhsatina uygun insa edilmis ve yiikseklik bakimimdan
Y onetmelikteki 6lgiileri asiyorsa, yeni yapilacak binalarin yiiksekligi mevcut binaya uyabilir.

d) Bu Yonetmelikte verilen bina yiikseklikleri, herhangi bir abideyi veya korunmasi gereken tarihi veya mimari
bir eserin goriiniimiinii bozmas1 halinde Kiiltiir ve Tabiat Varliklarim Koruma Mevzuatina gore yetkili
kuruluslarin goriisii alinarak uygulama yapilir.

e) Ozel imar1 olan bdlgeler ile imar durumunda kat yiiksekligi belirlenen yerlerde, belirlenmis en fazla yiikseklik
icinde kalmak sartiyla i¢ yiikseklikler arttirilarak daha az adette kat yapilabilir.
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3— En Fazla Bina Yiikseklikleri Uzerinde Yapilanma: Bu yonetmelikte son kat doseme iist kotu olarak
belirlenmis en fazla bina yiiksekliginin {izerinde; her tiirlii baca, merdiven evi, asansor kulesi, tesisat kati ve
tesisat dosemesi, egik cat1 ve egik cati i¢inde son katla irtibath piyes yapilabilir.

4— Eksik Kath Bina Yapma Kosullar1: Imar Plani’nda belirlenmis kat adedi ve bina yiiksekligine uyulmasi
zorunludur. Ancak, ayrik yapi nizamindaki binalarda, temel ve statik hesaplari ile bah¢e mesafeleri, merdiven,
1s1klik, ortak alanlar vs. gibi kat adedi ve bina yiiksekligi ile ilgili bina bdliimleri bu yonetmelikte gdsterilen
boyutlara gore hesaplanmak, gerekli hallerde asansor yeri birakilmak ve proje ve kontrolliik hizmetleri bu esaslara
gbre aranmak ve taban alanini agmamak kosulu ile eksik katli bina yapilabilir. iki katli bina yapilmasi gereken
yerlerde insa olunacak eksik katli binalarda bu hiikiimler aranmaz.

D- BINALARIN KOTLANDIRILMASI

1- Roper Noktasi: Binalarin kotlandirilabilmesi i¢in roper noktasinin ilgili belediyesince tespiti gereklidir. Tespit
edilen roper noktasinda kot, binanin (£0,00) kotudur. Bina, bu réper noktasindaki (£0,00) kotuna gore, bina 6n
cephesinde daha asag1 diisiiriilmemek ve (+1.00m) kotundan daha fazla yapilmamak kaydi ile zemin kat doseme
iist kotu (su basman kotu) tespit edilerek kotlandirilir.

2— Roper Noktasi Tespiti: Roper noktasi yoldan veya tabii zeminden, asagida belirtilen hiikiimler kapsaminda
tespit edilir.

a) Yoldan Roper Noktasi Tespiti: Binalara, parselin 6n cephe aldig1 yolun;

I- Bordiir tas1 konulmus ise, ikiz yap1 nizaminda birlesik parsel siniri, diger nizamlarda ve blok bagi parsellerde
bina 6n cephe hatt1 ortas1 hizasindaki bordiir tasi iist seviyesinden,

II- Bordiir tag1 konulmamis yol kaplamasi yapilmis ise ikiz yap1 nizaminda birlesik parsel sinir1, diger nizamlarda
ve blok basi parsellerde bina 6n cephe hatti ortas1 hizasindaki yol kaplamasinin en yiiksek seviyesinin 0,20m
ustiinden,

III- Yol uygulamasi olup ta bordiir tasi konulmamis ve yol kaplamasi yapilmamis ise, talep halinde ilgili
Belediyesince en geg (7) giin iginde yolun hali hazir baslangi¢ ve bitis noktalar1 arasinda gegirilecek yol kirmizi
hattinin ikiz yap1 nizaminda birlesik parsel siniri, diger nizamlarda ve blok bas1 parsellerde bina 6n cephe hatti
ortasi hizasinda 0,20m tistiinden,

IV- Yol uygulamas: yok ise, talep halinde ilgili Belediyesince en ge¢ (20) giin i¢inde yol profili hazirlanarak
roper noktasi tespit edilir. Imar plan1 bulunmayan yerlesik alanlarda yol uygulamasi olmayan yerler ile 6n bahge
mesafeleri 10,00m veya daha ¢ok olan yerlerde roper noktasi binanin oturacagi tabii zeminin ortalamasindan
verilir.

b) Kose Bas1 Parsellerde Yoldan Roper Noktasi Tespiti: Kose basi parsellerde, binalarda;

I- Yollarda kot farki yoksa ikiz yap1 nizaminda birlesik parsel siniri, diger nizamlarda ve blok bagi parsellerde
parsel 6n cephesi olarak tayin edilmis olan cephede bina cephe hatt1 ortas1 hizasindaki roper noktasi esas alinir.

II- Parselin yola bakan kenar kose noktalar1 arasinda 3,00m den az kot farki varsa yiiksek olan yoldaki ikiz yap1
nizaminda birlesik parsel sinir1, diger nizamlarda ve blok basi parsellerde bina cephe hatti ortasi hizasindaki roper
noktasi esas alinir.

III- Parselin yola bakan kenar kdse noktalar arasinda 3,50m veya daha fazla kot farki bulunmasi halinde, binanin
oturacagi alan kademelendirilmek ve her kademenin orta noktasina rastlayan bordiir tas iist seviyesi (= 0,00)
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kabul edilmek suretiyle kot belirlenir. Ancak her kademenin kendi hizasindaki en diisiik bordiir kotundan itibaren
yiiksekligi en ¢ok 1,75m olmak zorundadir.

Kademeli kotlandirmada her kademe cephe boyunca 6,00m den asagi olamaz. Son kademenin 6,00m den az
olmasi durumunda bir 6nceki kademe seviyesine uyulur. Ayrica her kademedeki bina boliimii kendi (£ 0,00)
kotuna gore, imar plani ile belirlenen sagak seviyesini gegemez.

Tabii zemin kotu yol kotu altinda olan parsellerde, binalara verilecek azami kot parselin cephe aldig1 yol
hizasindaki en yiiksek Tretuvar seviyesidir.

¢) Kose Basindan Baska, iki Yola Cephesi Olan Parsellerde Roper Noktasi Tespiti:

Bu durumdaki parsellerde, usuliine uygun olarak tespit edilmis parsel on cephesi esas alinarak, ikiz yapi
nizaminda birlesik parsel sinir1, diger nizamlarda ve blok basi parsellerde bina 6n cephe hatti ortas1 hizasindaki
roper noktasi esas alinir.

d) Tabii Zeminden Réper Noktasi Tespiti: Arazinin meyilli olmasi durumunda, parselin tabi zemini yoldan
yiiksek ve 6n bahge mesafesi 10,00m veya daha fazla veya parselin tabii zemini yoldan asagida ve 6n bahge
mesafesi 15,00m veya daha fazla ise tabii zeminden kot verilir. Bu durumda arazinin nivelmani alinmasi ve
Tutanaga baglanmasi, daha sonraki islemler agisindan sarttir.

Yola gore yiiksek olan parsellerde, tabii zemin kotu, o parseller i¢in bordiir seviyesinden verilecek kotu 3,00m
den fazla gegemez. Bir yola cepheli veya birden fazla yola cepheli olup, iizerinde birden fazla yapi yapilmasi
miimkiin olan parsellerde kot, her binanin kdse kotlarinin aritmetik ortalamasi alinarak bulunur. Ancak, yola
nazaran 3,00m yiiksek olan parsellerde, tabii zemin kotu ile ilgili belediyenin imar birimince yapi1 adasinin
tamaminin bu madde hiikiimleri ¢er¢evesinde etiidii ve belediye enciimenince kabulii ile yapilir.

e) Ikili veya iiglii blok teskil eden binalarm her birisine yukaridaki bentlere gore ayri ayr1 kot verilir. Bir parselde
birden fazla yap1 yapildiginda her yap1 igin ayri olarak yukaridaki bentlere uygun kot verilir.

Tabii zeminden kotlandirmada, ancak ilgili belediyenin imar birimince, yap1 adasimnin tamamiin etiidii ve
belediye enclimenince kabulii ile uygulama yapilir.

E- SACAKLAR

Binalarda sadece son kat {ist dogsemesi veya yapilabiliyor ise cat1 kati iist dosemesi uzatilarak c¢ati sagaklari, kendi
bahgesi igindeki bina girislerinde giris sagaklar1 ve zemin kattaki diikkan, magaza gibi bagimsiz boliim girigleri
ile 6n bahgesiz bina girislerinde markiz yapilabilir. Sagak altlar1 hi¢bir sekilde kapali alan haline doniistiiriilemez.
Tarihi ve eski eserlerin sagak genisligi bu hiikkme bagli olmayip, Adana Kiiltiir ve tabiat Varliklarini Koruma
Bolge Kurulu Miidiirliigii ve Ilgili Belediyenin Imar Birimince uygun goriilecek dl¢ii ve sekilde izin verilebilir.

Ozel hiikiim igeren binalar i¢in ilgili belediyesinin Imar Birimince uygun goriilecek olgii ve sekilde izin
verilebilir.

1- Cat1 Sacaklari: Ayrik yap1 nizamindaki binalarda yapilacak cat1 sagak genislikleri, 1,20m yi asamaz. Blok ve
bitisik bina nizamlarinda ayni bloklagsmanin i¢inde mevcut bina var ise, bunlarla uyum saglanmas ic¢in sacak
yapilip yapilamayacagi veya sagak genisligi, ilgili Belediyesi imar birimince tayin olunur. Ancak mevcut bina
yok ise sagak genigligi en fazla 1,20m yapilabilir. Mevcut sacakli yapilara kat ilavesi yapildig: takdirde, bu
sacaklar yonetmeligin ¢ikmalar hakkindaki hiikiimlerine gore diizeltilmedik¢e yapinin devamina izin verilmez.
Kiiltlir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma kapsamindaki binalar bu hitkkme bagli degildir.

2— Giris Sacaklar1 ve/veya Giris Sundurmalari: Bina esas girig holii 6niinde, ortak alan kullanimli ve korunma
amagli olmak, insaat yaklagma siir1 iginde kalmak kosulu ile bina giris sundurmasi ve/veya binalarin esas giris
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kapilar1 lizerine yiiksekligi yol cephelerinde veya diger cephelerde 2,40m den az olmamak, kendi parsel sinirlari
icinde yapilmak ve yol veya komsu parsel sinirlaria 2,00m den fazla yaklagmamak ve girisin her iki yaninda
giris genisliginin “4’den fazla tasmamak lizere giris sacaklar1 yapilabilir. Ana cadde, meydan ve bulvarlara
cephesi olan binalarin ¢ekme mesafelerine yapilacak sagaklarda 23.11.2005 tarih ve 344 Sayili Biiyliksehir
Belediye Meclis Karar1 hitkkmiine uyulacaktir.

3— Markizler: On bahgesiz binalarda yol cephesinde yapilan esas giris kapilari ile diikkan magaza gibi bagimsiz
boliim girislerinde veya kendi bahgesi i¢indeki esas giris disindaki diger bagimsiz boliim girislerinde, yiiksekligi
2,25m den az olmamak iizere genisligi 1,00m yi agmayan konsol niteliginde agilir, kapanir markizler yapilabilir.

F- CIKMALAR
1- Cikma Yapma Kosullari:
a) Binalarda parsel sinir1 diginda tesekkiilat hitkmii digina, higbir sekilde tagma yapilamaz.

b) Kendi parseli iginde, yapildig1 yap1 diizenine, bina nizamina ve kat adedine bagl olarak belirlenen en az on,
yan ve arka bahce mesafeleri igine; parsel sinirlarina, yol cephelerine en fazla 3,50m, yan ve arka bahgelerde
komsu mesafesine agik ¢ikmalarda en fazla 2,00m, kapali ¢ikmalarda en fazla 3,00m yaklasabilmek kosulu ile
acik ve kapali ¢ikmalar yapilabilir.

Ancak imar planinda ana kent merkezi ve tali merkezlerde kalan ve imar uygulamasi sonucu terk suretiyle tek
basina veya birkag parselle kiitle olusturan ve yola sifir ingaat nizami getirilen yap1 adalarinda cephe aldig1 yol
genisligi 12,00m veya daha genis olmasi halinde bu parsellerde zemin kat iizerinde ¢ikma kosullarinda mevcut
tesekkiilata uyulacaktir.

¢) Binalarda yapilacak acik ve kapali ¢gikmalarin konsol kirisleri alt kotu ile zemin kaplamasi arasindaki en yakin
diisey mesafe hi¢bir noktada 2,40m den az olamaz.

d) Agik ve kapali ¢ikmalar bitisik yapt nizaminda tim cepheler boyunca yapilabilir. Blok veya bitigik yap1
nizaminda bitisik olan cephelerde ¢ikmalar, tesekkiil etmis bina yok ise cephe boyunca, tesekkiil etmis bina var
ise;

e Tesekkiil etmis binada parsel sinirina kadar ¢ikma yapilmis veya tesekkiil etmis binada komsu parsel
smirina agik ¢ikmada 2,00m den az, kapali ¢ikmada 3,00m den az yaklagilmig olarak ¢ikma yapilmis ise, aynen
¢tkma yapilabilir.

e Tesekkiil etmis binada ¢ikma yok ise veya komsu parsel sinira acik ¢ikmada 2,00m den fazla, kapali
¢tkmada 3,00m den fazla yaklasmamig ise komsu parsel sinirina kadar, agik ¢ikmada en az 2,00m kapali ¢cikmada
en az 3,00m birakmak kosulu ile ¢ikma yapilabilir.

2— Parsel Smir1 Disina Cikma Yapma Kosulu (Tesekkiilat Hiikmii): On bahgesi bulunmayan ya da yeterli

olmayan tesekkiil etmis yap1 adalarinda yol, meydan, yesil alan gibi kamu kullanimina ayrilmis yerler iizerinde,
parsel sinir1 disinda, yasal agidan korunan, imar mevzuatina uygun sayilan ¢ikmali bina yapilmis ise, yeni
yapilacak binalarda da ayni derinlikte ¢gikma yapilabilir. Cikma izni verilmesine esas olarak tesekkiil etmis bolge
sart1 her yapi1 adasi i¢in ayr1 aranir. Bir yap1 adasinin bir kenarinda bu maddede belirtilen sekilde ¢gikmali bina var
ise adanin sadece o kenar1 boydan boya ¢ikmali tesekkiil etmis sayilir. Birden ¢ok yol, meydan, yesil alan ve
benzerine cephesi olan parsellerden ¢ikma izni, her cephe i¢in adanin ¢ikmali tesekkiil etmis olmasi sartina bagh
olarak verilir. Bu fikrada belirtilen kayitlar dahilinde kalan hallerde bitisik olan cephelerde (1.) fikranin (d)
bendine gore hareket edilir.
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3— Cikint1 Yapma Kosullar:

a) Zemin katta kendi parseli siirin1 tagmamak, insaat alanini arttirmamak, genisligi en fazla 0.40m olmak kaydi
ile ¢cikmali veya ¢ikmasiz binalarin tiim katlarinin cephelerinde motif ¢ikmalar ile denizlikler yapilabilir.

b) Parsel sinir1 iginde bina cephe hattindan itibaren, kapali ¢ikmalara ilaveten kapali bir hacim olusturularak
ingaat alanin1 arttiracak nitelikte olmamak kaydi ile kapali ve agik ¢ikmalarda en fazla 0.50m Derinliginde giines
kiricilar tertiplenebilir.

Giines kirici, stor yuvasi vb. gibi 6zel detaylar tertiplenmesi halinde mimari ve statik projede en az 1/20 dlgekte
detay verilecektir.

G - YILDIRIMDAN KORUNMA SISTEMI (YILDIRIMLIK)

Icinde patlayict ve parlayict madde bulunduran yerler, endiistriyel tesisler, sivri tesis (bayrak diregi, anten, vs.
gibi), resmi ve umumi bina ile 10 kat1 gecen yap1 ve tesislere yildinmlik konmasi mecburidir. Yildirimdan
Korunma Sistemi tasarimi ve projelendirilmesi, TS EN 62305 standardina uygun olarak yapilmalidir.

H - BAZ ISTASYONLARI

Sehir biitiiniinde yer alan baz istasyonlar ile ilgili yapilasmada yiriirliikte bulunan mevzuat hiikiimlerine
uyulacaktir.

I- KENT DUZENI VE ESTETIiGi

1) Biiyiiksehir Belediye Baskanligi, Biiyiiksehir Belediyesi Danisma Kurulu ile birlikte, uygun gordiigii yerlerde
sehrin estetikten uzak sekilde gelismesini Onleyen, yapilasmalarin estetigi ile ilgili kurallar getirmeye, ¢evre
oOzelliklerine gore yapilar arasinda uyum saglamak, kente yakisir bir goriiniim elde etmek amaciyla dis cephe boya
ve kaplamalarini, ¢ati malzeme ve renklerini ve cat1 iizerinde kurulan tesislerin goriiniimlerinin diizenlenmesini
belirlemeye yetkilidir. Bunun i¢in mimarlar, i¢ mimarlar, sehir plancilari, peyzaj mimarlari vb. meslek
odalarindan gelecek temsilciler ile heykeltiras, ressam gibi sanatgilardan, Biiyiiksehir ve ilce Belediyelerinin imar
birimlerinden birer temsilciden olusan bir “Kent Estetigi Komisyonu” kurar. Kent Estetik Komisyonu, her tiirlii
mevcut ve yapilacak yapt ve diizenlemelerin ¢agdas ve uygar bir kent anlayis1 ile giizel sanatlarin estetik
anlayisina sahip olmasini saglar. Ayrica kente deger katacak 6zel tasarim gerektiren mimari eserler olusturmak
amaciyla yapilacak projelere 6n onay verir.

Estetik kurulunun isleyis ve caligma esaslari, hazirlanacak olan yonetmelikle belirlenir.

2) Ilgili Belediyesi’nce kent diizenini saglamak amaciyla, arsalarda ve yapilarda kentlinin saghik ve esenligini
bozan sehircilik, estetik ve trafik bakimindan sakincali goriilen enkaz ve birikintilerin, giiriiltii ve duman ¢ikaran
tesislerin, 6zel kanal, lagim, ¢ukur, kuyu, magara ve benzerlerinin sakincalarinin giderilmesi ve bunlarmn tekrarina
meydan verilmemesi ilgililere teblig edilir. Tebligde belirtilen miiddet i¢inde s6z konusu hususlar ilgilisince
giderilmedigi takdirde ilgili Belediyece giderilir; masrafi % 20 fazlasiyla tasinmaz sahibinden alinir veya sakinca
doguranlarin faaliyeti durdurulur.

3) Kendi tasarruf alanlarinda ilgili Belediyesi belirli yollar iizerinde sakincali bina bulunan veya binasiz arsalarin
yola bakan yiizlerinin tayin edilen sekilde kapatilmasina karar vermeye yetkilidir. Bu durumdaki tasimmazin
sahipleri Belediyece verilen siire iginde bu yerleri kapatmaya zorunludurlar. Bu zorunluluga uyulmamasi
durumunda Belediyece geregi yapilarak masrafi arsa sahibinden %20 fazlasiyla alinir.
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4) Binalarn ticari kullanimda olan zemin katlar1 6niindeki Arkat ve yaya kaldirimlari ile 6n bahgelerinin yayaya
acik bulundurulmasi zorunlu olup; yaya trafigini Onleyecek veya tehlikeye diislirecek duvar ve engeller
yapilamaz. Yaya ge¢isini zorlastiric sabit veya seyyar engeller konamaz.

5) llgili belediyeler; ana cadde, meydan, bulvarlara bakan parsellerde Biiyiiksehir Belediyesi 23.11.2005 tarih ve
344 Sayili Meclis Karari hiikiimlerini uygulamakla yiikiimliidiir.

Madde 7.003

BiNA KATLARI IiLE iLGILI HUKUMLER
A— BODRUM KATLAR

1- Yapilanma Kosullari:

a) Genel esaslar: Bodrum katlarin zemin kat oturum alani izdiisiimii altinda diizenlenmesi esastir. Bodrum kat
net i¢ yiiksekligi maksimum (4,50) metredir. Ticari amagh kullanimlarda, umumi binalarda, resmi bina ve turizm
tesislerde ise maksimum (5,00) metredir. On bahgeli veya 6n bahgesiz binalarda bu katlara yol cephesinden giris
tertiplenemez.

Topraga dayali tiim bodrum katlarda, dis etkilere karsi su yalittimi yapilmasi zorunludur. Ancak (= 0,00) kotu
altindaki katlar asagida belirtilen 6zel kosullarda biiyiiltiilebilir.

b) Bodrum Kat Alanlarinin Ozel Kosullarda Biiyiitiilebilmesi: Bodrum katlar tiim binalarda siginak, hidrofor,
su deposu ve ayrica otopark yonetmeligi hiikiimlerine uygun otopark yapilmak kaydi ile yol parsel cephelerinde
parsel smirma 5,00m den (yol parsel ¢cekme mesafesi 5,00m den fazla olmasi halinde 5,00m ye kadar
biiyiitiilebilir) ve diger parsel siirlarina komsu parsele tecaviiz etmemek ve komsu binaya zarar vermemek
sartiyla komsu parsel sinirina kadar biiyiitiilebilir.

¢) Bodrum Kat Adedi: Otopark yapilmasi kaydi ile bodrum kat adedi smirlamasi yoktur. Imar planinda; ticari
kullanim alanlar ile konut alanlarindaki zemin katlarin ticari kullanim kosullarin1 saglayan alanlarda; otopark
yonetmeliginin 6ngordiigii sayida otopark alani birinci ve ikinci bodrum katlarda ayrildiktan sonra kalan alanlar,
giris-cikist ayn diizenlenmek sartiyla 6zel otopark olarak tertiplenebilir. Bagimsiz boliim numarast alinarak
isletilebilir. Ancak, bu sekilde ruhsat alan otoparklar amaci disinda kullanilamaz. Bu sekilde yapilanan otoparklar
icin tapuya serh verilmesi mecburidir.

I) Konut Kullamm Alanlarinda: ( + 0,00) kotu altinda topraga gomiilii olarak (1) bodrum kat tertiplenebilir.
Ancak tabi zemini yoldan diisiik parsellerde ortak alan olarak diizenlenmek kaydi ile (2) bodrum kat
diizenlenebilir. Bodrum katta siginak, odunluk, hidrofor vs. gibi ortak alanlar tertiplendikten sonraki artan alanlar
iist katlardaki bagimsiz boliimlere bagli eklenti olarak kullanilabilir. Ancak arazi meyilinin 6zel durum arz etmesi
halinde, tasiyic1 temelin oturdugu kotla subasman kotu arasinda ortaya ¢ikan bodrum katlarda yapilmasi gerekli
ortak alanlarin diginda kalan topraga gomiilii olmayan ve tabii hava ve 1sik alan tiim bodrum katlar bu
yonetmelikteki asgari gartlar1 tasimak kosulu ile bagimsiz boliim numarasi alabilir ve iskana agilabilir. Bodrum
katta bu gibi mecburiyetten ¢ikan alanlar ekonomiye kazandirilacaktir ve emsale déahil degildir. Konut dig1 yapilar
icin de ayni sartlar gegerlidir. Arka bahgesi ve/ veya yan bahgesi diisiik tabii zeminde bulunan bodrum katlarda
yapilan eklentilere diigiik tabii zeminden giris-¢ikis diizenlenebilir.

IT) MiA, Yonetici Merkez ve Ticari Kullamm Alanlar1 ile Umumi Binalarda: (£ 0,00) kotu altinda (2)
bodrum kat1 tertiplenebilir. Birinci bodrum kat ticari amagli kullanilabilir, ikinci bodrum katta ise ortak alanlar
tertiplendikten sonraki artan alanlar iist katlardaki bagimsiz boliimlere bagli eklenti olarak kullanilabilir. Arazi
meylinin 6zellik arz ettigi durumlar i¢in konut kullanim alanlarindaki uygulama burasi i¢in de aynen gegerlidir.
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III) Depolama ve Sanayi Kullammim Alanlarinda: Sanayinin kendi Yonetmeligi ve teknolojisine uygun olarak
gerektigi kadar bodrum kat tertiplenebilir.

IV) Kiiciik Sanayi ve Kiiciik Sanatlar: Zemin kat veya meyilli parsellerde iskan edilebilir sartin1 saglayan
katlarin altinda ancak (1) bodrum kat diizenlenebilir.

2— Kullanma Kosullari: Binalarin bodrum katlarinda kendi kosullar1 i¢inde bagimsiz boliim, eklenti, ortak alan,
miistemilat ve otopark tertiplenebilir. Bunlarin iskan i¢i veya iskén dis1 kullanimi miimkiindjir.

a) Iskan Icin Kullanim: MIA, Yénetici Merkez ve Ticari Kullanim Alanlar ile umumi binalarm (£ 0,00) kotu
altindaki birinci bodrum katlar ile 6zellik arz eden meyilli arazilerdeki yapilan ve bu yonetmelikte yer alan
bodrum katlar iskén edilebilir.

I) Ust katlarda Cafe kullanmimli bagimsiz bdliimiin eklentisinde, aym kullanimm; mutfak, lavabo ve tuvalet
mekanlar tertiplenebilir. Sinema, tiyatro, diigiin salonu gibi 6zel proje gerektiren kullanimlar, kendi yapilanma
hiikiimlerini yerine getirecek ve Oziirliilerin dolagimina olanak saglayacak sekilde projelendirilmek kaydiyla
yapilabilir.

Konut kullanimli alanlarin iskan edilebilen zemin ve bodrum katlarinda, GSM yonetmeligi kapsaminda kalan
ticari kullanimlara ve umuma agik istirahat, eglence yerleri, cafe, vb kullanimlarina izin verilmez.

II) Konut bolgelerindeki iskan edilebilir kosulunu saglayan bodrum katlarin konut olarak kullanilabilmesi i¢in
konut kullaniminda gerekli olan tiim piyesleri bulundurmasi ve bunlardan en az (2) oda ve mutfagin taban déseme
kotunun hi¢bir noktada bahce kotuna 0,50m den daha fazla gdmiilii olmamas1 gerekir.

III) MiA> da ve ticaret merkezlerinde, meyilli veya diiz parsellerde cepheleri tabi zemine gomiilii olsun veya
olmasin yapilabilecek ticari kullanimli kapali carsi, pasaj, eglence merkezi gibi bagimsiz bdliimler ile iist
katlardaki ticari kullanimdaki bagimsiz boliimlerin eklentileri kendi 6zel yapilanma hiikiimlerini yerine getirmek
kaydi ile bodrum katta yapilabilir. Ancak suni havalandirma saglanmasi ile Oziirliilerin dolagimina olanak
saglayan rampa, yiiriiyen bant ve bunlar gibi 6nlemler alinmasi1 zorunludur.

b) iskdn Disi1 Kullanim: Ust katlarinda konut kullanimi olan binalarda (£ 0.00) kotu altindaki bodrum katta, {ist
katlardaki bagimsiz boliimlere eklenti alanlar tertiplenebilir.

I) Eklentiler: Bina bodrum katlarinda st katlardaki konut ve/veya ticari kullanimli bagimsiz bdliimlerinin, kendi
6zel miilkleri olan veya ortak kullanilan depolari, odunluklari, komiirliikleri gibi eklentileri bulunabilir. Bu
eklentiler kendi bagimsiz boliimleri ile direkt olarak veya ait olduklar1 kullanim tiiriiniin ortak merdivenlerinden
irtibatlandirilabilir.

II) Ortak Alanlar: Bina bodrum katlarinda, kalorifer kazan dairesi, iklimlendirme dairesi, hidrofor, su deposu,
yakat tanki, tesisat odalari, bakim odalari, hobi mekéanlari, siginak, otopark ve meyilli parsellerde diger yonetmelik
sartlarina uymak kaydi ile yan veya arka cephelerde yapilabilecek bina ana giris holii gibi ortak alanlar ile ortak
alan kapsamindaki odunluk, komiirliik, elektrik pano odasi ile 6zel imarli yerlerde ¢camasgirhane ve camasir
kurutma yerleri gibi miistemilatlar tertiplenebilir. Konut ve ticari kullanimin birlikte oldugu binalarda yukarida
sayilan ortak alanlardan miisterek olanlarin her iki merdivenkovasina, irtibatlari saglanmalidir. Bina
bodrumlarinda, binada oturulabilmesi i¢in yapilmasi zorunlu ortak alan ve miistemilat kisimlari, zeminde asir1 su
¢ikmas1 veya sert kayaya rastlanmasi halinde ilgili Belediyesi’nin izni ile parsel arka cephesinde miistemilat
hiikiimleri kapsaminda yapilabilir. Binalarin bodrum katlarinda veya bagimsiz boliim numarasi olmayan zemin
katlarda, ticari amagla kullanilmamak ve bagimsiz boliim olusturmamak sartiyla toplamda katlar alaninin
(%10)’unu asmayacak sekilde diizenlenen; sauna, spor salonu, kitap okuma salonu, doktor odasi, toplant1 odasi,
acik ve kapal1 yiizme havuzu ve havuz makine dairesi vb. sosyal tesisler yapilabilir. Bu sosyal tesisler sitelerde ve
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arsa imkan1 olan diger konut blogunda bagimsiz miistakil bir bina olarak diizenlenmesi halinde, yalnizca tabii
zemin Ustlinde kalan kismi taban alanina dahil edilir. Yine ortak alan olarak tertiplenen 1s1 merkezi mekanik
tesisat projesinde projelendirilmek sartiyla bodrumda veya cati katinda projenin 6n gordiigii oSlciilerde
tertiplenebilir. Catida yapilmasi halinde bu imalat emsal alana dahil edilmez ve kattan sayilmaz.

B- ZEMIN KATLAR
1- Yapilanma Kosullar::

a) Genel Esas: Zemin kat net i¢ yiiksekligi konutlarda maksimum (3,50) metredir. Ticari amag¢h kullanimlarda,
umumi binalarda, resmi bina ve turizm tesislerde ise maksimum (5,00) metredir. Zemin kat doseme seviyeleri,
roper noktasinin alindig1 parsel cephesindeki yolun meyilli olmamasi halinde (£0,00) kotu altina diisiiriilemez ve
+1,00m kotunun iizerine ¢ikarilamaz. Diger kisimlarda sagma kat hiikiimleri kapsaminda uygulanan kat adedine
bagli en fazla bina yiiksekligini agmamak iizere yukaridaki hiikiim disinda uygulama yapilabilir.

b) Meyilli Yollarda Uygulama: Zemin kat déseme seviyeleri roper noktasinin alindig1 parsel cephesindeki yolun
ve varsa diger yollarin meyilli olmasi halinde bu yollar hizasindaki bina cephe hatlar1 hi¢bir noktada yol
seviyesini 1,00m den fazla agmamak kosulu ile kademelendirme yapilabilir.

¢) Arka Bahce irtibati Kosulu: Bitisik nizamdaki binalarin arka bahce seviyesindeki katindan ana merdivenle
veya acik kullanimli ortak alanlarla irtibatli, en az 1,00m genisliginde arka bahge ¢ikisi tertiplenmesi zorunludur.

2— Kullanma Kosullari:

Konut alanlarinda zemin katlar (+ 0,00) kotu iizerinde konut amagli kullanilir. Ticari amagli kullanilabilmesi igin,
asagidaki kosullara uyulur;

a) Bu yonetmeligin ylriirlige girdigi tarihten sonra iskana agilacak yeni gelisim alanlarinda, 30,00m ve daha
genis yollara cephesi olan parsellerde, tali yol girisi ve gerekli otopark ihtiyacini karsilayacak ¢éziim iiretmek
kaydiyla ticari amagli bagimsiz boliim olusturulabilir. Ancak bu alanlarda GSM kapsamindaki igletmelere hicbir
sekilde izin verilemez ve ticari amagh kullanimlar hicbir sekilde ana girisle irtibatlandirilamaz.

b) Diger Kullanim Alanlarinda: Diger kullanim alanlarindaki zemin katlarda, projesi, kendi kullanim sekil ve
kosullart i¢inde gereken bagimsiz bolim veya eklentisi yapilabilir. Ayrica Adana Biiyiliksehir Belediyesi
4.12.2008 tarihli Koordinasyon Kurulu Kararinda yer alan 0,20 TAKS/0.40 KAKS a karsilik gelen 2 kata imarl
konut alanlarinda, zemin katin %25 inin igyeri amagl diizenlenebilecegine dair karar1 yirtrliiktedir.

C- YUKSEK ZEMIN KATLAR

1- Genel Esas: Yonetici merkezde, ticaret bolgelerinde, ticaret yollari, K.D.K.C.A.’da MIA ile (6) katli ve daha
yiiksek katli, zemin kat1 ticaret yapilmasi kosulunu yerine getirebilen konut kullanim alanlarinda, yogunluk yap1
diizeninde kat adedi sinirlamasi yapilmaksizin istege ve projelendirmeye bagli olarak su basman dahil en fazla
8,75m kotuna kadar yiiksek zemin kat uygulamasi yapilabilir. Bu gibi uygulamalarda, kat i¢ yiiksekligi
igerisinde kendi yapilanma kosullarina uygun olarak asma kat diizenlenmesi zorunludur. Zemin kat maddesindeki
yapilanma ve kullanma hiikiimleri bu uygulamada gegerlidir. Asma Katlar kat adedinden sayilmayacaktir.

2- YUKSEK ZEMIN KATLARIN OZEL KOSULLARDA BUYULTULMESI

Istege bagh olarak yapilan yiiksek zemin katlar, imar plan1 ve bu yonetmelikte belirtilen en fazla blok boyu ve
derinligi hiikiimlerine uymak kaydi ile bina konturlar1 digina tasabilir.
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Imar planinda, ticaret alani olarak gosterilmis olan yapi adalarinda; imar planinda aksi bir hiikiim yoksa
yogunlugu, taban alani katsayis1 ve yaklagsma sinirlarini asmamak kaydi ile yiiksek zemin katlarda blok boyu ve
derinligi sart1 aranmaz.

D- ASMA KATLAR

Yiiksek zemin kat uygulamasi i¢ yiiksekligi i¢erisinde bina kat adedinden sayilmayan asma kat tertiplenebilir.

Asma kat uygulamasinda esas olan ayri bir bagimsiz bolim olusturmadan, yapildigi bagimsiz bolimiin ig
yiiksekligi icerisinde eklenti olarak teskil ettirilmesidir. Bu eklentiler, ana merdivenle irtibatlandirilamaz. Kendi
bagimsiz bolimii ile direkt irtibatlidir. Asma kati olugturan ddseme, ait oldugu bagimsiz boliimiin yola veya
yollara bakan cephe hattina 3,00m den fazla yaklagamaz.

E - NORMAL KATLAR

Bodrum, zemin, asma katlar ve cat1 arasi disinda kalan ve bu yonetmelikce belirtilen yiikseklik, bina boliim ve
boliim i¢i hiikkiimlerini yerine getiren katlardir.

F — CATI

Her tiirlii yapilacak binalarda cati meyli %40 ’tan fazla olmamak Mahya kotu 4,00m yi gegmemek kosulu ile ¢ati
sekli serbesttir. Cat1 meyilleri varsa 6n ve arka cephedeki sacak uglarindan, yoksa ¢ikma uglarindan hesap
edilerek, ¢ikma veya sagak yok ise son kat bina izdiisiimiinden 50cm yiikseklik alindiktan sonra baglatilir. Sagak
ve/veya ¢ikma ucunda gizli dere yapilmasi halinde de ¢ati meyili hesap edilen 6lgiide kalmak kaydiyla 50cm lik
alin yapilabilir. Merdiven evi, 151klik, hava bacasi alan1 ve balkon duvarlari ¢at1 ortiisiinii ve/veya c¢at1 mahyasini
0,50m den fazla asamaz. Duman bacalar ¢at1 ortlistinii 1,00m mahyay1 ise 0,80m gegecektir. Sadece asansor
kuleleri i¢in boyle bir kisitlama yoktur. Ancak, binalarda ¢at1 arasina asansorle ¢ikmak amaci ile asansor kulesi
bir kat daha yiikseltilemez. Yalnizca tek bagimsiz boliim ihtiva eden turizm ticaret ve sosyal tesis yapilarinda, cati
arasina asansorle ¢ikmak icin asansor kulesinin bir kat daha yiikseltilmesine ilgili belediyesi imar birimi
yetkilidir. Ozellik arz eden kompleks binalarin projeye dayali gereksinimini karsilayan ve iskan edilmeyen kule
ve cat1 gabarileri kendi proje 6l¢lisiinde uygulanabilir.

Bu yonetmelik ylriirliige girmezden Once veya sonra meclis kararlar1 ile ¢ati1 yapilmasi zorunlulugu getirilen
bolgelerde, bu yonetmelige uyulmasi zorunludur.

G — CATI ARASI

Egik olarak diizenlenen ¢ati yiizeyleriyle son kat tavan seviyesi arasindaki ¢ati aralarinda bagimsiz bolim
yapilmamak, son kattaki bagimsiz boliimlerle direkt baglantili olmak, ait oldugu bagimsiz béliim alaninm % 30
unu gegmemek kosullart ile piyes kullaniminda bagimsiz boliim eklentileri yapilabilir. Bu piyesler; ¢at1 egimi
icerisinde kalmak kosuluyla, ait oldugu bagimsiz boliimiin son kattaki sinirlarinin kapladig: alan1 gegmemek, en
az olmasi gelen piyes Ol¢iilerini saglamak sart1 ile yapilabilir. Cat1 egimi igerisinde kalmak sartiyla bu alanlar i¢in
belirlenen asgari yiikseklik sart1 aranmaz. Ancak son kat tavan dosemesi ile gati Ortiisii arasinda kalan bu hacimler
ilave kat dosemeleri yapilarak boliinemezler. Son kat tavan dosemesi en yliksek mahya kotunu agsmayacak ve en
fazla ¢at1 egimi iginde kalacak sekilde egimli beton ¢ati olarak tertip edilebilir.

Cat1 arasinda ayrica su deposu, asansor kulesi, giines enerjisi gibi tesislerde bulunabilir.

H-SASMA KAT

Bir binanin veya bagimsiz boliimiiniin, uygulanan kat adedine bagli bina yiiksekligini asmamak, piyesler i¢in
belirlenen en az i¢ yiiksekliklere veya bu yonetmeligin diger hiikiimlerine aykiri olmamak kosulu ile gesitli
katlarda farkli doseme seviyeleri olusturarak tertiplenmesi miimkiindiir. Zemin katlarin binanin réper aldigt yol

58



T.C. 17.06.2011
ADANA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
MECLIS
Sayi: 151 Ozii: Imar Yonetmeligi revizyonu hk.

KARAR

cephesi tlizerinde bulunmayan piyesleri (+ 0.00 ile +1.00) kotlar1 arasinda yapilma kosullarina baglh kalinmaksizin
tertiplenebilir.

I-TESISAT KATI

Ticaret ve Turizm alanlarinda yapilacak binalarla, yiiksek zemin kat uygulamasi yapilan konut binalarinin zemin
kat tizerindeki fonksiyon degisikligi olan katlar1 arasinda veya catilarinda ve bodrumlarda temel iistiinde, bina
tesisatlarinin kontrol altina alinabilmesi, bakim ve onarimlarinin yapilabilmesi amaciyla iskan edilmemek kosulu
ile bina kat adedinden ve/veya maksimum yap1 yiiksekliginden sayilmayan, toplam insaat alan1 kapsami disinda
tesisat katlar1 yapilabilir. Tesisat katlarinin i¢ yiiksekligi 2,20m yi gecemez. Biiyiilk Hastane, Otel gibi kompleks
binalarda tesisat katlarinin igerisine yerlestirilen makine ve cihazlarin iiretim ve kullanim yiikseklikleri zorunlu
kilmas1 halinde tesisat katinin i¢ yiiksekligini tesisat projesi dogrultusunda artirmak ilgili belediyesi yetkisindedir.

Madde 7.004

BIiNA BOLUMLERI iLE iLGiLi HUKUMLER

A - KONUT

Her konut biriminde en az;

1 oturma odasi,

1 yatak odas1 veya nisi,

1 mutfak veya pigirme yeri,

1 banyo veya yikanma yeri,

Banyo i¢inde diizenlenmemis ise (1) hela bulunmasi zorunludur.

Yukarida belirtilen bu piyesler ile koridor 6l¢iileri bedensel engellilerin de kullanimini1 saglayacak standartlara
uygun olmaldir.

B - iSYERI

Her bir isyerinde bir adet lavabo ve hela ile eviyenin yapilmasi zorunludur. Isyerlerinde eviye hari¢ helalar
bagimsiz bdliim igerisinde diizenlenmemeleri halinde, her bir katta yeteri kadar erkek ve kadin helés: ile igyerleri
giris holiinde tiim bagimsiz boliimleri kapsayan tabela panosu tertiplenecektir.

C - DUBLEKS VE TRiPLEKS UYGULAMASI

Binalarin bagimsiz bdliimlerinin kendi iglerinde oturdugu alan tabanindan iist kat tavanina kadar yiikselen ve
kendi igerisinde merdiven ¢oziimil saglanan iki veya ii¢ kath ¢oziimlenmesidir. Binanin ortak alanlarina istenilen
katlardan giris—¢ikis baglantis1 yapilabilir. Katlar arasinda istenilen kadar bosluk birakilabilir ve dairenin kendi
briit alani, her katin bosluk kismi hari¢ briit alanlar1 toplamina Diger eklenti ve ortak alan hissesi eklenerek
hesaplanir. Bosluk igerisinde veya dairenin baska bir boliimiinde bulunan merdivenler emsal ve briit alana dahil
degildir. Konut olarak kullanilmas1 durumunda en az piyeslerin bulundurulmasi ile ticari kullanimda en az bir
adet tuvalet ve cay ocagi nisi bulunmasi zorunludur.

D - COK KATLI BAGIMSIZ BOLUM UYGULAMASI

Bir binanin iki veya daha fazla kat igerisinde ihtiyacinin ve projesinin geregi tek bagimsiz boliim olarak
yapilmasidir. Bu ¢oziimleme dubleks veya tripleks uygulamasi olmayip tiim katlardaki briit alanlar1 toplanarak
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bagimsiz boliim kendi briit alani bulunur. Konut kullaniminda en az piyeslerin bulundurulmasi ile ticari
kullanimda en az bir adet hela ve ¢ay ocagi bulunmasi zorunludur.

E — BINA GIRISLERI

1- Yapilanma Kosullari: Yoldan roper alan binalara roper aldigi cephede girisin orta hizasindaki bordiir
kotunun altinda giris yapilamaz. Roper aldigi cephe digindaki cephelerden koprii veya giris seridi orta hizasindaki
bordiir kotundan en fazla 1,50m inilmek veya ¢ikilmak kosulu ile giris yapilabilir. Tabii zeminden roper noktasi
verilen parsellerde yukaridaki kosullar gegerli olmayip giris, tabii zemine uyumlu olarak diizenlenecek rampa ve
merdivenlerle saglanabilir. Yan cepheden giris kopriisii yapilmasi zorunlulugu oldugu durumlarda koprii genisligi
en az 150m olacaktir. Bu kopriilerin bina yan yiiziine yapisik ve konsol olarak insa edilmeleri ve altlariin higbir
sekilde kullanilmamasi zorunludur.

Bina giris kapilar1 ve girig holii genislikleri 1,50m den az olamaz.

Binalara girisi saglayan koprii ve giris seridi ile tretuvar ve bina girisi arasinda kot farki oldugu durumlarda ve
binalara girisin merdivenlerle saglanmasi zorunlu oldugu hallerde merdivenlerin yani sira Ozirliilerin de
kullaniminin saglanmasi amaciyla standartlarina uygun rampa yapilmasi zorunludur.

Ayrica doseme kaplamalarinda kaymayi Onleyen, tekerlekli sandalye ve koltuk degnegi hareketlerini
giiclestirmeyen standardia uygun malzeme kullanilmas1 zorunludur.

2— Kullanma Kosulu: Bir binada farkli kullanim alanlar1 diizenlenmis ise konut ve ticari kullanimlara ayri
girigler ve merdiven, asansor kovalari diizenlenmesi zorunludur.

F - PORTIiK (ARKAT) UYGULAMASI:

Imar planlarinda, Portik yapilmas: éngoriilen yerlerde, derinlik ve yiikseklikler belirtilmemis ise dncelikle ilgili
belediyesi imar birimince tesekkiilat olup olmadig1 saptanarak varsa tesekkiilata uyum saglanir. Yoksa (4.00) mt
ye kadar yiikseklikte zemin kat yapilan yerlerde en az (4.00) mt derinlik ve normal kat doseme alt kotuna kadar
yiikseklik, yiiksek zemin kat yapilan yerlerde en az (5.00) mt derinlik ve normal kat doseme alt kotuna kadar
yiikseklik birakilir.

G - TERASLAR

1- ZEMIN KAT TERASLARI: Zemin déseme seviyesinde veya doseme ile parsel zemini arasinda alti kapali
olarak parsel zeminine tasitilmak ve direkt olarak bahge ile irtibatlandirilmak ve ¢ikma izdiiglimiinii agmamak
tizere tertiplenebilirler. Tek bagimsiz bolim ihtiva eden yapilarda diizenlenecek olan teraslarda genislik ve
derinlik kisitlamasi1 yoktur. Ancak komsu siniria 3,00m den fazla yaklasilamaz.

2— Kat Teraslari: Kat teraslar1 yapilabildikleri katlarda higbir genislik ve derinlik kisitlamasi olmadan, iistleri
acik ve yanlarinda korkuluk yapilarak kendi katindaki ortak alan ve bagimsiz boliimlere baglh olarak 1s1 ve su
yalitimi yapilarak tertiplenebilir. Kat teraslarinin ortak alan olarak tertiplenmesi halinde bina ana merdiveni ile
irtibatlandirilmas: sarttir. Bagimsiz boliimlerce kullanilmasi halinde toplam katlar alami kapsami igindedir.
Yiiksek zemin kat iizerinde normal kat alaninin farkli biiyiiklikkte tertiplenmesi ile olusacak teraslarin ana
merdivenle irtibatlandirilmas: sarttir. Kat teraslarinda gati tesisat dosemesi yapmak kosulu ile bahge, havuz
tanzimi ve tesisat tesisleri yapilabilir.

3— Cat1 Teraslar: Cat1 teraslarinda pergole, giines enerjisi sistemleri, merdiven evi, asansor kulesi, teknik olarak
gerekli ise ortak anten ve tesisat dosemeli yapilmak kosulu ile su deposu, havuz gibi tesisler, otopark, ilgili
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kuruluslardan uygun goriis alinmak kaydi ile helikopter inig pisti ve bahge diizenlemesi yapilabilir. Bahge
diizenlemesi yapilabilmesi i¢in gerekli olan toprak dolgu yiiksekligi, parapet yiliksekligine dahil edilmez.

Cat1 teraslarinda, 1s1 ile su yalitimi uygulanmasi ve kenarlarda en az 1,10m yiiksekliginde parapet veya korkuluk
yapilmast zorunludur. Bu tiir korkuluklarin deprem ytiklerinin altinda devrilmesinin 6nlenmesi i¢in gereken
tedbirler alinmalidir.

Cat1 teraslar1 miisterek (ortak alan) ve/veya kismen miistakil (son kat bagimsiz bdliimlerinin cati i¢indeki
eklentilerine ait teraslar) olarak kullanilabilir.

Ortak alan olarak kullanilan teras catilarda bahge diizenlemesi yapilmasi halinde merdiven evi yaninda, bina
sakinleri tarafindan kullanilmak {izere, wc, lavabo, ¢ay ocagi, bahge diizenlemesinde kullanilacak malzemeleri
depolamak i¢in toplam teras alaninin %35’ ini gegmeyen ve en fazla 20m? kapali mekan olusturulabilir. Bu alan;
merdiven evine bitisik olarak, bina 6n cephesine asgari 3,00m den fazla yaklagmayacak sekilde diizenlenecek ve
katlar alanina dahil edilmeyecektir.

[lan reklam amaglh panolar konulmasi proje miiellifinin onayi ile belediye iznine tabidir.
I- MUSTEMILATLAR
1- Genel Esaslar:

a) Iskan edilmeyen miistemilatlarin genellikle bodrum katlarda yapilmasi esastir. Bodrum kazilarinda ilgili
Belediyesi’nce tespit edilmek kaydiyla su veya sert kaya c¢ikmasi halinde yola bakan bina cephe hatlarinin
gerisinde yapilmak kaydiyla iskdn edilmeyen miistemilatlar arka bahgede tertiplenebilir. Bu tip miistemilatlar,
kagir insaat tarzinda, ana binaya bitisik olduklar1 takdirde komsu hudutlarina, tersi durumda ana binaya 3,00m
bahg¢e mesafesi birakmak ve dar kenar1 en fazla 4,00m yiiksekligi en fazla 3,00m olmak kosulu ile yapilabilirler.
Ancak EDAS tarafindan yapilan trafo binalar1 yapilanma, kullanma ve bakim onarim miidahale zorunluluklar
dolayist ile parsel sinirindan baglayabilir.

b) iskan edilen miistemilatlardan; Yonetim odasi, kapici dairesi, kaloriferci dairesi, bodrum katlar, asma katlar ve
teras catilar1 hari¢ binanin tiim katlarinda, bek¢i odasi, varsa bah¢ivan odasi sadece zemin katta kendi kosullarina
uygun olarak diizenlenebilir. Iskan edilen ve edilmeyen miistemilatlar TAKS’a ve KAKS’a dahil edilmek ve
yaklagsma mesafelerine uymak kaydi ile bina i¢indeki katlarda veya bina disinda tertiplenebilir.

¢) Bu Yonetmeligin tanimlar boliimiinde kullanim amaglar1 belirlenmis olan miistemilatlar amaglar1 disinda
kullanilamazlar. Ancak (a) ve (b) fikralarinda belirtilen kosullarda ana bina diginda yapilabilen miistemilatlar
parsel durumu uygun oldugu durumda ana binanin insasindan dncede yapilabilirler ve insaat siiresince santiye
binasi olarak kullanilabilirler.

2— Yapilma Kosullar:

a) Klimasiz ve/veya kalorifersiz konut binalarinin bodrum katlarinda eklenti ihdas etmemek kaydiyla her konut
bagimsiz boliimii i¢in en az 2,50m? lik odunluk-kdmiirliik veya depo ayrilmasi zorunludur. Odunluklar yap1 emsal
alanina dahil edilmek ve ortak merdivenle irtibath olmak kayd ile bodrum kat digindaki katlarda tertiplenebilir.

b) Bir parselde (20) den fazla konut birimi olmast durumunda kapici dairesi yapilmasi zorunludur. (21-60) konut
birimi i¢in bir kapici dairesi, (61-120) konut birimi i¢in iki kapici dairesi, ek her (60) konut birimi i¢in, ek bir
kapici dairesi tertiplenmesi zorunludur. Bir parselde birden fazla bina yapilmasi durumunda da toplam konut
birimi i¢in yukaridaki esaslara uyulur. Ancak daha az konut sayisi olan binalarda projelendirilen bir adet kapici
dairesi de ayni nitelikleri karsilamak kaydi ile emsal harici olacaktir.
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¢) Toplam ingaat alan1 2000m? den fazla olan ticari kullanimli binalar ile tek giriste 30 adetten fazla konut birimi
baglantis1 bulunan binalarda her blokta en fazla bir bekci odasi veya nisi bulunmasi zorunludur.

3— Yapilanma Kosullar:

a) Kapici ve Kaloriferci Daireleri: Konut niteligindeki bu birimlerin taban dosemeleri hi¢bir yerde tabii zemine
0,50m den fazla gomiilii olamaz. I¢inde en az 12,00m? ve 9,00m? alaninda iki oda, 3,00m? alaninda bir mutfak
veya mutfak nisi ile 2,50m? alaninda hela ve yikanma yerinden olugmak iizere toplamda en az 40m? lik bir konut
tertiplenecektir.

b) Bekg¢i Odas1 veya Nisi: Ticari amaglh binalarda yapilacak bekg¢i odalari veya nisi bina ana giris holiinde, girisi
kontrol edebilecek bir konumda en az 4,00m2 ve en fazla 8,00m? olarak tertiplenecektir. Konut amagli binalarda
yapilacak bekgi odalar1 da ayni kosullarda yapilmakla birlikte, ayn1 bina i¢inde kullanabilecegi hela yok ise ayrica
briit 1,50m? hela ilave edilerek tertiplenecektir.

¢)Giivenlik kontrol noktasi: Bahge giris kapisinin bir 6gesi olarak, 8,00m2 yi gegcmemek kosuluyla bahge
mesafeleri icinde yapilabilir. Ancak vaziyet plan1 ve /veya peyzaj projelerinde gosterilecektir.

¢) Ortak Alanlar:

1- Otoparklar: Otoparklarla ilgili hususlarda yiiriirlikte bulunan “Otopark Yonetmeligi” hiikiimlerine ve ilgili
mevzuatlara getirilen esaslara uyulacaktir.

Imar Parsellerinde 6n bahge cekme mesafesi icerisinde otopark yapilamaz.

2— Siginaklar: Sigmaklarla ilgili hususlarda yiiriirliikte bulunan signaklarla ilgili Yonetmelik hiikiimlerine ve
ilgili mevzuatlara uyulacaktir. Bir parsele birden fazla bina yapilan uygulamalarda, bina disinda tabii zemin
altinda bina 6n cephe hatt1 gerisinde ve gerekirse diger parsel sinirlarina kadar biiyiitiilen ortak sigiak yapilabilir.

3- Kalorifer Daireleri: Kalorifer daireleri ve kalorifer bacalarinda, 1sitma ve buhar tesislerinde 6l¢ii ve nitelik
bakimindan Is1 Yalitimi ile ilgili mevzuatlar, enerji performans yonetmeligi ve ilgili yonetmeliklerin hiikiimlerine
uyulmasi zorunludur. Mimari projelerde kalorifer dairelerinin, kazan, boyler, yakit depolari, hidrofor ve su
deposu gibi tesisati yaklasik boyutlar ile gosterilecektir. Kalorifer kazanlarinin T.S.E. ve CE belgesi, Makine
Miihendisleri Odasi tip kalorifer kazani projeleri ve kalite belgesi, Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi’nin
olumlu verim ve kapasite testi raporu sartlarindan birine haiz olmas1 ve yiirlirliikte bulunan ilgili mevzuatlara
uygun olmasi sartlar1 aranacaktir. Bu {i¢ sarttan birinin saglanmasi zorunludur. Konutlarda kat kaloriferi yapilmasi
halinde yukarida ilgili boliimde tariflenen 6l¢ii ve niteliklere uyulacaktir.

4— Su Depolary, Yakit Tanklari, Fosseptikler, Régarlar, Pis Su Baglantilari, Umumi Binalardaki Helalar
VE GUNISI SISTEMLERI:

a) Su Depolari: Umumi binalarda en az (15) tonluk, diger binalarda projesinde belirlenen 6l¢iilerinde su deposu
ve hidrofor yapilmasi zorunludur. Su depolar1 ve hidrofor bina i¢inde bodrum katta veya catida yapilabilecegi gibi
gerekli drenaj ve yalittim Onlemleri alinarak kendi parseli i¢inde bina yol cephe hatt1 gerisinde topraga gomiilii
olarak yapilabilir.

Su depolari 1slak hacim altina getirilmemeli, igerisinde kolon vb. ingaat elemanlar1 bulunmamalidir.

b) Yakit Tanklarr: Kaloriferli binalarda yakat tanklari, projesinde belirtilen 6lgiilerde ve yiiriirliikte bulunan ilgili
mevzuatlara uygun olmasi sartlarinda, bodrum kat i¢inde veya gerekli drenaj ve yalitim 6nlemleri alinarak yan ve
arka bahgelerde topraga gomiilii olarak yapilir.
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¢) Fosseptikler Rogarlar Ve Pis Su Baglantilari: Genel olarak kanalizasyon olmayan yerlerde yapilacak
fosseptikler komsu sinirlarina 1,00m den fazla yaklastirilamaz. Ancak bahge mesafelerinin uygun olmamasi
halinde, 6zellikle bitisik ve blok bina nizamina tabi yerlerde, fenni ve sthhi mahsur bulunmadig: takdirde bu
mesafeyi azaltmaya veya birkag komsuya ait fosseptikleri bir arada veya birlestirerek yaptirmaya ilgili Belediyesi
yetkilidir. Fosseptiklerin hacimleri konut basina 1,000m?, diger kullanimlarda kisi basina (200) It/m3
hesaplanmak suretiyle projelendirilir ve uygulanir. Binalarin en diisiik kanal baglant1 kotu iistiinde kalan katlarin
pis suyu, cazibe ile ve uzun mesafe kat edilmeden ana mecraya baglanir. En diisiik kanal baglant1 kotu altinda
kalan pis su desarjlar1 ise desarj pompalarinin elektrik kesintisi durumunda caligmayacagi goz Oniinde
bulundurularak, boyutlari, binanin kullanig sekillerine gore, muvakkat depolama imkanini veren ayr bir rogarda
toplamak ve pompalamak suretiyle terfian yapilacaktir. Bir parselde birden fazla bina yapilmasi halinde bu
binalarin (50) bagimsiz boliime kadari igin, yeterli debiyi kurtaracak sizdirir zemin bulunmasi kaydi ile bir
fosseptige baglanmasi miimkiindiir. Biyolojik fosseptik yapilmasi gereken yerlerde ise bir fosseptige en fazla (30)
bagimsiz boliim baglanabilir.

d) Umumi Binalardaki Helalar: Umumi binalarda, her (10,00) m? briit insaat alan1 i¢in (1) kisi kabul edilerek en
cok (25) kisi i¢in (1)’er adet kadin ve erkek ile 6ziirliiler i¢in de standardina uygun en az (1) kadin ve (1) erkek
helasi ile lizumu kadar pisuar ve lavabo yapilmasi zorunludur.

e) Giin 1s1 Sistemleri:

— Enerji performans: yonetmeligine gore yeni yapilacak olan ve kullanim alan1 (2000)m?’nin iizerindeki oteller,
hastaneler, yurtlar ve benzeri konaklama amach konut harici binalar ile spor merkezlerindeki ve bagimsiz
bolimler briit alanlari toplami (3000)m? ve iizerinde olan konutlarda, merkezi isitma ve sihhi sicak su
sistemlerinde giines enerjisi toplayicilar (giin 1s1) ile sistemin desteklenmesi zorunludur.

Ortak ve/veya miinferit giin 1s1 sistemi kullanilacak binalarda ise;

— Giin 1s1larda sicak ve soguk su hatlarinin terasa kadar g¢ikartilmasi ve sicak su borusunun yandaki boru ile
arasinda en az (1) cm bogluk birakilmasi ve izole edilmesi zorunludur.

— Teras catilardaki giin 1s1 depolar1 ve kolektorlerine ait tasiyici konstriiksiyonun standart olarak imal edilmesi,
sistem yiiksekliginin 2,00m yi asmamasi, sistemlerin tek sira halinde dizilmesi, konstriikksiyonun c¢ati
izolasyonunu bozmamasi i¢in ayaklarinda pabug yapilmasi ve gerekli baglanti detayinin verilmesi zorunludur.

— Teras catilardaki kullanilan sicak su ve soguk su tanklarinin yatik pozisyonda olmalar1 gerekli olup, silindir
seklindeki imbisat tanklar1 ve soguk su tanklarinin ¢aplarinin esit olmasi zorunludur.

— Teras ¢atili yapilarda cat1 parapetleri, en az 1,10m yiikseklikten az olmayacaktir.

—Egimli ¢atilardaki kolektorlerin montajinda, ¢ati egimine uyulmasi gerekmektedir. Bu tip uygulamalarda sicak
su tankinin ¢at1 alt1 veya teras kat kotunda birakilmasi ve cebri sirkiilasyonlu sistem kullanilmasi zorunludur.

— Giin 181 tastyict konstriiksiyonu ve tanklarinin renginin gri olmasi, firma isim ve telefonlar1 yazilacak ise
bunlarin tanklarin goriiniir yeri yerine kolektorlerin altlarina yazilmasi zorunludur.

— Mevcut sistemler ekonomik dmriinii doldurduke¢a yukaridaki kosullara uygun hale getirileceklerdir.
— Gilin 1s1larin yerleri ve kizaklari mimari projede ¢at1 planinda projelendirilecektir.

— Ancak merkezi 1sitma ve sicak su sistemleri ile entegre ortak giin 1s1 sistemleri kurulacak olunmasi halinde;
sadece giin 1s1 panelleri bah¢ede uygun yerlere veya otopark iizerinde yerlestirilebilir. Yerlesim plan1 vaziyet
planinda gosterilir.
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f) TV Antenleri:

— Yapilardaki tiim televizyon ¢anak antenlerinin merkezi sistem olarak yapilmasi ve her bagimsiz boliime en az
(2) kablo ile irtibatlandirilmasi zorunludur. Canak antenler balkonlara konamayacagi gibi, higbir sekilde konutlar
ile anten arasinda bina disindan goriinen kablo baglantis1 yapilmayacaktir.

— Antenler catida merdiven iistii ya da asansor makine dairesi iizerinde monte edilecek ve ¢evresine usuliine
uygun parapet yapilacaktir.

g) KLIMALAR: Klima dis iiniteleri ve tesisat1, balkonlarda veya dis cephe ile irtibath diisey tesisat galerilerinde,
nislerinde cephe hatlarinin disinda dekoratif bir goriintii ve cephe biitiinliigii icinde mimari ¢oziimlerle
tertiplenebilir. Bu amagla yapilan ¢ikmalar amaci disinda kullanilmamak kaydiyla emsalden sayilmaz. Ancak her
tiirli ¢6ziimde klima dis {initelerinin ¢alismasi sonucu olusan sicaklik ve yogusma suyu ile ilgili detaylar mutlaka
verilecektir. Bu kosullarda, bina cephelerinde higbir elektrik ve gaz tesisatt goriintiisi olmayacaktir. Tiim
tesisatlar bina i¢inden ya da zorunlu ise dis siva altindan gegirilecektir.

h) BINA ENERJi PERFORMANSI UYGULAMALARI: Yeni ve Esasli Tamir Tadil yapilacak mevcut
binalarda, sera gazi emisyonlarinin sinirlandirilmast ve ¢evrenin korunmasi igin alternatif mimariler ile
yenilenebilir enerji kaynaklarinin uygulanabilirliliginin degerlendirilmesi gereklidir ve binalarin mimari
tasariminda, Bina Enerji Performansi Yonetmeligi kosullarina uyulmak zorunludur.

K - BAHCE VE ISTINAT DUVARLARI

1- Bahc¢e Duvarlari: Bahge duvarlariin yol {istiine isabet eden kisimlarmin yiikseklikleri harpusta dahil 1,00m
yi gegemez. Meyilli yerlerde yiiksekligi yaya kaldirimindan 1,00m yi agsmamak iizere kademelendirilir. Bu
duvarlarin iizerinde goriisii kapatmayacak sekilde 1,00m yiikseklikte parmaklik yapilabilir. Bahge duvarlarinin
yan ve arka bahgelerdeki diger bolimleri de yol istiine isabet eden kisim gibi devam eder. Konut alanlarinda
Tesekkiil etmis binalarin 6n bahge kotu kaldirim seviyesinden 0,50m ve daha diisiik ise ilgili Belediyesinin imar
biriminin uygun gorecegi sekilde yol kenarina bahge duvari ya da parmaklik yapilmalidir. Ayrica kent tasarimi
uygulanan ana cadde ve bulvara cepheli binalarin bahge duvarlarinin yapilanmasinda bu konuda alinmig Belediye
Meclis Kararma uyulacaktir. Resmi ve umumi binalar ile sanayi tesislerinin bahg¢e duvarlart bu madde
hiikiimlerine tabii degildir. Yaya bolgelerinde parsellerin yollara bakan bahgelerinde higbir suretle bahge duvari
yapilamaz. Zemin katlarinda diikkén yapilmasina miisaade edilen yapilarda yola bakan bahgelerde, bahg¢e duvari
veya yaya trafigini tehlikeye diisiirecek engeller yapilamaz. Bahge duvarlari, istinat duvari olarak dahi yapilsalar
bunlarin temel kisimlar1 yola tecaviiz edemez.

2— istinat Duvar1 Yapilacak Yerler: Dik egimli ve tehlike gosteren veya bahge seviyesi yola gore yiiksek olan
parsellerde, projesi yapilmak ve ilgili Belediyesi’nce onaylanarak ruhsat verilmesi kosulu ile istinat duvari
yapilmasi zorunludur. Cevresi i¢in tehlike arz eden parsellerde gerekli olan istinat duvarlar1 yapilmadan esas bina
ingaatina baglanamaz. Istinat duvarlari tamamlanmadan binalara yap1 kullanma izni verilemez.

Madde 7.005 BINA BOLUM iCi iLE iLGIiLi HUKUMLER

A —KONUTLARDA BULUNMASI ZORUNLU PiYESLERIN EN AZ OLCULERI
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Konutlarda bulunmasi zorunlu olan piyeslerden;
Dar Kenar  Genis Kenar

En az bir oda 2.80 4.00

Yatak odasi 2.20 2.80

Veya yatak nisi 210 L

Mutfak 1.80 2.20

Veyapisirme yeri 1.80 ...

Banyo (hela ile 1.20 2.20

birlikte)

Veya

Yikanma yeri 1.20 1.50
Veya hela 1.00 1.40
Hol, giris, 120 L
koridor

Yukaridaki siirlama diginda bu gibi piyeslerin boyutlari en az 6l¢iilere bagh degildir. Piyeslerin, yukarida verilen
en az dar ve en az genis kenar Olgililerinde dortgen olarak ¢oziilmemesi halinde icerisinde en az bunlarin
carpimindan elde edilecek alana sahip bir kare sigdirilabilecek sekilde yapilmasi zorunludur. Giris, hol, ofis,
soyunma yeri, sandik odasi veya kiler gibi piyesler oda sayilmazlar. Islak hacimlerde tefris yapilmasi zorunludur.

B- UMUMI BINALARDA ARANAN BAZI SARTLAR VE KORIDOR GENiSLiKLERIi:

Uzunlugu (20,00) metreye kadar olan koridorlar (2,00) metreden (20,00) metreyi gegen koridorlar (2,50)
metreden az olamaz.

Resmi kurumlarca yaptirilacak egitim binalari, saglik binalari, spor tesisleri vb. gibi binalar ile turistik tesis
yapilarinda, ilgili Bakanliklarca onaylanmis projeleri esas alinir. Bu amagla yaptirilacak 6zel binalarda, bu
yonetmelikte kendileri ile ilgili verilenler disinda ilgili Bakanliklarin yonetmelikleri dikkate alinacaktir.

Umumi binalarda, bedensel oziirliilerin kullanimma uygun en az bir lavabo ve held yapilmasi zorunludur.
Yapilacak olan bu mekanlarin ebatlari; (1,40x2,00) metreden az olamaz. Kapisi esiksiz veya disa agilir kap1 temiz
genisligi en az(0,85) metre genisliginde olacaktir.

Otel ve motellerde, oda sayisinin % 3 ’i sithhi bakim dahil, tekerlekli sandalyelinin ihtiyaglarina yanit verecek
sekilde olacaktir. (Bu oranlar % 3 hesabinda tam say1 esas alinacaktir.)

C- IC YUKSEKLIKLER:

a) Genel olarak iskén edilen katlarin taban doseme kaplamasi {izerinden, tavan siva altina kadar olan temiz i¢
yiiksekligi (2,40) metreden az olamaz.
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b) Yikanma yeri, banyo, dus, lavabo yeri, hela, kiler, ofis, antre, koridor, yatak holii, merdiven alti, her tiirlii i¢ ve
dis gecitler ile miistemilat binalarinda bu yiikseklik doseme alt1 kaplamasi ile zemin kaplamasi arasindaki en
yakin mesafe higbir noktada (2,20) metreden asag1 olamaz.

¢) Bodrum katlarda; garaj, kalorifer dairesi, odunluk, komiirlik ve benzeri gibi 6zellik arz eden yerlerin ig
yuksekligi doseme alt1 kaplamasi ile zemin kaplamasi arasindaki en yakin mesafe hi¢bir noktada (2,20) metreden
az olmamak tizere hizmetin gerektirdigi sekilde tespit olunur.

d) Egitim, saglik, sanayi yapilar ile sinema, tiyatro ve konferans salonlari, katli otoparklar ve spor salonlar1 gibi
ozellik arz eden yapilarda i¢ yiikseklikler, 3,50m den az olmamak sartiyla teknolojik ve mimari gereklere gore
belirlenir.

e) Ozel hiikiimler igeren binalarda i¢ yiikseklikler ilgili boliimde belirtilen hiikiimlere gére hesaplanabilir.

f) Resmi binalarda ilgili bakanliklarca onaylanmis projeler esas alinacaktir. Bu amagla yaptirilacak 6zel binalarda
bu yonetmelikte kendileri ile ilgili verilenler disinda, ilgili bakanliklarin yonetmelikleri dikkate alinacaktir.

D- BALKONLAR

Binalarda yapilacak balkonlarin dis kenarlarinda parapetler veya korkuluk yapilmasi zorunludur. Balkon sularinin
yagmur borulart ile toplanarak bah¢e kotuna kadar indirilmesi sarttir. Binalarda bagimsiz boliimlere bagli
olmayan, ulasim koridor ve holleri, merdiven sahanliklar1 veya ydnetim odasi, hobi odas1 gibi mekanlara agilan
balkonlar ortak alan niteliginde olup yukaridaki kosullara uyar.

E — KORKULUK VE PARAPETLER
1- Yapilma Kosullar:

a) Her tirlii yapida, balkon ve cati teraslar ile kat teraslarinin etrafinda, (3) basamaktan ¢ok merdivenlerde,
zeminden 0,50m ve daha yukarida tertiplenen zemin kat teraslarinin basamaksiz kenarlarinda, istinat duvari
iistiinde, her ne sebeple olursa olsun evvelce 6n bahgeleri yaya kaldirimi seviyesine gore 0,50m den daha asagida
tesekkiil etmis bahgelerde yol kenarina bahge duvari yapilmadigi takdirde korkuluk yapilmasi zorunludur.

b) Parapet yiiksekligi, 1,10m den az olan pencerelerde, bu yiikseklikte, fenni gereklere uygun olarak ¢ocuklarin
diismelerini 6nleyecek korkuluk yapilacak veya dogramada diisey veya yatay kayitla gegirilecektir.

¢) Istenildiginde, egik catili binalarin sacak seviyesi ucunda bina yiiksekligine dahil olmayan bu y&netmelik
sartlarina uygun alin duvar yapilabilir.

d)Catilarin yan cephelerinde ve sanayi yapilarinda yapilabilecek tek egimli ¢atilarin cephe duvar {izerinde kalkan
duvar yapilabilir.

2— Yapim Kosullari: Parapet veya korkuluklarin birlikte veya ayri ayri ¢oziimlerinde, déseme ve basamak
kaplamalarimin iizerinden kiipeste iistiine kadar korkuluk yiiksekliginin (anaokulu ve kres merdiven korkuluklari
hari¢) en az 1,10m olmasi zorunludur.

Parapet duvarlar1 ve korkuluklarin yatayda ve diiseyde baglandiklart noktalarda ankrajli olarak
saglamlastirilmalart ve fenni kosullara uygun yapilmalan gereklidir. Egik catilarda yapilan alin duvarlar
yiiksekligi 0,50m den fazla olamaz. Kalkan duvarlar1 bu kayitlara tabi degildir.
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F - DUVARLAR:

1- Duvar Kahnhklar::

a) Dig ve ortak duvarlarin Baymdirlik Sartnameleri ile “Is1 Yalitim Yonetmeligi” ve “Hava Kalitesinin
Korunmas: Yonetmeligi”, “Isitma ve Buhar Tesislerinin Yakit Uretiminde Ekonomi Saglanmasi ve Hava
Kirliliginin Azaltilmas1 Yonetmeligi” ve ilgili yonetmelik hiikiimleri sakli kalmak iizere en az (19x19x13.5) luk
tugla veya 1s1 ve ses bakimindan es degerde diger yap1 elemanlart ile insa edilmesi zorunludur. Bagimsiz bolim
ortak duvarlarinda ayrica ses yalitim1 yapilmasi ve projelerde detayinin verilmesi gereklidir.

b) i¢ bolme duvarlar1 kilicina 6riilmiis (19x19x8.5)’luk tugla veya 1s1 ve ses bakimindan es degerde hafif gaz
beton, al¢1 pano, ahsap pano, beton pano ve benzeri gibi diger yap1 elemanlariyla ilgili yonetmeliklerde belirtilen
kosullara uymak kaydiyla insa edilebilir.

¢) Yikseklikleri 3,50m yi asan duvarlarin yatayda, genislikleri 6,00m yi asan duvarlarin dikeyde hatillarla
baglanmas: sarttir.

G — PENCERELER VE KAPILAR
1- Genel Hiikiimler:

a) Kap1 ve pencereler “Is1 Yalitim Yonetmeligi”, Hava Kalitesinin Korunmasi Yonetmeligi” ve “Isitma ve Buhar
Tesislerinin Yakit Uretiminde Ekonomi Saglanmasi ve Hava Kirliliginin Azaltilmasi Y®onetmeligi” hiikiimleri
sakli kalmak iizere diizenlenirler.

Akdeniz Iklimine sahip Adana ili smirlar1 igerisinde yapilan binalarn pencerelerinde, normal temizlik ve
havalandirma pencere kanatlarinin yani sira, yaz havalandirmasi igin {ist vasistas bandi ve kanadi ile kig
havalandirmasi igin alt vasistas bandi ve kanad1 yapilmasi esastir.

b) Binalarin komsu parsele bitigik cephelerinde 1siklik kosullarina uyulmadan higbir sekilde kap1 ve pencere
acilamaz. Ancak ilgili bitigik parsel maliklerinin muafakati alinarak tapuya serh konulmak ve esasli tamir, tadil
hiikiimlerini yerine getirmek suretiyle pencere agilabilir.

2— Kapilar:
a) Kapi Yiikseklikleri: Biitiin yapilarda kapi yiikseklikleri 2,10m den az olamaz.
b) Kap1 Genislikleri:

Ana giris kapis1 ve/veya kapilarinda 1,50m den,

Bagimsiz boliim giris kapilarinda 1,00m den,

Oda ve mutfak kapilarinda 0,90m den,

Yikanma yeri, balkon ve hela kapilarinda 0,80m den az olamaz.

Akdeniz Iklimine sahip Adana ili sinirlar1 igerisinde yapilan binalarm i¢ kapilarinda, kap1 kasast iist 6lgiisii ile
kap1 istii B.A. kirigin altinda kalan boslugun duvar elemani ile oriilerek kapatilmasi yerine kapi {istii vasistasi
seklinde diizenlenerek yaz aylarinda konutun tamaminda hava dolagimi saglanmasi esastir.

Yine modern ¢agin gereksinimi olarak, ara¢ asansorleri ile dig cepheden ev taginmalarina uyum saglamak igin bir
adet balkon kapisinin 1,00m olarak 6lgiilendirilmesi esastir.
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¢) Servis Kapilari Olgiileri: Garaj, odunluk, asansor, depo, sandik odasi, kiler ve benzeri 6zellik arz eden
yerlerin kap1 yiikseklik ve genisligi bu madde hiikiimlerine baglh degildir. Bunlar mimari ve kullanim gereklerine
gore boyutlandirilirlar.

d) Umumi Binalarda Giris Kapilar1 ve Riizgarhiklar: Umumi binalarin direkt olarak ana hollerine agilan ana
giris kapilart mimari ve kullanim gereklerine uygun kapi sistemi ile doner veya ¢arpma kapi sistemli riizgarlik
diizenlemesi ile yapilmak zorundadir. Ancak doner kapilar belirtilen dlgiilerde yapilacak normal kapilarin yaninda
ilave olarak bulunabilir.

Ana giris kapilarinin genisligi en az 2,00m olacaktir. A¢ilan kanatlardan birisi en az 1,00m genisliginde ve esiksiz
yapilmalidir.

Umumi binalarda, bina ana giris kapisina merdivenle ulasiliyorsa bedensel 6ziirliilerin kullanimi i¢in en fazla % 6
egimli, en az 1,20m genislikte koruma bordiirlii ve korkuluklu rampa yapilacaktir. I¢ kapilar tamamen esiksiz ve
en az 0,95m genisliginde olacaktir.

Umumi binalarda, biitiin kapilar kac¢is yoniine agilacaktir.

e) Esikler: Ana giris kapilarinda esik yapilamaz. Esik yapilmasi zorunlu hallerde 6ziirliilerin hareketini, yangin
cikislarini ve benzeri eylemleri engellemeyecek 6nlemler alinir.

3— Pencereler: Binalarda pencere bosluklar1 toplami, faydalanacak piyes alaninin, salon, oda ve mutfaklarda
(1/8) ’inden diger piyeslerde (1/12) ’sinden az olamaz. Oda itibar edilmeyen yerler, suni 151k ve havalandirma
saglanmak kaydiyla penceresiz olabilecegi gibi bu madde hiikiimlerine bagli olmadan da igiklik, havalik, hava
bacalar1 ile veya dogrudan dogruya distan 151k ve hava alabilirler.

H - ISIKLIK VE HAVALANDIRMALAR:

1- Genel Esas: Oturma ve yatak odalar1 ile mutfak, banyo, hela ve merdiven evinin dogrudan dogruya disaridan
151k ve hava almalar esastir. Her bagimsiz boliimde en az (1) oturma odasi ve yatak odalart dogrudan dogruya
disaridan hava ve 151k almak zorundadir. Diger sandik odalar ile mutfak ve merdiven boslugunun isikliktan;
yikanma yeri ve helalarmn 151klik veya hava bacalarindan faydalanmalari miimkiindiir. Ancak 1s1 yaliim ve ilgili
yonetmelik hiikiimleri saklidir.

2— En Az Isikhik Olgiileri: Binalarda gerekli 151k ve havayi 1sikliktan saglayan piyeslerin olmasi halinde,
yararlanan kat adedine gore gereken 1siklik Olgiileri asagida gosterilmistir.

Yararlanan kat Dar Kenar Alan

Adedi (en ¢ok) (en az) (en az)
2 1.00m 3.00m?
Jila4 1.50m 4.50m?
5ila7 1.50m 6.00m?
8 ve daha yukar1  2.00m 9.00m?

Otel, pansiyon, ighani, ticaret merkezi ve bunun gibi binalarda, odalar gerektiginde 1s1kliga agilabilirler.

En az dl¢iide (1) 1g1ikliktan her katta en ¢cok dort mekén faydalanabilir. Bu mekanlarin adetlerinin artmasi halinde,
(4)’ten fazla her mekan igin 1s1klik 6lgiisti (1.00) m2 artirilir.
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Her binanin gerekli 151k veya hava bacasi, kendi parseli iizerinde bulunacaktir.

Komgsu bina ve parselin 1s1klik veya hava bacasindan faydalanmak suretiyle, bu elemanlarin yapilmasia ve
Olciilerin azaltilmasina izin verilmez.

Sagir cephelerde irtibathi olarak diizenlen 151klik ve havaliklar en az alan kaydina bagli degildir. Yalniz en az
genislik sart1 aranir.

3— Isikhiklarda ve Hava Bacalarinda Aranan Nitelikler: Isiklik ve hava bacalarinin iizeri havalandirmay1
onleyecek sekilde veya aydinligr kesici bir malzeme ile ortiillemez. Isiklik ve hava bacalarinin en az alani iginde
merdiven, asansor, balkon, baca gibi seyler yapilarak alan daraltilamaz. Isiklarin igerisinde agik renk boya veya
badana yapilmast zorunludur. Isikliga basladigi kattan giris temini sarttir. Isiklik ihtiya¢ duyulan kattan
baslatilabilir.

4— Blok ve Bitisik Binalarda Isiklik Uygulamasi: Blok ve ikili blok binalar ile ikiz ve kitle binalarda, 1sikliklar
kars1 karsiya getirilmek ve miisterek proje tasdik ettirilmek sarti ile bir bina gibi degerlendirilir. Ancak bunlarin
aralarina ¢ekilecek duvar, yararlanilan en alt katin tavan seviyesini agsamaz. Ayrica, miisterek diizenlenen 1s1kligin
derinligi komsu parsel smirina (1.00) mt den fazla yaklasamaz. Ancak yukaridaki kosullar disinda bitisik
binalarda yapilan i1giklik kendi parseli iizerinde tertiplenmek suretiyle asgari Olgiilerde yapilmak zorundadir.
Bitisik yapilan bu 1sikliklarda kirigler devam ettirilebilir ve komsu yanin duvar ile kapatilmasit zorunlulugu
yoktur. Binalarin bitisik olmasi gereken komsu tarafinda boydan boya ve on— arka cepheler ile irtibath 1s1klik
yapildig1 takdirde, civarin insaat nizamina aykiri bir goriiniis meydana getirmemek igin 1s1kligin oniindeki sokak
cephesi ilgili Belediyenin imar birimince uygun goriilecek sekilde bina ile uyumlu bir cephe elemani ile kapatilir.

5— Merkezi iklimlendirme Yapilan Binalarda Uygulama: Biitiin binalarda, held ve banyolarin merkezi
iklimlendirme tesisatindan yararlanmak sureti ile 1s1klik ve hava bacalarina baglant1 yapilmadan diizenlenmeleri
miimkiindiir. Ancak bu gibi tesisatin sistemlerine gerekli yerlerin ayrilmig olmasi ve bu tesisata ait projenin
mimari proje ile birlikte onanarak uygulanmasi sarttir.

6- HAVA BACALARI: Her tiirlii binalarda hava bacalarinin en az 6l¢isii (0,60x0,60) m dir. Bu 6l¢iideki hava
bacasindan bir bagimsiz bolim i¢inde en fazla iki mekadn faydalanabilir. Hava bacalarinin iginden tesisat
gecirilmesi halinde, en az tesisat bacasi olan (0,80x0,80)m 6l¢iilerinde yapilmasi zorunludur.

Islak hacimlerin havalandirma bacasi baglantisina aspirator konulabilecegi diisiiniilerek baca yakinina
topraklamali elektrik tesisati gekilmis olacaktir.
Her katta birden fazla bagimsiz bolim bulunmasi halinde, her bagimsiz boliim i¢in ayr1 ayrt en az hava bacasi

Olciisii hesap edilerek ortak hava bacasi tertiplenebilir. Ancak 151k ve hava almasi1 gerekmeyen, gerekli 151k veya
havay1 dogrudan almast miimkiin olan mekanlardan, herhangi bir 1giklik veya hava bacasina pencere agilmasi, bu
151klik veya hava bacasi dlgiilerinin artirilmasini gerektirmez.

7- KURANGLEZ: Bodrum katlarin havalandirilmasi amaciyla parsel sinirlart i¢inde kalmak ve binaya bitisik
olmak sart1 ile bina cepheleri boyunca gerekli olan yerlerde 1,00m genisliginde ve bah¢e zeminlerinden en fazla
1,50m asagiya inmek sartiyla kuranglez yapilabilir.

I - BACALAR
1- Duman Bacalar1: Kaloriferli veya kalorifersiz binalarda konut olarak kullanilan bagimsiz béliimlerin oturma

hacimlerinden birinde en az (1) adet duman bacasi ile mutfak kokularinin atilmasi amaciyla kullanilan aspiratorii
baglamak icin (1) adet baca yapilmasi zorunludur.

Konut olarak kullanilan bagimsiz béliimlerde giines enerjisi tesisatindan sicak su temin edilmesi disinda, banyo
icinde baca yapilmasini gerektirmeyen ikinci bir sicak su cihazi (merkezi veya kat kaloriferi veya elektrikli
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termosifon gibi) bulunmasi ve hava bacasi baglantisi saglanmis olmasi kosuluyla, banyolarda ayrica duman
bacasi yapilmasi zorunlu degildir.

Ticari amach (diikkan, magaza vs.) diizenlenen bagimsiz bdliimlerin giris kat1 briit alan1 (25) m2’yi gecenler igin
bir adet baca (kokularin atilmasi amaciyla) yapilmasi zorunludur. Mimari projesinde belirtilmek kaydiyla nitelik
olarak baca gerektirmeyen bagimsiz boliimlerde bu hiikiim uygulanmaz.

Ticari amagh kullanilan binalarin normal katlarinda diizenlenen ofislerde, baca gerektirmeyen bir 1sitma sistemi
kullanilmasi, mimari ve tesisat projelerinde islenerek tesisatlarinin dosenmesi halinde duman bacasi zorunlulugu
yoktur. Aksi halde her bagimsiz ofis i¢in bir adet baca yapilmasi zorunludur. Bu tiir ofislerde diizenlenen
mutfaklar i¢in de kokularin atilmasi amaciyla aspirator baglamak icin bir adet baca yapilmasi zorunludur.

Otel, ishani, pasaj ve bunun gibi umumi binalarin 1sitma sistemleri mimari ve tesisat projelerinde agiklanmasi
halinde duman bacas1 zorunlulugu yoktur. Aksi halde bu gibi binalarin her katindan en az bir adet duman bacasi
yapilmasi gereklidir.

Kalorifer bacalartyla ilgili Mevzuat ve ilgili Yonetmeliklere uyulmasi zorunludur.
2- Baca Olcii ve Nitelikleri:

Bacalarin 6lgiilendirilmesinde, projelendirilmesine ve yapimindan T.S.E. standartlari, Is1 Yalitim ile ilgili
mevzuatlar, Binalarin Yangindan Korunmas: Hakkinda Y&netmelik, Dogalgaz I¢ Tesisat Yonetmeligi ve ilgili
kamu kuruluglarinin sartname ve Genelgeleri hiikiimlerine uyulmasi zorunludur.

3— Tesisat Bacalar::

Iginden tesisat gegen bacalarmn en az (0,80x0,80) m ebatlarinda olmas zorunludur. Bacalar kiris vb. herhangi bir
yap1 elemani ile daraltilamaz. Miimkiin olursa kat hizalarinda tesisat bacasi kontrol ve miidahale kapilar1 ya da
kapaklar1 yapilir. Aksi takdirde baca igerinse yukaridan veya asagidan ulasmay1 saglayacak baca duvarina monte
edilmis metal merdiven ve kat hizalarinda calisma kolaylig1 saglayacak metal kalas yapilmasi esastir.

Islak hacimlerin havalandirma bacasi baglantisina aspiratdor konulabilecegi diisiiniilerek baca yakinina
topraklamali elektrik tesisati cekilmesi esastir.

4— Cop Bacalar1 veya Odalar:

Merdiven eviyle baglantili olmak kaydiyla (oda olarak tertiplendiginde de hava bacasiyla birlikte) her katta
toplam 2m” yi gegmeyen baca veya odalardir. 10 kat ve daha yiiksek her tiirlii binada ¢op bacasi yapilmasi
zorunludur. Istenirse daha az katl binalarda da yapilabilir. Cop bacasi tertiplendiginde, zemin veya bodrum
katlarinda ¢O6p toplama yeri ve bagimsiz boliim baglantilarinin bulunmasi, i¢ ylizeylerinin piiriizsiiz bir
malzemeyle kaplanmasi, kapak i¢ kisimlarinin higbir maddenin sizmasina olanak vermeyecek sekilde yapilmasi,
bacanin c¢atida dig ortamla irtibatlanarak havalandirilmasinin saglanmasi, baca {izerinde baca temizleme
sisteminin olusturulmasi ve ¢op toplama odasina bir kirli su gideri konulmast zorunludur. Her kat i¢in
havalandirmast ile birlikte 2m? 'yi gegmeyen ¢6p odalar1 ve/veya bacasi emsal digindadir.

J - MERDIVENLER

Bu yonetmelikte s6zii gecen umumi binalarla birden fazla kati olan konut yapilarinda bagimsiz boliimlerin ortak
merdiveni ahsap olamaz.

Merdiven evlerinin bina cephesinden, ¢atidan veya 1sikliktan dogal 151k almasi, havalandirilmasi ve merdivenlerin
catiya kadar ¢ikartilmasi zorunludur.

Binalarda cat1 iistiine ¢ikmak i¢cin minimum 0,80x0,80m 6l¢iilerinde ¢ikis kapagi birakilir.
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Binalarda usuliine gore asansor yapilmis olmasi nizami sekil ve Olgiilerde merdiven yapilmasi sartin1 ortadan
kaldirmaz.

Merdiven bosluklarinda yangin aninda duman tahliyesi i¢in en az 0,40x0,40m veya ¢ 0,30m Olciilerinde hava
bacasi birakilmasi ve dogal gaz kagaklari aninda dogal gazi tahliyesi igin serbest en kesit alan1 en az 150cm2 olan
havalandirma kanallarinin olmasi veya gaz alarm cihazinin kullanilmasi zorunludur.

1- Merdiven Kolu ve Sahanhk Genislikleri
Ortak merdiven ve sahanlik genislikleri konut yapilarinda (1,20)m den az olamaz.
Bu olgiiler tek aileye mahsus evlerde (1,00) metreye kadar indirilebilir.

Merdiven kollart arasindaki kova genigligi 0,20m den az olamaz. Kat sahanliklarinin genisligi merdiven kolu
genisliginden az olamaz. Ara sahanliklar, diiz merdivenlerde kol genisligi kadar, balansmanli merdivenlerde ise
ortada 0,80m den az olamaz.

2- Merdiven Basamak Genisligi ve Yiiksekligi

Merdiven basamaklariin 6lgiileri; 2h+b=62 ile 64 esitligini saglayacak sekilde tespit edilir. Bu esitlikte; (h)
basamak yiiksekligini gosterir ve 0,18m den fazla, (b) basamak genisligini gosterir ve 0,26m den az olamaz.
Balansmanli merdivenlerde merkezden 0,15m uzaklikta basamak genisligi en az 0,10m olacak ve bu genislik
basamak ortasinda 0,25m den asag1 diismeyecektir.

Imar Yasasi ile Plan ve Yénetmelik hiikiimlerine gére korunmasi miimkiin olan binalarda kat ilavesi halinde,
mevcut merdivenler bu madde hiikiimlerine uymadig1 takdirde, bu konuda yapilacak islemi saptamaya ilgili
belediyesinin imar birimi yetkilidir.

3- Umumi Binalarda Merdiven Olgiileri

Merdiven kolu genisligi 1,50m den, iki kol arasindaki kova genisligi 0,20m den az olamaz. Merdivenlerin her iki
yaninda korkuluk bulunmalidir. Yo6netmelikte olusturulmasi zorunlu tutulan merdivenler diginda tertiplenen
merdivenlerin kol genisligi 1,20m den az olamaz.

Basamak Genisligi ve Yiiksekligi;

ic merdivenlerde:

—Riht yiiksekligi: 0,17m den fazla
— Basamak genisligi: 0,28m den az olamaz.

Dis merdivenlerde:

—Riht yiiksekligi: 0,15m den fazla
—Basamak genisligi: 0,32m den az olamaz.

Balansmanli merdivenlerde:

Merkezden 0,15m uzaklikta en az basamak genisligi 0,10m olacaktir. Bu genislik basamak ortasinda 0,25m den
az olamaz.

4- Bina Kullanim Degisikligi Yapilmasinda Merdiven

Umumi binaya doniistiiriillmesi i¢in insaat tadili yapilmasi istenilen mevcut binalardaki merdiven 6lgiilerinin, yeni
duruma gore yeterliligini takdire ilgili belediyesinin imar birimi yetkilidir.
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5- Servis Merdivenleri

Ikamete tahsis edilmeyen ¢at1 ve bodrum servis merdivenlerinin merdiven genisligi, basamak boyu ve yiiksekligi
kullanisa ve mimari icaplara gére boyutlandirilir. Her tiirlii binada ana merdivenle bodrum katlarda tertiplenen
ortak mahaller arasinda baglant1 saglanmasi zorunludur.

6- Diikkanlarda i¢ Merdivenler

Birden fazla kata yayilan diikkanlardaki i¢c merdivenlerin basamak yiiksekligi ve kol genisligi tek aileye mahsus
konutlar i¢in verilen en az 6lgiilerin altina diisiiriilemez.

7- Yangin Merdivenleri

Yiiriirlikte bulunan Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda Yonetmelik hiikiimleri ve ilgili mevzuatlara gore
uygulama yapilir.

8- Yangin Dolabi: Bina yiiksekligi 21,50metre ve daha yiiksek binalarda her kata en az (1) adet, yap1 ingaat alani
(500) m * den biiyiik yapilarda, her (500) m* igin en az (1) adet yangin dolab: bulundurulmasi zorunludur. Bunlar
her katta aralarindaki uzaklik (50) m den fazla olmayacak sekilde yerlestirilir. Yangin dolaplarinda yangin
muslugu, hortum, lans ve vanalar kullanima hazir halde bulundurulur.

Yangin musluklart su depolar ile irtibatlandirilir. Bu depolardaki su miktarinin {i¢’te birinin yangin aninda
kullanilmak iizere rezervde tutulmasi esas olup tiiketim sistemi bu rezervin istiindeki kisma monte edilir.

Bina disindan ana caddeden ulasilabilecek en uygun yerde itfaiyenin kendi aracindan su baglantisi yapabilecegi
boru sistemi tesis edilir. Umumi binalar ve tiim yiiksek katli binalarda 6ziirlli, yash ve ¢ocuklarm yangindan
kacisini saglayan 1siya dayanikli malzemeden imal edilmis yangin kagis hortumu ve bu gibi 6nlemler alinir.

Bitisik nizama tabi parsellerde komsu parseldeki yapiyla ortak yangin merdiveni diizenlenebilir. Bu maddede yer
almayan teknik hususlarda “Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda Y &netmelik” hiikiimlerine uyulur.

K — ASANSORLER

*Asansor Uygulama Projesi: Asansdr montajini yapacak firmanin Serbest Miisavir Miihendis olarak galisan
elektrik ve makine miihendisi personeli tarafindan ¢izilen asansore ait elektrik ve mekanik tesisat projelerini
i¢inde barindiran projedir.

* AsansOr Avan Projesi: Elektrik ya da Makine miihendislerinin ¢izmis oldugu asansdr 6n projesidir.

Zemin kotundan itibaren kat adedi (3)’ten fazla olan yapilar ile bodrumda iskén edilen katlarla birlikte (4) ve daha

fazla katli yapilarda bodrumdan baslayan ve girig dahil tiim katlara hizmet veren asansor yapilmasi zorunludur.
Yapi sahibince istenirse daha az katli yapilarda da asansor yapilir.

Asansor kuyusunun dar kenar1 1,40m ve alani 2,25m?” den, kap1 genisligi ise 0,90m den az olamaz. Asansor Onii,
sahanlik genisligi, asansor kapist siirgiilii ise en az 1,40m, asansor kapisi disa agilan kapi ise en az 1,60m
olmalidir.

Tiirk Standartlar1 Enstitiisii standartlarinin yukaridaki 6l¢ii ve miktarlardan kiiciik olmasi halinde bu madde
hiikiimleri gecerlidir.

Kullanilabilir katlar alani toplami (800)m® den ve kat adedi (1) den fazla olan umumi binalarda en az (1) adet
asansor yapilmasi zorunludur. Ayrica kullanilabilir kat alani toplami (800)m? den ve kat adedi (3) ten fazla olan
umumi binalar ile konut kullanimli binalarda konut birim sayisi (24)’i veya (Z+12) = (13) kat1 asan binalarda
yukaridaki esaslara uygun ve en az (2) adet olmak iizere binanin tipi, kullanim yogunlugu ve ihtiyaglarina gore
belirlenecek sayida ve dlgiide asansor yapilmasi zorunludur. Bu durumda bunlardan bir tanesinin sedye girecek ve
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yiik tastyabilecek dzellikte olmasi esastir. Istege bagli olarak daha az katli binalarda da ¢ift asansor yapilabilir. Bu
asansorlerden en az bir tanesinin bedensel dziirliilerin kullanimina uygun olacagi gibi herhangi bir tehlike aninda,
ariza veya elektriklerin kesilmesi halinde zemin kata ulasip kapilarimi agacak, yangma dayanikli malzemeden
yapilmis, saft icinde, duman sizdirmaz nitelikte, kesintisiz bir gii¢ kaynagindan beslenecek sekilde tam otomatik
ve fotoselli tesis edilmesi gerekmektedir.

Binalarda usuliine gore asansor yapilmig olmasi, bu yonetmelikte belirtilen sekil ve 6l¢iilerde merdiven yapilmasi
sartin1 kaldirmaz.

Asansoriin yapilmast ve isletilmesi ile ilgili hususlarda yukaridaki hiikiimlerde dikkate almarak ytirtirliikte
bulunan “Asansor Yonetmeligi”, Tiirk Standartlar1 Enstitiisii standartlar1 hiikkiimleri ve ilgili yasa, yonetmelik ve
mevzuatlara uyulur.

*Yiksek binalarda;

1. Asansorlerin, yangin uyarist aldiklarinda kat ve koridor ¢agrilarin1 kabul etmemesi, kapilarini agmadan
dogrultular1 ne olursa olsun otomatik olarak acil ¢ikis katina donmesi, kapilar1 agik beklemesi ve gerektiginde
yetkililer tarafindan kullanilabilecek elektriksel sisteme sahip olmasi gerekir.

2. Yiiksek binalarda deprem sensorii kullanilmasi ve asansorlerin, deprem sensoriinden uyar1 alarak deprem
sirasinda durabilecegi en yakin kata gidip, kapilarini agip, hareket etmeyecek tertibat ve programa sahip olmasi
gerekir.

Madde 7.006

OZEL HUKUMLER iCEREN BiNALAR, BINA BOLUMLERI VEYA TESISLER

7.006.1 GENEL HUKUMLER: Ozel hiikiimler iceren binalarda bedensel engellilerin yasamii kolaylastirmak
amaciyla Bedensel Engellilerle ilgili Tiirk Standartlar1 Enstitiisii standartlarina uyulmasi zorunludur.

A — PASAJLAR-KAPALI CARSILAR COK KATLI MAGAZALAR

1- Yapilanma Kosullari: Imar planinda; ticaret ve ticaret yolu, tercihli ticaret toptan ticaret, konut dis1 kentsel
calisma alanlarindaki imar parsellerinde yapilacak binalar icersinde veya tek baslarina miistakil bina olarak
pasajlar, kapali carsilar ve ¢cok katli magazalar yapilabilir.

2-Giris ve Cikislar:
a) Pasajlarda, her biri en az 1,50m genisliginde, en az iki giris-¢ikis yapilacaktir.
Acilan kap1 kanatlarindan birisi en az 0,95m genisliginde ve esiksiz olacaktir.

b) Kapali carsilarda, herhangi bir kat1 (100) m2 ve toplam ingaat alan1 (500) m2’yi ge¢medigi takdirde en az
2,00m genisliginde bir giris-¢ikis yapilacaktir.

¢) Kapali garsilarda, herhangi bir kat1 (100) m2 ve toplam insaat alan1 (500) m2’yi gectigi takdirde, her biri en az
1,50m genisliginde en az iki ayr1 veya 3,00m genisliginde bir giris-cikis yapilacaktir.

d) Girig-¢ikislar farkli kat ve kotlarda tertiplenebilir.

e) Diger boliimleri biiro, otel gibi igyeri ve/veya konut kullanimli olan binalar i¢inde diizenlendikleri takdirde,
diger igyeri boliimleri ile konut boliimlerinin giris ve ¢ikislari, pasajlarin, kapali c¢arsilarin veya c¢ok kath
magazalarin biinyesi i¢inde tertiplenemeyecegi gibi bu kullanimlar konut girig-¢ikisi ile irtibatlandirilamazlar.
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Ancak biiro, otel gibi igyeri kullamimlarmin giris ve ¢ikislari, bu isyerlerinin dolasim alanlar1 ile
irtibatlandirilabilir. Biiro ve otel gibi isyerlerinin ayrica giris ve ¢ikiglarinin olmasi zorunludur.

3- i¢ yiikseklikler

Pasajlarin, kapali ¢arsilarin ve ¢ok katli magazalarin kat yiiksekligi, taban dosemesi ilizerinden tavan altina kadar
en az 3,50m dir. 3,50m nin iizerindeki uygulamalarda imar plani ile gelen hacim sabit kalmak kosulu ile kat
yikseklikleri serbesttir. Hacim hesabinda asagidaki formiil uygulanir.

Vt=Vz+ Vi

Vt = Toplam hacim

Vz = Imar plani ile verilmis olan taban alan1 x Zemin kat yiiksekligi
Vii =Ust katlarm alan toplami x(3,50) m

Tesisat kat1 ve yatay tesisat galerileri toplam hacme ayrica eklenir.
4- Dolasim alanlari

a) Yaya dolasim alanlarinin genisligi, her ayr1 katta ve kattaki her ayr1 koridor tertibinde, koridor aksindan
6lciilmek kosulu ile 30,00m uzunluga kadar (3,00) metreden; 30,00m den uzun olanlarda (3,50) metreden az
yapilamaz.

b) Cok katli magazalarda dolagim alani tertibi serbesttir.

¢) Pasajlarda bulundugu kattaki pasaj boyunun (1/3) ’iinii gegmemek ve pasaj genisliginden dar olmamak
kaydiyla cepler olusturulabilir.

5- Merdivenler
Bu tiir igyerleri fazla katli olarak diizenlendiklerinde;
a) Pasaj, kapali ¢ars1 ve ¢cok katli magazalarda bir kattaki merdiven kolu genisligi en az 1,60m yapilacaktir.

b) Bir kattaki ingaat alan1 (500) m2 ’yi gectigi takdirde, ana merdivene ilave olarak en az 1,20m genisliginde
ikinci bir merdiven yapilmasi zorunludur.

Katlar arasinda iki merdiven bulunmasi1 durumunda, bunlardan biri yiiriiyen merdiven olarak yapilabilir.

¢) Kademeli pasajlarda, kademeler arasinda merdiven tertiplendiginde bedensel Oziirliilerin gecisi igin en az
0,95m genisliginde, en fazla % 10 egimli rampa yapilmas1 zorunludur. Merdivenlerin her iki yaninda korkuluk
yapilmalidir.

6- Havalandirma

Kattaki briit ingaat alan1 (500) m2 ’den biiyiik pasajlar, kapali ¢arsilar veya ¢ok katli magazalar ile kattaki briit
ingaat alani (500) m2 ’den kii¢iik olmakla birlikte, dolasim alanlarinda iki noktadan hava akimi saglayacak
sekilde direkt olarak dogal havalandirma olanagi bulunmayan bu isyerlerinde havalandirma tesisati yapilmasi
zorunludur.

7- HELALAR

Pasajlar, kapal1 carsilar ve ¢ok katli magazalarda, erkek ve kadin i¢in ayri1 ayri yeterli sayida lavabo ve wc
yapilmast zorunludur. Bu tip binalarda, bedensel engellilerin kullanimina uygun en az bir lavabo ve hela
yapilmas1 zorunludur. Yapilacak olan bu mekanlarin ebatlar1 (1,80x1,65) m den az olamaz. Kapisi esiksiz ve disa
acilir. Kap1 temiz genisligi de en az 0,85m genisliginde olacaktir.
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8- Bolme duvarlar ve asma tavanlar

Pasajlar ile kapali ¢arsilardaki bagimsiz boliim dis ve ortak duvarlari ile eklentilerinin b6lme duvarlarinin ve varsa
ortak alanlardakiler ile ¢ok katli magazalardakiler de dahil tim asma tavanlarin yanmaz malzemeden olmasi
zorunludur. Cok katli magazalardaki dekoratif ara bolmeler bu hiikme tabi degildir.

9- Asansor ve yiik asansorii

Tek kath diizenlemeler disindaki pasajlar ve kapali carsilar ile ¢ok katli magazalarda yeterli kapasitede yiik
asansoOrii ve en diisiik kottaki giris-cikisa gore {i¢ ve daha fazla katli olanlarinda insan asansorii yapilmasi
zorunludur.

Bu tip binalarda yapilacak asansorlerden en az bir tanesi bedensel ziirliilerin kullanimina uygun yapilacaktir.
B - SINEMA, TIYATROLAR, CEP SINEMALARI VE KONFERANS SALONLARI
1- YAPILANMA KOSULLARI: imar planinda; ticaret bolgesi, yol boyu ticaret, kiiltiirel tesis ve konut

alanlarindaki imar parsellerinde, yapilacak binalar igerisinde veya tek baslarina miistakil bina olarak sinema ve
tiyatro yapilabilir.
Konut alanlarinda yapilan sinema ve tiyatrolarin, otopark ihtiyaglari kendi parseli igerisinde ¢oziimlenmek

zorundadir.

2 — Yapim Kosullar::

a) Gise ve giris holii, bekleme salonu, fuayeler, salon ve balkonlar, perde ve sahne, soyunma ve dus yerleri, idare
odalari, giris-¢ikis koridor ve merdivenleri. WC, lavabo birimleri, vb. gerekli boliimlerden olusurlar.

b) Sinema ve tiyatro kullanim alanlar1 pasaj ve kapali carsi gibi isyerlerinin bulunduklar1 binalar i¢inde
diizenlendikleri takdirde kendi ana giris ve bosaltma ¢ikislar1 bu mekanlardan yapilabilir. Bulunduklar1 binada
ayrica konut kullanimi var ise, konut ana girisi ile kendi ana girigleri binanin ayni cephesinde tertiplenemez.

¢) Sinema ve tiyatro kullanimlarinin, bekleme salonu, fuayeler, salon ve balkon mekénlarinda iklimlendirme
sistemi tesis etmek zorunludur.

d) Sinema ve tiyatro kullanimlarinin duvarlari, dekoratif elemanlar1 ve asma tavanlar1 yanmaz malzemeden
yapilacaktir.

e) Bu tiir kullanimlarda, salon ve balkon kotlarindaki biitiin boliimlerde kagist saglamak tizere kendi digina ulasan
en az 1,50m genisliginde yangin kapisi, yangin merdiveni veya yangin ¢ikisi yapilmasi zorunludur (Yangin
Yonetmeligi hiikiimleri saklidir).

3 — Boliim ve boliim I¢i Olgiiler:
a) Salon ve Balkon Mekani:

1- Mekan ve Yiikseklik Diizenlemesi: Salon ve balkonlarda sahne arkasi harig, kisi basina en az (5,00) m® hacim
isabet etmesi sarttir. Sahneden en uzak seyirci sirasinda dahi, yiikseklik net 2,40m den az olamaz. En st
balkonun en son sirasindaki goéz hizasi ile perde alt1 veya sahne Oniinii birlestiren hattin yatayla teskil ettigi ac1
(30) dereceden biiylik olamaz. En arka sirada goz seviyesinin 0,35m iistiindeki noktay1 perde iistiine birlestiren
dogru parcasinin higbir engelle kesilmemesi gerekmektedir.
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2- Tabii Zeminden Salon ve Balkon Mekanlarinin Kot Farki:

Seyircinin ¢ikista, salonu rahat bosaltabilmesi i¢in salon ve balkon mekanlarinda en uygun olmayan konumdaki
siralarin kotlarinin tabii zemin kotuna gore arasindaki farklar, asagida verilen miktar1 gecemez.

(300) ila (600) kisilik salon ve balkonlarda; (+ 12.00) m
(600) ila (2000) kisilik salon ve balkonlarda; (£ 8.00) m
(2000)’den fazla salon ve balkonlarda; (+£5.00) m
(300) kisiye kadar kapasiteli salon ve balkonlarda; tabii zeminden kot farki sinirlamast yoktur.

3- Oturma Siralariin Diizenlenmesi: Oturma yerleri sabit olacak, temiz geniglik ve enleri en az 0,50m,
siralarin arasindaki serbest gegis ise en az 0,45m olacaktir. Duvara dayanan yan siralara en fazla (7) oturma yeri
ilave edilir. 1ki yan gegit arasindaki bir sirada bulunabilecek en fazla oturma sayisi, salonlarda (28), balkonlarda
(24)’tiir. Ancak salon ve balkonun her iki yaninda; en fazla (3) sira icin 1,00m genisliginde veya en ¢ok (4) sira
icin 1,50m genisliginde birer ¢ikis mevcut ise bir siradaki oturma adedi yeri (50)’ye ¢ikarilabilir.

Yan gegitler paralelinde ara gecitler bulunuyorsa; salonlarinda yan gegit ile bir sonra gelen ara gegit arasinda bir
sirada en ¢ok (21), balkonlarda en ¢ok (18) oturma yeri bulunabilir. Ara gegitler arasinda, bir sirada bulunabilecek
en ¢ok oturma yeri sayisi ise salonlarda (14), balkonlarda (12) dir. Ancak yan gegcitler paralelindeki bu ara
gecitlerin dogrudan dogruya veya sahneye paralel ara gecitler vasitasiyla ¢ikiglara ulasmasi sarttir. Sinemalarda,
On oturma yerinin perdeye mesafesi 3,50m den az olamaz ve perde ortasi diki ile en fazla (45) derece ac1 teskil
edecek tarzda ¢izilen iki dogrunun disinda kalan kisimlara oturacak yer konulmaz. Localarda tespit edilmis olarak
en ¢ok (10) oturma yeri bulunabilir. Her oturma yeri icin en az 0,65m2 lik bir alanin bulunmasi zorunludur.
Oturacak yerlerin yerlestirilmesinde en az goz ylikseklik farkinin 0,06m olmasi sarttir. Salonlarda, sira baslarinda,
engelli araglari i¢in (2) 'den az olmamak iizere, koltuk sayismin % 2 oraninda yer ayrilacaktir.

4- Salon ve Balkon Mekénlar1 icindeki Dolasim Alanlari: Oturma yerleri arasinda sahneye dik ve paralel
olarak birakilan genislikler, bir seans ¢ikisinda tabii akimla kesitten gecebilecek en fazla seyirci sayisina gore
(125) kisiye en az (1,00) metrelik genislik ve (125) kisiden sonra ise her (100) kisi i¢in 0,50m arttirilacak sekilde
hesaplanacaktir. Ancak hi¢bir noktada Gegit enleri (1,50) metreden az olamaz.

b) Kapilar: Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda Ydnetmelik hiikiimlerine uyulacaktir. Ancak her kosulda
kap1 genislikleri, salon ve balkonlar ayr1 ayr1 degerlendirilerek (600) kisiye kadar her (100) kisiye (1,00)metre,
(600) kisiden sonra ise her (150) kisi i¢in (1,00) m tizerinden hesaplanacak ve ait oldugu boliimde en az iki yerde
ve disariya agilacak sekilde diizenlenecektir. Kapi genislikleri (2,00) metreden az olmayacaktir.

¢) Fuayeler: Salon ve balkonlarin her biri i¢in ayr1 olmak tizere, ait oldugu boliim alaninin (1/3) 't kadar fuaye
tertibi zorunludur.

Fuaye yiiksekligi en az 3,50 metredir. Fuayenin kademeli tertiplenmesi halinde bu yiikseklik, alanmin (1/3)
Yinden fazla olmamak sartiyla 2,60 metreye kadar indirilebilir.

d) Koridor ve Cikis Gegitleri: Seyirci ile ilgili koridor ve ¢ikis gecitlerinin en az genislikleri salon i¢i gegitler
gibi hesap edilir. Ancak, bunlarin genislikleri 2,00 metreden az olamaz. Bunlarda ¢ikintilar 0,15m yi gegemez.
Cikis gecitlerinde basamak yapilamaz ve tertip olunan rampalarm egimi (% 6) ’y1 gegemez.

e) Merdivenler: Her salon, balkon ve fuaye i¢in ayri bir merdiven gerekir. Seyirci ile ilgili bu merdiven
geniglikleri 1,60 metreden az olmamak iizere, bir seans ¢ikisinda merdivenden gegmesi gereken seyirci sayisina
ve salon i¢ gegitleri i¢in kabul olunan esaslara gore hesaplanir. Genis merdivenlerde yapilacak korkuluklarin arasi
en fazla 2,00m olacaktir. Yangin merdiveni ve yangin ¢ikislar1 diizenlenecek ve bu cikislar panik bar sistemi ile
donatilacaktir.
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f) Helalar: Her (75) kisi i¢in (1) adet hela yapilacaktir. Toplam hela sayisinin (2/5) ’i erkek, (3/5) ’i kadin olarak
hesaplanacaktir. Held sayisi kadar erkekler i¢in lavabo ve pisuar, kadinlar i¢in lavabo yapilmasi zorunludur.
Bekleme salonunun, fuayelerle irtibati yoksa bu kisima da en az (1) erkek ve (1) kadin helés1 konulacaktir. Bu tip
binalarda, bedensel engellilerin kullanimina uygun en az (1) lavabo ve hela yapilmasi zorunludur. Yapilacak olan
bu mekanlarin ebatlar1 (1,80x1,65) m den az olamaz. Kapisi, esiksiz ve disa agilir, kap1 temiz genisligi en az
0,85m genisliginde olacaktir.

g) Makine Dairesi: Makine odasinin en az temiz yiiksekligi 2,80m dir ve havalandirma saglanmasi zorunludur.

h) Tesisat Projeleri: Yangin alarm ve yangin tesisat projesi, klima havalandirma projeleri istenecektir. Elektrik
kesintilerinde devreye girecek aydinlatma tesisat1 yapilacaktir.

C — ACIK HAVA SINEMALARI

Imar planlarinda bu amagla ayrilmis alanlarda veya Sosyal-Kiiltiirel Tesis Alani, Fuar, Panayir, Festival Alan1 ve
Rekreasyon alani olarak ayrilan yerlerdeki imar parsellerinde yapilabilir. Imar parseli biiyiikliigii (2500) m2 den
az olmayacaktir.

Yapilanma kosullarina uygun imar parselinde, komsu parsel sinirlarindan en az (5.00) metre geri ¢ekilmek sarti
ile ayrik yapt nizaminda tertiplenebilirler. En yakin konut alanina (100,00) metreden, hastane, huzurevi, yatil
okul ve yurt gibi giirtiltiiden korunmus olmasi gereken yapilara en az (500,00) metreden daha yakin mesafede
yapilmayacaktir.

Acik hava sinemalarinin i¢ diizenlemesinde, Sinema ve Tiyatrolar ile ilgili hiikiimler uygulanacaktir.
D - EKMEK FABRIKALARI; EKMEK, PASTA VE PiDE FIRINLARI

a) YAPILANMA KOSULLARI

1- Imar Planinda: Ticaret ve yol boyu ticaret, toptan ticaret alanlarinda ayrik nizamda miistakil bina olarak; konut
dis1 kentsel caligma alan1 ve kii¢iik sanayi alanlarindaki imar parsellerinde ayrik, bitisik ve blok nizamda ekmek
fabrikalar1 ve ekmek firmlar1 yapilabilir.

2- Konut alanlarinda: Zemin katlarinda ticaret alanina uygun olan parsellerde ayrik nizamda miistakil bina olarak
yapilabilirler. Birden fazla blok oldugunda Kat Miilkiyeti Kanunu kosullarina uygun olarak diger konutlardan
muvafakat alinmasi kaydiyla miistakil olarak yapilabilir. Yeterli otopark ihtiyaclar1 kendi parselleri icerisinde
¢Oziimlenmek zorundadir.

3- Imar planindaki kamu kurumu alanlar1 ile kentsel, sosyal ve kiiltiirel alt yap alanlar1 disindaki tiim kullanim
alanlarinda, yapilacak binalarin igerilerinde, yonetmelikteki bina yapim kosullar1 kapsaminda; pastane, lokanta,
kebap, pizza ve pide salonlar1 olarak, projelerinde bu fonksiyonlara gore diizenlenmis ve isimlendirilmis veya
mevcut yapilarda tiim bagimsiz boliim sahiplerinin, sitelerde tiim site bagimsiz bolim maliklerinin muvafakatini
alma ve diizenlenebilme sartlarini tagima kosulu ile kendi bagimsiz boliimleri igerisinde ihtiyaglarini kargilayacak
olgiilerde pigirme tiniteleri yapilabilir.

b) YAPIM KOSULLARI:

1- Yapilanma kosullarina uygun imar parsellerinde veya bina iglerinde yapilacak firinlarin, igyeri agma ile ilgili
mevzuatin baca ile ilgili hilkkiimlerine uymalar1 zorunludur.

2- Uygun imar parselleri iizerinde yapilacak firin binalarint ayrik yap1 nizaminda, parsel sinirlarina en az 5,00m
birden fazla blok varsa 6,00m bah¢e mesafesi birakilarak, tek bir bagimsiz boliim olarak insa edilebilir.
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3-Firinlarda; hamur hane, un deposu, pisirme yeri gibi imalata doniik alanlarin i¢ yiiksekligi 4,00m den az
olamaz.

Ekmek fabrikalar1 i¢in imalat planinin gerektirecegi yiikseklik ve diizenlemeler yapilabilir.

Ikinci sinif gayr1 Sthhi miiesseselerden Ekmek, Sade pide ve ekmek cesitleri iireten isletmelerin alan1 en az (400)
m2, i¢ ylksekligi en az 4,00m olacaktir.

Ucgiincii stif gayri Sthhi miiesseselerden Ekmek, Sade pide ve ekmek cesitleri iireten isletmelerin alan1 en az
(250) m2 ve bu alanin en az (70) m2 lik boliimiiniin i¢ yiiksekligi en az 4,00m olacaktir.

4-Firmlar ve ekmek fabrikalari, Umumi Hifzissthha Yasas1 ve Gayri Sthhi Miiesseseler Yonetmeligi ve Isyeri
Acma ile ilgili mevzuat hiikiimlerine de tabidir.

E - iBADET YERLERI
1- Dini Tesisler

a) Yapilanma Kosulu: Imar planlarinda dini tesis alanlar1 olarak belirlenmis, imar parsellerinde yapilabilirler.
Yeni planlama bdlgelerinde, imar parseli (2500) m2'den az olmayacak sekilde yapilacaktir.

b) Yapim Kosulu: Yapilanma kosullarina uygun imar parselinde, parsel siirlarina en az (10,00) metre mesafe
birakilma sart1 ile ayrik yap1 nizaminda tertiplenebilirler. TAKS en ¢ok %60 olabilir. Bina yiikseklikleri serbesttir.
WC, sadirvan gibi tesisler miistemilat kapsaminda yapilabilir.

¢) Camiler, Diyanet Isleri Baskanliginin yayinlamis oldugu sartlara uygun olarak yapilacaktir.
F - OZEL EGITIM KURUMLARI

Ozel Ogretim Kurumu; Gergek kisiler veya 6zel hukuk tiizel kisileri tarafindan acilan; Okul ncesi egitim,
ilkdgretim, ortaggretim kurumlari, motorlu tasit siiriiciileri kursu, ¢esitli kurslar, dershaneler, 6grenci etiit egitim
merkezleri ve benzeri kurumlari kapsar.

Tapu kiitiiglinde mesken olarak goriilen bagimsiz boliimlerde asagida belirtilen kosullarin saglanmasi halinde 634
sayili kat miilkiyeti kanununun 24. maddesindeki hiikiimlere uygun olmasi sartiyla dershane etiit merkezi ve
benzeri kurumlar yapilabilir. Ilkégretim ve orta dgretim kurumlari igin imar planinda o amaca ayrilmis olmasi
sart1 aranir.

Ozel Ogretim kurumlarina ait binalarda;
1) Derslik Pencerelerinin Alani: Derslik pencereleri, derslik taban alaninin %18 'inden asagi olamaz.

2) Dersliklerde Ogrenci Basina Diisen Kullamim Alani: Dersliklerde 6grenci basina diisen kullanim alani
1,20m2 den az olamaz. Bu alana dis sirkiilasyon alanlar1 dahil degildir.

3) Derslik Kapilari: Derslik kapilarinin genisligi en az net (0,90) metredir. Derslik kapilarinin genisligi (1,40)
metre ve daha fazla olursa kapilar ¢ift kanatli yapilir.

Derslik kapilar1 koridora dogru agilacaktir. Cift tarafli derslik bulunan koridorlarda kapilar karsilikli agilamaz.
Ancak, koridora tagsmayacak sekilde bir nis igersine alinabilir. Derslik kapis1 derslik i¢cinde 0n sira ile yazi tahtasi
arasinda olmalidir.

4) Merdivenler: Bu tiir binalarin ana merdivenleri, doner merdiven olarak yapilamaz, genisligi (1,60) metreden
az olamaz. Merdivenler (3) veya daha fazla basamakli ise kenarlarinda korkuluk bulunacaktir.
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Kurum ana merdivenlerinin genisligi binaya verilen toplam kontenjana gore;
I- (500) kisiye kadar; her (100) kisi i¢in (0,50) metre,
II- (1000) kisiye kadar (500) kisiye kadar olan genislige ek olarak her (100) kisi i¢in (0,30) metre,

III- (1000) kisiden fazlasi i¢in (1000) kisiye kadar olan genislige ek olarak her (100) kisi i¢in (0,20) metre
ayrilmak suretiyle hesap edilir.

Merdivenler, toplam genislikten az olmamak ve her biri 1,60m den dar olmamak sartiyla birden fazla yapilabilir.

5) Derslik Tavan Yiiksekligi: Bu tiir binalarin derslik, laboratuar, islik ve benzeri egitim-6gretim birimlerinde
tavan ylikseklikleri kiris altina kadar net (2,50) metre, tavana kadar net (3,00) metreden az olamaz.

6) Koridorlar: Bu tiir binalarin koridor genislikleri;

Tek tarafl1 sinif kapis1 agilan koridorlarda;

Koridora bir smif kapisi aciliyorsa en az (2,00) metre,

Koridora agilan smif kapisi birden fazla ise en az (2,50) metre.

Iki tarafli stmif kapisi agilan koridorlarda, en az (3,00) metre olacaktir.

Kapilar bir nis igerisinde gizleniyor ise koridor genisligi en az (2,00) metre olabilir.
7) WC, Lavabo ve Pisuarlar: Bu tiir binalarda; Her (30) kiz 6grenci i¢in bir WC,
Her (80) 6grenci i¢in bir lavabo,

Her (30) erkek 6grenci icin bir pisuar ve bir WC.

Her (20) bayan 6gretmen i¢in bir WC, bir lavabo,

Her (20) erkek 6gretmen igin bir pisuar ve bir WC ayrilir.

Diger hususlarda Milli Egitim Bakanligi'na ait Standartlar Ynergesi'ndeki hiikiimlere uyulacaktir.

F — DUGUN SALONU- GAZINO- GECE KULUBU- TAVERNA- DiSKOTEK- BIRAHANE- BAR VE
BENZERLERI

a) YAPILANMA KOSULLARI: imar Planlarinda; bu amagla ayrilmis alanlar ile ticaret ve toptan ticaret, konut
dis1 kentsel ¢aligma alanlarindaki imar parsellerinde yapilacak binalar icerisinde veya tek baslarina miistakil bina
olarak diigiin salonu, gazino, gece kuliibii, taverna, diskotek vb. yapilabilir.

b) YAPIM KOSULLARI: Giris ve ¢ikislarin saglandigi kattan en fazla bir kat asagida, zemin katta ve diger
katlarda yapilabilir. Bitisik kisimlarinda konut, hastane, yurt vb. gibi bagimsiz boliimler varsa bu kisimlarda
yeterli ses izolasyonu yapilmalidir.

1- i¢ yiikseklikler: Kat i¢ yiiksekligi, taban dosemesi iizerinden tavan veya asma tavan altina kadar en az 3,50m
dir. Miistakil yapilmalart durumunda, imar plani ile gelen hacim sabit kalmak kosulu ile kat yiikseklikleri
serbesttir. Hacim hesabinda asagidaki formiil uygulanir.

Vt=Vz+ Vi
Vt = Toplam hacim
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Vz = Imar plani ile verilmis olan taban alan1 x Zemin kat yiiksekligi

Vii =Ust katlarm alan toplami1 x3,50m

Tesisat kat1 ve yatay tesisat galerileri toplam hacme eklenir.

2- Yogunluk: Mekan 6l¢iilendirme hesaplarinda  (1,50) m2/kisi esas alinacaktir.

3- Kapilar: 2,50m den dar olmayan bir giris-¢ikis kapist ve ayrica yine cadde ve sokaga acilan en az 2,00m
genisliginde ve disa agilabilen bir kapi ile baglantili ayr1 bir kagis ¢ikisi ihtiva etmelidir. Tiim disa agilan kapilar,
en az kapi1 kanadi veya kanatlardan biiyligiiniin genisligi kadar igeriden yapilacaktir.

4- Merdiven: Bu gibi yerlerde merdiven ahsap olamaz. Merdiven kolu genisligi (1,60) metreden az olamaz.
Basamak ytiksekligi (0,16) metreden fazla, genisligi ise (0,30) metreden az olamaz. Merdiven tanziminde en fazla
(16) rihttan sonra merdiven kolu genisligi kadar ara sahanlik birakilacaktir.

5- Havalandirma: Salonlarda havalandirma ve klima tesisati olacak ve projesi istenecektir. Ayrica bodrum katta
yapildiginda, yeterli tabii havalandirma saglanamamasi halinde hava bacalar teskil edilecektir.

Arka bahgesi varsa kuranglez seklinde toplam alani (3,00) m2 ’den az olmamak kaydi ile yapilabilir. Aksi halde
toplam alan1 (3,00) m2 *den az olmamak kaydi ile miistakil hava bacasi yapilacaktir.

6- Gerekli mekanlar: Sanatcilar ve gelin-damat i¢in ayri ayri, dar kenar1 (2,50) metreden ve alan1 (7,50) m2
’den az olmayan oda bulunacaktir. Bu odalarda havalandirilabilen held ve lavabo bulunacaktir. Salonlarda
orkestra yeri ve dans pisti bulunacaktir. Salonun disinda, kullanim amacina uygun ve salona baglantili servis ve
bulasik iiniteleri bulunacaktir. Diiglin salonlarinda dar kenari (3,00) metre, alan1 (12,00) m2 ’den az olmayan bir
servis odas1 bulunacaktir.

Yonetim i¢in dar kenar1 (2,50) metre, alan1 (7,50) m2 ’den az olmayan ayr1 bir yer ayrilacaktir.

7- Helalar: Her (75) kisi i¢in (1) adet hela yapilacaktir. Toplam held sayisinin (2/5) ’i erkek, (3/5) ’i kadin olarak
hesaplanacaktir.

Hela sayisi kadar, erkekler i¢in lavabo ve pisuar, kadinlar i¢in lavabo yapilmasi zorunludur.

Ayrica bedensel engellilerin kullanimina uygun en az bir lavabo ve held yapilacaktir. Yapilacak olan bu
mekanlarin ebatlar1 (1,80 x 1,65) metreden az olamaz. Kapisi esiksiz ve disa acilir, kap1 temiz genisligi en az
(0,85) metre genisliginde olacaktir.

8- Tesisat projeleri: Tesisat projelerine ilave olarak yangin alarmi ve yangm sondiirme tesisat projesi
istenecektir.

G - KAHVEHANELER VE OYUN SALONLARI

1) Yapilanma Kosullari: imar planinda; ticaret ve yol boyu ticaret, toptan ticaret, konut dis1 kentsel calisma
alan1 ve kiiclik sanayi alanlarindaki imar parsellerinde yapilacak binalar igerisinde diizenlenerek veya tek
baslarina miistakil bina olarak kahvehaneler ve oyun salonlar1 yapilabilir.

Konut alanlarinda ise; yol boyu ticaret kosullarina uygun olan parsellerde miistakil veya bina altina yapilabilir.

2) Yapim Kosullari: Yol cephelerinde yol kotunun altina diismemek ve tabii veya tesviye edilmis zemine
gomiilmemek kaydiyla zemin kat ve asma kat ile (1.) bodrum katta yapilabilir. Ancak konut ve tercihli ticaret
kullanim alanlarinin yol kotu altinda (eklentisi oldugu Cafe kullanimli bagimsiz bdliimiin mutfak, lavabo ve
tuvalet mekanlar harig) yapilamaz.
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3) I¢ Yiikseklik: Kat i¢ yiiksekligi, taban dosemesi iizerinden tavan altina kadar min 3,50m dir. Miistakil
yapilmalar1 durumunda, imar plani ile gelen hacim sabit kalmak kosulu ile kat yiikseklikleri serbesttir.

4) Helalar: Her (75) kisiye en az bir kadin, bir erkek olmak {izere hela ve lavabo yapilacaktir. Ayrica heldlardan
biri bedensel engellilerin kullanimina uygun olarak yapilacaktir. Bu mekéanin ebatlar1 (1,80x1,65) m den az
olamaz. Kapisi esiksiz ve disa agilir, kap1 temiz genisligi en az 0,85m genisliginde olacaktir.

S5)Havalandirma: Salonlarda projesine gore yapilmis mekanik havalandirma yapilacaktir.

6) Gerekli Mekanlar: Miistakil duman bacas1 yapilmasi zorunludur. (50,00) m2 ’den biiyilik kahvehanelerde en
az (5,00) m2 *den az olmamak iizere bir depo yapilacaktir.

7) Kapilar: Giris kapilar1 (2,00) metre genisliginde olacak, disar1 agilacak ve en az kap1 kanadi veya kanatlardan

biiyligiiniin genisligi kadar iceriden tertiplenecektir.

Kullanim alan1 (100,00) m* 'yi asan kullanimlarda, bu kapidan baska genisligi (1,50) metreden az olmayan ve disa
acilan ikinci bir kap1 yapilacak ve panik bar sistemi ile donatilacaktir.

H - HAMAM - SAUNA VE SIHHI BANYOLAR

a) YAPILANMA KOSULLARI: imar planinda; ticaret bdlgesi, yol boyu ticaret, toptan ticaret, kiiciik sanayi ve
konut alanlarindaki imar parsellerinde, yapilacak binalar igerisinde diizenlenerek veya tek baglarina miistakil bina
olarak hamam, sauna ve sihhi banyolar yapilabilir.

b) YAPIM KOSULLARI: Ticaret bdlgelerinde; zemin katta, normal katta veya giris ve ¢ikiglarin saglandig
kattan en fazla bir kat asagida yapilabilir. Konut bdlgelerinde, ticari amagli hamam, sauna ve sihhi banyo
yapilamaz ve higbir kosulda binanin yiikselen boliimii tasiyicilarinin iginde bu gibi tesisler yer alamaz.

1- i¢ yiikseklikler: Kat ic yiiksekligi, taban dosemesi iizerinden tavan altina kadar en az 3,50m dir. Miistakil
yapilmalar1 durumunda, imar plani ile gelen hacim sabit kalmak kosulu ile kat yiikseklikleri serbesttir.

2- Merdiven: Bu gibi yerlerde merdiven ahsap olamaz. Merdiven kolu genisligi net 1,60m den az olamaz.
Basamak yiiksekligi 0,16m den fazla, genisligi 0,30m den az olamaz. Merdiven tanziminde en fazla 16 rihttan
sonra merdiven kolu genisligi kadar ara sahanlik birakilacaktir.

3- Kapilar: Bu gibi yerlerde bulunan hacimlere ait biitlin kapilar mutlaka disa agilir sekilde tertiplenecektir. Tim
disa acilan kapilar, en az kanat genisli§i veya biiyiikk olan kanat genisligi kadar iceriden yapilacaktir. Ayni
nitelikte ikinci bir yangin ¢ikisi diizenlenecek ve panik bar sistemi ile donatilacaktir.

4- Gerekli mekanlar: Idari boliim, personel odasi, mesrubat-servis-cay ocag, yeteri kadar we, pisuar ve lavabo
teskil edilecektir. Emanet kasa, yatma ve soyunma odalari, camasir yikama, kurutma ve iitiileme iiniteleri
yapilacaktir (bodrum katta yapilabilir). Hamam, sauna ve sihhi banyolarda insan sayisinin yarisi i¢in dinlenme
banklar1 olacaktir.

5- Koridor: Genel kullanima agik koridor genislikleri 1,60m den az olamaz.

6- Tesisat Projeleri: Bu gibi tesisler kendine 6zgii teknik ve saglik kosullarina goére projelendirilecektir. Isitma
tesisatinda kullanilan bacalar miistakil olacaktir.

I - TICARI ACIK SPOR ALANLARI

Asagidaki kosullarin saglanmasi halinde 6zel suni ¢im (agik) mini futbol sahalarina gegici tesis izni verilebilir.
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a) Tesis 1/25000, 1/5000 ve 1/1000 oSlgekli imar planlarinda konut ve tarim alanlar1 olarak ayrilmig bolgeler
disinda konumlandirilir.

b) Mevcut ve gelecekteki yol giizergahinda yapilamaz. Imar planlarinda yol disinda kamuya ayrilmis yerlerde,
ilgili kurumun uygunluk goriisii alinmasi halinde izin verilebilir.

¢) Mevcut ve gelecekteki yol gilizergahinda olmamak kaydiyla imar hattina ve komsu parsel hududuna 15,00m
den, Karayolu istimlak sinirina 25,00m den fazla yaklagilmamasi, saha 1siklandirmasimin Karayolu trafigindeki
siiriicli goriigiine zarar vermeyecek sekilde diizenlenmesi, ayrica tesisin Karayolu kenarinda olmasi halinde
karayolu kenarinda yapilacak tesislerle ilgili kanun ve yonetmeliklere uyulmasi gerekmektedir,

d) Tesisin ihtiyaci olan soyunma, dus odalar1, tuvalet, biife gibi mekénlar1 iceren ve tabi zeminden yiiksekligi
3,75m yi, ingaat alan1 toplama 50.00m2 yi gegmeyen tek bir yap1 diginda herhangi ilave bir yap1 yapilamaz,

e) Miilkiyet sahibinin ve tesis isletmecisinin imar mevzuati, imar plani degisiklikleri, imar uygulamalar1 ve konu
ile ilgili ¢ikacak yasalardan hak iddia edemeyecegine ve istenildiginde tesisi kaldiracagina dair noter tasdik
taahhiitnameleri istenecektir.

f) Ozel isyeri niteligindeki bu tesisler 2464 sayili Belediye gelirleri kanununa istinaden harca tabi olup, ilgili ilge
belediyesinden ingaat izni alinmadan yapilamaz. Aksi takdirde 3194 sayili imar kanununun ilgili maddelerine
gore islem yapilir.

g) Her hali saha i¢in; en az 6 araglik otopark alani ayrilacaktir.
h) Bu tiir miiracaatlarda;
—Tapu,
—Ebatli tapu aplikasyonu,
—Miiracaat dilekgesi, miilk sahibi veya Noter tasdikli vekaletname ile vekil tayin edilen kisi tarafindan,
—Tesis projesini hazirlayan ve uygulayan fenni mesul tayin kabul dilekgesi,
—Tesisin 1/100 dl¢ekli plan1 (Genglik ve Spor 11 Baskanligindan onayli olacak) aranacaktir.

i) Giris ve ¢ikiglar hari¢ olmak iizere sahanin etrafi 1,00m yiikseklikte duvar veya korkuluk ile 1,00m nin {izeri ise
projesine uygun ag, kafes teli, tel veya benzeri hafif malzeme ile g¢evrilecektir. Saha iizeri ise sadece ag ile
cevrilebilir. Sahanin ¢evresinde bina ve otopark disinda kalan alan yesil alan olarak diizenlenecektir.

J - TICARI ACIK OTOPARKLAR, ACIK TASIT ALIM SATIM YERLERI, TAKSI YAZIHANELERI

1 — Yapilandirma Kosullari: imar planlarinda Gelisme alan1 olarak belirlenen yerler hari¢ imar Kanununun 33.
Maddesinde tanimlanan yerlerdeki arsalar iizerinde imar uygulamasi yapilincaya kadar (5) yillik imar
programinda dahil bulunmayanlarda yapilabilir.

2 — Yapim Kosullari: Bu yonetmeligin 6.003. maddesinde tanimlanan Gegici ingaatlarm yapim kosullarmna
uymak kaydiyla yapilabilir.
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K — AKARYAKIT, LPG iIKMAL, SATIS VE SERVIS iISTASYONLARI

Yiriirliikte bulunan Petrol Yasasi, TSE Standartlar1 hiikiimleri, Sivilagtirilmis Petrol Gazlar1 (LPG) ve akaryakit
istasyonlarmin Kurulus, Denetim, Emniyet ve Ruhsatlandirma Islemlerine iligkin Y&netmelikler ve mevzuatlar,
Karayollar1 Kenarinda Yapilacak ve Agilacak Tesisler Hakkinda Yonetmelik hiikiimleri ve ilgili mevzuatlara
uyularak yapilir.

L — SANAYI VE KUCUK SANAYi ALANLARI

YAPILANMA KOSULLARI

Varsa plan hiikiimlerine, yoksa ilgili bakanlik mevzuatlar ve standartlar ile gerekli teknolojilerine gore belirlenir.
M - KONUT DISI KENTSEL CALISMA ALANLARI VE DEPOLANMA ALANLARI

YAPILANMA KOSULLARI

Planda verilen emsali gegmemek kosuluyla, burada yapilacak yapilarin en fazla bina hacmi, Katlar Alani x 4,50m
yi gegemez. Bu hacim (kullanim tiiriine gore yonetmeligin ilgili minimum kat yiikseklikleri hiikiimlerine uymak
kaydi ile) icerisinde kat yiikseklikleri serbesttir.

N - OZEL HUKUMLER iCEREN DiGER BINALAR:

Yukarida tamimlanmayan Egitim, Saglik, Katli Otoparklar ve Spor Salonlar gibi 6zellik arz eden yapilarda i¢
yiikseklikler, teknolojik ve mimari gereklere gore belirlenir.

SEKIiZiNCi BOLUM

YAPI iNSAAT RUHSATI VE KULLANMA

(iISKAN) iZNi iLE iLGiLi HUKUMLER

Madde 8.001: YAPI RUHSATI iLE iLGIiLi GENEL HUKUMLER
Madde 8.001.1

RUHSAT ALINMASI KOSULU

Kisiler ve kuruluslarca kendilerine ait tapusu bulunan veya tapu yerine gegen kamu kurum ve kuruluslarinin
vermis olduklar tahsis veya irtifak hatt1 tesis belgeleri ile Biiyiiksehir Belediyesi sinirlari igindeki arazi, arsa veya
parsellerde imar plani, imar ilke kararlar1 ve bu yonetmelik kosullarina uygun olarak yapilacak her tiirlii yapilar
icin, ilgili belediyesinden yeni, ilave veya esasli tamir ve tadilat yap1 ruhsati alinmasi zorunludur.

Ruhsat alinmis yapilarda herhangi bir degisiklik yapilacaginda ve/veya bes yillik ruhsat siiresinde
tamamlanmayarak ruhsatsiz duruma diismiis yapilarda da yeniden ruhsat alinmasi zorunludur. Yap1 kullanma izni
almmis yapilarda, degisikligin niteligine gore ilave veya esashi tamir ve tadilat ruhsati alinir. Bu durumda;
bagimsiz boliim briit alan1 artmiyorsa ve nitelik degismiyorsa, ruhsat higbir vergi, resim ve harca tabi olmaz.

Ayrica, yapi ruhsati alinmis ingaatlarda yapilacak ruhsata tabii ilave ve esash tadilatlarda, ilgili idarece proje
miielliflerinin uygun goriisii alinir.
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Madde 8.001.2

YAPI RUHSATI BASVURUSU

Proje miielliflerince hazirlanarak imzalanan tatbikat projeleri en az bes takim halinde diizenlenerek, usuliine gore
dosyalanip, idarenin ilgili birimlerine teslim edilir. Yap1 ruhsati verilmeden 6nce, yapinin denetimine iliskin
biitiin fenni mesuliyetler kamu adina iistlenilir.

Proje miiellifligi ve yapim islerinin denetimine dair fenni mesuliyet {istlenen mimarlarin ve miihendislerin,
27.1.1954 tarihli ve 6235 sayil1 Tiirk Miihendis ve Mimar Odalar1 Birligi Kanunu uyarinca, ilgili meslek odasina
kayith olmalari, biiro tescillerini yaptirip her yil icin yenilemeleri gerekir. Idare her proje igin, proje
miielliflerinin, fenni mesullerin, santiye seflerinin mevzuata aykiri uygulama sebebiyle, siireli veya siiresiz olarak
mesleki faaliyet haklarinin kisitlanip kisitlanmadigim belirlemek iizere, ilgili meslek odasinca elektronik ortamda
ve maktu bir bedel karsiliginda diizenlenen, isin adinin da yazili oldugu sicil durum belgesini ister. Haklarinda
kisitlama bulunan meslek adamlarina ait projeler onaylanmaz, fenni mesuliyet iistlenilmesine izin verilemez, yap1
ruhsat1 diizenlenemez. Yapim islerinde yap1 miiteahhidi, tageron ve santiye sefi olarak gorev alanlar ayn1 zamanda
fenni mesul olarak gorev iistlenemezler. idare, projeleri incelerken 5.12.1951 tarihli ve 5846 sayili Fikir ve Sanat
Eserleri Kanununa uygunlugu da gozetir.

1- BASVURU ONCESI ALINACAK BELGELER:

Yapilara ait ruhsata esas projeler diizenlenmeden dnce ilgili idarelerden;

— Koordinatli parsel 6lgii krokisi,

— Arsa aplikasyon krokisi (parsel tespit krokisi),

— Belediyesince verilecek yol kotu (varsa kirmizi kot) ve ilgili kurumlardan alinacak alt yapi ile ilgili belgeler,
— Plankote (kot aldig1 yola gore, degisik kotlar igeren parsellerde),

— Imar durumu (imar capi),

— Jeolojik durumu gosterir belge,

— Gerekli ise yap1 yikim izni,

— Bina aplikasyon krokisi,

—Tapu fotokopisi,

2- RUHSATA ESAS UYGULAMA PROJELERININ HAZIRLANMASI ILE ILGILI ESASLAR
a) Genel Esaslar

Yukaridaki belgeler kapsaminda ruhsata esas uygulama projeleri; plan, resim ve hesaplar, uzmanlik konulari,
ilgili yasa ve yonetmeliklere gore miihendisler, mimarlar ve peyzaj mimarlarmin ilgili meslek odalarinca
belirlenen ¢izim standartlar1 ve Adana Biiyiiksehir Belediyesi ile birlikte ilgili meslek odalarinca belirlenecek
¢izim ve tanzim normlarina uygun olarak hesaplanir ve ¢izilir.

Uygulama Projelerinin Baglik Paftasinda;
ARSANIN:

— Yeri,

— Tapu kaydi,

— Pafta, Ada, Parsel numaralari,

— Alani,
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YAPININ:

— Yapi cinsi,

— Kat adedi,

— Bina taban alani1 ve insaat alani,

— Ne maksatla kullanilacagi,

— Sahibi,

— Yapimcist,

— Miiellifi,

— Teknik Uygulama Sorumlusu (Fenni Mesul),
—Santiye Sefi,

— Miiellif ve Yap1 Denetim Firmasinin sorumlulart veya Fenni Mesuliin; ad1 soyadi, linvani, mezun oldugu okul,
diploma no, oda sicil no, biiro tescil no, vergi dairesi ad1 ve vergi no ile yazisma adresi,

—~QOda Goriis Onay1” yeri,

— Imar Miidiirliigii’nce ruhsat asamasinda onay igin kullanilacak “Belediye Onay” yeri,
—Temel ve subasman kontrol onay” yeri,

Bulunacaktir.

b) Mimari proje hazirlanmas esaslari

— En az 5 takim mimari proje

— Parsel ve/veya yapi biiylikliigiine gore, varsa bahge duvarlari, giris-¢ikis, otopark ve bitkilendirilecek alanlarin
gosterildigi 1/200 veya 1/500 6l¢ekli yerlesim plani,

—Ada 06lgeginde yapilan uygulamalar ile (2000) m2 ve daha biiyiik parsellerde; komsu parsellerle yaklagsma
mesafelerini, bloklar arasi mesafeleri, cephe ve derinlik sartlarini sagladigini gosteren; bahge duvarlari, giris-
cikis, otopark, Kati Atik Yonetmeligine uygun ¢op toplanma yerleri, varsa havuz, pergola vb. gibi alanlar ile
bitkilendirilecek alanlarin belirlendigi ruhsat asamasindan 6nce onay alinacak 1/200 veya 1/500 &lgekli yapi
yerlesim plan,

— 1/50 veya 1/50 tekniginde ¢izilmis 1/100 6l¢ekli bodrum, zemin ve kat planlar ile son kat teras veya egik cati
plan1 (Belediyece, biiyiikliigii ve baz1 6zellikleri dolayisiyla uygun goriilen yapilarin projeleri, 1/200 dlgekli,
ancak 1/50 o6l¢ekli proje tekniginde ¢izilmis olarak istenir.),

— Bina teras ve egik ¢at1 planinda; giines enerjisi yerlesimi, ortak anten, baca ve havalandirma sistemleri, ¢at1 ve
teras meyilleri gosterilecek, tiim bitis malzemelerinin cins, renk ve niteligi belirtilecektir.

— 1/50 ya da 1/100 Slgekli en az (2) tam kesit (en az bir adedi merdiven, bir adedi banyo veya wc den gegecek),
(Cat1 olan projelerde kesitlerden en az bir tanesi ¢atidan gececek ve tam dlgiilendirmesi yapilacaktir.)
— 1/50 veya 1/100 o6l¢ekli bitisik olmayan tiim cephe ¢izimleri,

— 1/20 o6lgekli sistem kesiti, merdiven detaylar (plan, kesit, cephe), 1slak hacim detaylar1 (plan, kesit, en az iki
cephe),1s1 yalitim hesaplarina gore sistem detaylar1 ve gerekirse nokta detaylari.
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Ilgili belediyelerce, yapilarin dis cephe boya ve kaplamalari ile gatimin malzeme ve rengine ait kurallar
getirilmigse bu hususlar projeler tizerinde belirtilecektir.

Ayrica mimari projenin ilk paftasinda kat miilkiyeti ve kat irtifaki tablolar1 bulunmasi zorunludur.

“Yap1 ingaat alanma esas, alan tablosu” ile “bina insaat harcina esas, alan tablosu” tanzim edilerek, iizerine
bagimsiz bdliim numaralari islenmis mimari projeye eklenecektir.

¢) Peyzaj mimari proje hazirlanmasi esaslari

Imar planinda bah¢e mekan1 olarak gosterilen her biiyiikliikteki parseller ile yine ana cadde, meydan ve bulvara
cephesi bulunan tiim parsellerde diizenlenen ve 23/11/2005 tarih ve 344 sayili Meclis Karari’ndaki kriterlere
uygun hazirlanan projelerdir. Diisiik yogunluklu tarimsal araziler, bahgelik alanlardaki konut uygulamalari, ahir,
kiimes, depo ve benzeri yapilara ait projelerde arsa alani biiyiikliigiine bakilmaksizin peyzaj mimari projesi
mecburiyeti yoktur. Ancak mal sahibinin istegine bagl olarak yapilabilir.

— En az 5 takim proje

—Mimari yerlesim planindaki yapr alan1 disinda kalan agik alanlarm 1/50, 1/100 ve 1/200 olgeklerde
hazirlanacak ¢evre diizenleme projesi,

—Kesin Proje: 1/200, 1/100, 1/50 o6lgekli olarak hazirlanabilen ve mevcut Onerilen alan kullanim big¢imlerini
ayrintili olarak gdsteren ¢aligmadir.

—Bitkilendirme Projesi: Proje alaninda tasarlanan bitkisel tasarimi1 ayrintili olarak veren ve kesin proje ile ayni
Olceklerde hazirlanan galigmadir.

— Uygulama (Aplikasyon) Plami: Tasarlanan kullanimlarin tasarimda 6n goriilen bigimde uygulanabilmesi igin,
tasarlanan arazi plastigini, kotlar1 ve projenin tiim yapim Ozellikleri ve gerekli olan tiim olgiileri, imalat ve
malzeme ile ilgili bilgileri, biiro ve santiyede her tiirlii imalat asamasinda kullanabilecek nitelikte ve yeterlilikte
kesin projeye uygun olarak gdsteren ¢aligmadir.

— imalat Detaylari: Uygulama projeleri ile birlikte yiiriitiilen ve uygulama projeleri ile sistem detaylarma uygun
olarak tasarlanan imalatlarin (pergola, doseme, merdiven, duvar, havuz, ¢icek kutusu, bahge mobleleri vb. gibi)
yapilabilmesi i¢in hazirlanan ayrintili ¢izim ¢aligmalardir.

—Kesit ve Goriiniisler: Proje iizerinde uygun yerlerden alimmis ve tasarimlar1 gercege uygun olarak yansitan
yatay ve dikey yonde alinan kesitlerin ve cephelerin grafik anlatimlaridir.

—Cat1 ve teras bahgesi tasarimi s6z konusu ise ¢evre diizenleme projeleri standartlarina uygun Olceklerde
hazirlanir.

d) Statik proje hazirlanmasi esaslari

—Mimari projeye ve zemin etiidii raporuna uygun olarak ingaat miihendislerince 6lgekleri yapinin biiyiikliigiine
ve Ozelligine gére mimari proje dogrultusunda belirlenerek, betonarme, yigma, ¢elik ve benzeri yapilarin tiirlerine
gore tastyici sistemler gosterilerek hazirlanacaktir.

—Betonarme proje TS 6164 Betonarme Projelerinin Cizim ve Tanzimi Kurallar1 ve ilgili diger standartlara uygun
olacaktir. (betonarme ¢izim en az (4) takim, statik hesap (2) takim),
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— Celik ve prefabrik yapilar, yapinin imalatinda sikint1 yaratmayacak sekilde 1/1, 1/10, 1/20, 1/50, 1/100 dlgekli
gerekli detay ¢izimleri iceren TS 648, TS 9967 standartlar1 ve yiiriirliikteki ilave sartname ve eklerine uygun
gizimleri,

— Catili binalarda imalati se¢ilen malzemeye uygun cat1 hesabi ile projeleri ve yeteri kadar detay: verilecektir.

— Statik hesaplarin “Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkindaki Yonetmelik” hiikiimlerine ve yapi
tretim silirecinde kullanilan Standartlar, Teknik Sartnameler ve diger mevzuat hiikiimlerine uygun olarak
yapilmasi zorunludur. Bu Yonetmeligin uygulandigi dénem igerisinde giincellenen yonetmelik, standart ve diger
mevzuat hiikiimlerine uyulur.

— Statik hesab1 kapsamindaki temel hesab1 ve bu hesaba gore tanzim edilen temel projesi; yapi temel zemininde
zemin 1slahi, iksa, palplanj, ankraj, jet grout, tahkimat ve bunun gibi temel miihendisligi uygulamalart yap1
etrafina uygulanacak istinat duvari gibi imalatlar; zemin etiit raporu esas alinarak hazirlanir.

— Idare yapmin énemine ve dzelligine gore ilave dokiiman, proje ve hesaplar isteyebilir.
e) Makine grubu proje hazirlanmasi esaslari
— En az (4) takim olacak,

— Binanin temiz su ve atik su tesisati ile binaya giris ve ¢ikislar1 sehir sebekesine baglantilar1 vaziyet planinda
gosterilecektir. (Gerekli olan yerlerde Kanalizasyon sistemi devreye alinincaya kadar bina ihtiyacina cevap
verecek biiyiikliikte fosseptik projesi hazirlanacaktir.)

— Ruhsat eki olarak 1s1 yalitim projesinin ve hesaplarinin Is1 Yalitimi ile ilgili mevzuat ve Yonetmelik
hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmas1 zorunludur.

— Asansor yapilmasi zorunlu olan binalarda “Asansor mekanik hesaplar1 ve projesi” ilgili mevzuata ve TSE
standartlarina uygun olarak tanzim edilmesi zorunludur.

— Binada yapildiklan takdirde, kazan dairesi ve kalorifer bacasi projesini de igeren kalorifer ve/veya sicak su
tesisat1 projesinin, giines enerjisi ve tesisatt projesinin ve iklimlendirme ve tesisat projesinin gerekli hesaplar1 ile
birlikte tanzimi gereklidir.

— Bina temiz ve pis su tesisat projeleri, ilgili kurulusunun 6n vizesini almasi zorunludur.
— Dogal gaz yapilmasi halinde ilgili yonetmeliklere uygun projeler hazirlanacaktir.

— Binalarin yillik enerji tiiketiminin ve salacagi karbonun hesaplandigi enerji tiikketim ve karbon salinim raporu
hazirlanacaktir.

f) Elektrik grubu proje hazirlanmasi esaslari

— Mimari projeye uygun olarak, elektrik miithendisleri tarafindan hazirlanan, 6l¢ekleri yapinin biiyiikliigline ve
ozelligine gore belirlenen, yap1 ici algak gerilim dagitim tesisati, aydinlatma ve priz tesisati, jenerator dagitim
tesisati, yildirnmdan korunma sistemi, temel topraklama tesisati, bina otomasyon sistemleri, telefon dagitim
tesisati, ortak anten Tv/r veya kablolu Tv/r dagitim tesisati, glivenlik tesisati, yangin algilama ve uyarma
sistemleri, enerji odasi, kablo bacasi ve saya¢ pano detayi, kesintisiz gii¢ kaynagi dagitim tesisati, kapali devre
TV sistemi, ses ve goriintli sistemleri ile makine miihendisi ile birlikte hazirlanan asansor, projeleridir. Yapinin
ozelligine gore bu projelerin tamami veya bir kismi istenebilir. Gelisen medeniyet ve ¢esitlenen ihtiyaclar
dogrultusunda konutlarin yalnizca 1slak hacimlerinde degil tiim odalarda en az bir adet toprakli priz yapilmasi
esastir.

— AsansOr yapilmasi zorunlu olan binalarda “Asansér Avan Projesi ve Asansor Uygulama Projesi” nin

ilgili mevzuata ve TSE standartlarina uygun olarak tanzim edilmesi zorunludur.
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— Enerji Kimlik Belgesi Hazirlanmasi zorunludur.

g) Yap1 Yeri Aplikasyon Plani: Yapi ruhsati alinmadan 6nce; sayisal hale getirilen imar parseli veya kadastro
parseli iizerine belediyesi tarafindan verilen imar durumuna gore proje sorumlusu mimar tarafindan
projelendirilen yerlesim planinin harita mithendisince koordinatlandirilarak gosterildigi, ayrica, parsel ve yapi
kose noktalari ile imar hatlarinin kot ve koordinatlarinin parsele uygulamasinda ve temel iistii vizesine esas rolove
krokisinin diizenlenmesinde yararlanilacak poligonlari, bu poligonlarin kot ve koordinatlarini da igeren, yap1
ruhsat1 eki belgedir.

Madde 8.001.3
TADILAT - iLAVE INSAAT VE RUHSAT YENILEME
Ruhsat alinmis yapilarda herhangi bir degisiklik yapilmasi istenilmesi halinde;

1- Yapilacak degisiklik binanin biitiiniinde ise mimari projenin yeniden tanzim edilmesi gereklidir. Bu degisiklik
yapinin statik hesaplarinda da degisiklik yapilmasini gerektiriyor ise yeniden statik ve betonarme projeleri ile
elektrik ve sihhi tesisat projeleri istenir. Ayrica yapilan tadilat projeleri i¢in ilgili meslek odalarindan miielliflerin
giincel sicil durumu belgeleri istenir.

Yapimin kullanim amacinin degistirilmesi durumunda ise statik proje hesap kabulleri degisebileceginden statik
proje miiellifinden yeni kullanim amacina gore gerektiginde proje hesap, ¢izim ve raporlarinin yenilenmesi
istenilebilir.

2- Proje iizerinde aks dlgiilerini, yapinin dig duvarlarini veya pencerelerini ve dis kapilarini degistirmeyen, ayrica
1s1 yalittm projesi veya 1s1 yalitim raporunun degismesine sebebiyet vermeyen, basit diizeltmeler yapilmasi
miimkiin olan durumlarda ayrica tadilat projesi istenmez ve bu diizeltmeler biitiin niishalarda ayni sekilde
yapilarak miiellif ve belediyece imzalanarak miihiirlenir.

3- Yapilacak degisiklik, yapinin dis duvarlarmi veya pencerelerini ve dig kapilarini degistiriyorsa, ayrica 1st
yalitim projesi veya 1s1 yalitim raporu yeni duruma gore yeniden diizenlenir.

4- Bu maddedeki tadilat projeleri (3) niisha olarak tanzim edilir. Sihhi tesisat ve elektrik projeleri icin ilgili
kuruluslariin 6n vizeleri alinmak zorundadir.

5- Ruhsat miiddeti dolmus olup ta, higbir tadilat olmayan binalarda; Belediye, Fen elemanlar1 ve Fenni Mesul ve
Mal Sahibi tarafindan insaat durum tespiti yapilip, eski onayli projesinin iizerine vize yapilmak ve yeni ruhsat
belgesi diizenlenmek sureti ile ruhsat yenileme yapilir.

6- Imar plani, bu yonetmelik, imar durumu, Plankote ve aplikasyon kroki belgelerinde belirtilenler disinda hatali
ya da eksik ¢izilen kisimlar i¢in projeler lizerinde diizeltme yapilmaz.

Hatal1 ve eksik kisimlar orijinalde projeyi hazirlayanlar ve inceleyenler tarafindan diizeltilerek, ozalit kopyalar
yenilenmelidir. Basit degisiklikler, projeyi inceleyenler tarafindan el yazilan ile “tarafimdan diizeltilmistir” s6zii
ile ad1 soyadi, tarihi yazilarak imzalanir, imza ve diizeltmeler resmi miihiirle miihiirlenir (diizeltmeler tim
niishalarda yapilacaktir).

Madde 8.001.4

BASVURU ONCESI ALINACAK iZINLER iLE iLGIiLi HUKUMLER

1- YAPI YIKIM iZNi

Imar Yasasi kapsaminda islem géren yapilar kendi ilgili mevzuat: kapsaminda yikilabilir.

Koruma tescilli yapilar “Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Mevzuati” kapsaminda islem goriirler.
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Yeni insaat yapmak iizere ruhsat miiracaatinda bulunan parsel sahibinin, parseli i¢erisinde veya parselin geldigi
kadastral parsel sinirlar i¢inde olup ta, kendi imar parselinin disinda kalmis olsa dahi, tiim yapilar1 yikilmadan
ruhsat verilmez. Ruhsat verilebilmesi i¢in, yap1 sahibinin ilgili belediyesinden yikim izni alarak tim sorumlulugu
kendisine ait olmak tizere yikimi gergeklestirmesi zorunludur.

Madde 8.001.5
RUHSAT BASVURUSU VE EKLERI
1- Dilekge;

Yeni ingaat ve ilave insaat ruhsati almak icin, arsa sahipleri veya kanuni vekillerince ilgili belediyesine dilekce ve
asagida belirtilen ekleri ile miiracaat edilir.

Esasli tamir ve tadilat ruhsati almak i¢in ise, dilek¢e ve agagida belirtilen eklerden idarece gerekli olanlari istenir.

2- Tapu kayit 6rnegi;
Ruhsat verme asamasinda tapu kayit 6rnegi yerine gecen belgeler;
a) Tapu senedi (Miiracaat tarihinden en fazla 1 ay evvel tapudan vizeli)

b) Ozel kanunlara gore tahsisi yapilip heniiz tapu siciline kaydedilmemis ancak kanunlarinda miilkiyet belgesi
yerine gegmesine dair hiikiim bulunan, ilgili kamu kuruluslarinca 775, 2510, 4753, 5618, 7296/1051 sayili
yasalara gore verilmis tahsis belgesi,

¢) Miilkiyete dair kesinlesmis mahkeme karart ve bu mahkeme kararma dayali olarak yetkili diger makamlar
tarafindan verilen belge,

d) Kesinlesmis kamulastirma kararlari,
3- Aplikasyon Krokisi (Parsel tespit krokisi);

4- Yap1 aplikasyon belgesi;
5- Koordinath parsel 6l¢ii krokisi (¢aplt kroki),

6- Imar Durumu (imar ¢ap1) Belgesi;

7- Yap1 Yeri Gorme Zapti; (Insaat baslamadigi onay belgesi, ingaata baslanmis ise insaat durum zapt: ile yasal
cezanin 6dendigine dair belge),

8- Kot Krokisi (Plankote);
9- Zemin Etiit Raporu;
10- Verilmisse Yap1 Yikim izni;

11- Bu Yonetmelikte tarif edilen sekilde hazirlanmig ve Oda goriis onay1 alinmis tatbikat projeleri ve hesaplari ile
raporlari;

12- Her is i¢in o ise ait proje miielliflerinin ilgili meslek odasinca diizenlenen biiro tescil ve sicil durum belgeleri;

13- “Yap1 Denetimi Hakkindaki Kanun” ve “Yap1 Denetimi Uygulama Usul ve Esaslar1 Yonetmeligi” geregince
istenilen belgeler. 5205 sayili yasa hiikmiindeki binalarda fenni mesuliin yapi sahibi ile sdzlesme ve
taahhiitnamesi;
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14- itfaiye On Vizesi (itfaiye Daire Baskanligindan onayli siginak, sondiirme, algilama ve tahliye projeleri );
15- Fen On Vizesi (Biiyiiksehir Belediyesi sorumluluk sahasindaki yollara cephesi olan parsellerden);

16- Aski On Vizesi;

17- EDAS On Vizesi;

18- Varsa onaylanmis Avan Proje veya yerlesim plani;

19- Verilmigse kazi izni ve Kaz1 Projesi (Gerekli olmasi halinde kazi projesi statik proje igerisinde yer alacak);

20- Is1 yalitim1 ve ilgili mevzuatlara gére hazirlanmis proje, rapor ve hesaplar;

ONEMLI NOT: Is1 ve ses yalittmmin her kat désemesi icin de proje, detay ve hesap olarak yapilmis olmasi
aranilacaktir.

Madde 8.001.6
RUHSAT VERME iSLEMI
1- YAPI RUHSATI

a) llgili belediye imar birimine teslim edilen basvuru dilekgesi ve ekleri incelendikten sonra eksik ve yanlist
yoksa bagvuru tarihinden itibaren en ge¢ 30 giin icerisinde, yapi ruhsat1 verilir. Yap1 ruhsatinin onaylandigi tarih,
yapi ruhsat miiddetinin baslama tarihidir.

b) Eksik ve yanlig goriilen hususlar tespit edilirse basvuru sahibine en ge¢ 15 giin igerisinde, eksik ve yanliglar
bildirilir. Eksik evrakli dosyalar bildirime ragmen bir ay siireyle takip edilmemesi durumunda, Ilgili
Belediyesince usuliine uygun iade islemi tamamlanir. Takip edilmeyen evraktaki kaybolmalardan dolay: ilgili
Belediyesi yetkilileri higbir sekilde sorumlu tutulamaz. Eksik ve yanlislar giderildikten sonra yapilan 2.
bagvurudan itibaren en geg¢ 15 giin igerisinde yap1 ruhsat1 verilir.

¢) Projeler uygun goriiliip, yap1 ruhsati tanzim edilmeden once yapi ruhsati verme siiresi i¢inde “parsel tespit
belgesi” ve “insaata baslanmadig1 onay1” yerinde kontrol edilir. Varsa kazi projesi eklenir.

d) Ruhsat alinmadan insaata baglandig1 tespit edilirse “insaat durum zapt1” tanzim edilerek, yapi miihiirlenir ve
insaat derhal durdurulur. Durdurma, yap tatil zaptinin ingsaat mahalline asilmasi ile yap1 sahibine teblig edilmis
sayilir. Bu tebligatin bir niishas1 da muhtara birakilir.

(Ayrica, Imar Kanunu’nun 42. maddesi ve bu maddedeki degisikligi gosteren 5940 nolu Kanunun 2. Maddesi
uygulamaya konulur.) Bu tarihten itibaren 1 ay igerisinde yapinin, yapilmis olan kisimlarinin imar plani ve bu
yonetmelik hiikiimlerine uygunlugunu gosteren proje ve ekleri ile miiracaat edilerek ruhsat alinmasi halinde,
insaatin devamina izin verilir.

Aksi takdirde yapilan bina, ilgili belediyesi enciimeni kararma miiteakip yiktirilir ve masrafi yapi sahibinden
tahsil edilir.

e) Yapi1 ruhsatinin tanzimi sirasinda, uzmanlik konularina gére mimari, statik ve tesisat projelerinin {izerine teknik
uygulama sorumlusu (fenni mesul) olarak imza atmis olan; mimar, insaat miihendisi, makine ve elektrik
mithendislerinin, ruhsat sayfasini ayr1 ayri imzalamalar1 sarttir.

f) Ilave insaat ruhsati, esashi tamir ve tadilat ruhsati ve tadilat ruhsatl islemleri de yukaridaki hiikiimler
dogrultusunda yapilir.
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2- KAMUYA AIT YAPI VE TESISLERDE YAPI RUHSATI
Kamuya ait yap1 ve tesislerin ruhsatlandiriimasi imar Kanunu’nun 26. maddesi hiikiimlerine gore yapulir.
3- SANAYI TESISLERINDE YAPI RUHSATI

Sanayi tesislerinde yapi ruhsati alinabilmesi i¢in, bu yonetmeligin belirledikleri diginda kendiisleri ile ilgili teknik
donatiminin ruhsat eki uygulama proje biitiinii iginde gosterilmesi gerekli degildir.

4- MUVAKKAT YAPILARDA YAPI RUHSATI

Umumi hizmetlere ayrilan yerler ile imar parseline doniisemeyen yerlerde, muvakkat ruhsat siiresi (10) yildir.
Yapi izni verilmeden 6nce Belediye Enclimeni karariin giin ve sayisinin, (10) yillik miiddet i¢in muvakkat ingaat
oldugunun ve diger gerekli dl¢ii ve kosullarin, tapu kaydma serh edilmesi gereklidir. Muvakkat siiresi tapu
kaydina serh verildigi giinden baslar.

Plan uygulanirken, muvakkat ingaat ve tesisler yiktirilir. (10) yillik muvakkathik miiddeti dolduktan sonra veya
(10) yil dolmadan yiktirilmasi veya kamulastirilmasi halinde muvakkat bina ve tesislerin 2942 sayili
Kamulastirma Kanunu hiikiimlerine gore takdir edilecek bedeli sahiplerine 6denir.

5- SINIRLI YAPI YAPMA VEYA YAPI YASAGI OLAN BOLGELERDE YAPI RUHSATI

Aktif Fay, tagkin, heyelan ve kaya diismesi gibi afet alanlarinda bulunan, sihhi ve jeolojik mahsurlari olan veya
bunlar gibi tehlikeli durumlar arz etmesi yiiziinden imar planlarma veya ilgili idarelerce hazirlanmig veya
onaylanmig raporlara gore yapi yapilmasi yasak edilen Jeolojik sakincali alanlar ile imar planlarinda
“Agaclandirilacak Alan” olarak gosterilen alanlarda, sadece arazinin takviyesi igin gerekecek istinat duvari gibi
tesislere yapi ruhsati veya parsel numarasi bulunmuyor ise ilgili belediyesinin Kentsel Tasarim Birimince izin
verilebilir.

6- SIT ALANLARINDA YAPI RUHSATI

a) Sit alanlarinda, imar plan1 veya koruma plani ile “Tasinmaz Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Kurulu”
kararlar1 dogrultusunda ilgili belediyesinden yeni yap1, ilave veya esashi tamir veya gerektiginde tadilat ruhsati
alimmasi zorunludur.

b) Kentin saglik kosullar1 ve estetigini saglamak veya korumak amaciyla SIT veya Koruma Alanlarinda bulunan
yapilarin ¢ati, sagak, cephe kaplama ve boyalari ile gerekirse tasiyici sistemin bakim ve onarimini “Kiiltiir ve
Tabiat Varliklarint Koruma Kurulu”nun goriisii de alinarak yapi sahibince yaptirilmasi zorunludur. Biiyiiksehir
Belediyesi gerekli gordiigii hallerde bu zorunlulugun yerine getirilmesini yap1 sahibi veya sahiplerinden
isteyebilir. Gerekli bakim ve onarimin yapilabilmesi igin ilgili ilge belediyesinden izin veya ruhsat alinmasi
gerekir.

7- RUHSATA TABI OLMAYAN YAPILARDA YAPI iZNi

Bu Yonetmelikte tanimlanan basit tamir ve tadil isleri ile bahge peyzaj tanzimleri, derinligi 1,00m yi gegcmeyen
havuzlar, kamelya, pergola, korkuluk ve yildirimlik yapilmasi veya tamirleri ruhsata ve izne tabi degildir.

Ancak bunlardan iskele kurulmasini gerektirenler i¢in ilgili belediyelerine yazi ile bagvurulmasi ve izin alinmasi
zorunludur. Ayrica ruhsath bir binada bagimsiz boliim i¢ duvarlariin kaldirilmasi halinde bu durumun onayh
projesine islenmesi ilgili ilge veya alt kademe belediyesine basvurularak saglanir.
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YAPI RUHSATI SONRASI iLE iLGiLi HUKUMLER
1- RUHSAT MUDDETI

Yapiya baglama miiddeti ruhsat tarihinden itibaren iki yildir. Bu miiddet icerisinde ruhsat eki temel projesine
uygun sekilde yap1 temel betonu dokiilerek yapiya baslanmadigi veya yapiya baglanip ta her ne sebeple olursa
olsun, baslama miiddeti ile birlikte bes yil icerisinde bitirilmedigi takdirde verilen ruhsat hiikiimsiiz sayilir. Bu
durumda yeniden ruhsat alinmasi zorunludur. Baslanmis ingaatlarda miiktesep haklar sakhdir. Ruhsat
yenilenmesi ve proje degisikligi sirasinda ayrica har¢ alinmaz. Ancak toplam insaat alaninda artig, bagimsiz
boliimlerin briit alaninda veya niteliginde degisme olmasi durumunda yeniden hesaplanacak hargtan, daha 6nce
Odenen harg tutari tenzil edilir. Yeni durumda hesaplanan harg tutarinda azalma olmasi halinde iade yapilmaz.
Diger konulardaki muafiyet hiikiimleri saklidir.

2- YAPI YERINDE BULUNDURULMASI GEREKLI LEVHA VE BELGELER

Rubhsat ve eklerinin yap1 yerinde bulundurulmasi zorunludur. Ayrica ingaat siiresince yap1 yerinde mal sahibinin,
mimarin, statik ve tesisat proje miielliflerinin, teknik uygulama sorumlularinin, miiteahhidin isimleri ile ingaat
ruhsat numara ve tarihini i¢eren en az (0,50x0,75)m boyutlarinda bir levhanin, herkesge rahat goriilebilecek bir
yerde asili olarak bulundurulmasi gereklidir. Aksine davraniglarda sorumluluk yapi sahibine ve miiteahhidine
aittir. Imar Kanunu’nun 42. maddesi kapsaminda islem yapulir.

3- INSAAT YERINDE ALINMASI GEREKLi ONLEMLER

Insaatin ve tamiratin devamu ile bahgenin tanzim ve agaglandirilmasi sirasinda yolun ve yaya kaldirimlarinim,
kamuya ve komsulara ait yerlerin isgal edilmemesi ve buralardaki yeralt1 ve yeriistii tesislerinin tahrip
olunmamasi ve bunlara zarar verilmemesi, tasit ve yayalarin gidis ve gelisinin zorlastirilmamasi, yol cephesindeki
parsel siirlarinin ve gerekli ise komsu parsel sinirlariin her tiirlii tehlikeyi dnleyecek sekilde tahta perde veya
uygun bir malzeme ile kapatilmasi ve yol cephelerinin geceleri aydinlatilmas1 zorunludur. Yapi, yol kenarinda
yapildig1 takdirde, yolun bakim ve onarimu ile ilgili belediyece saptanacak zorunlu durumlarda, s6z konusu
belediyeden izin alinarak yaya kaldirimlarinin bir kisminin isgaline, yayalar igin {istli ve parsel cephesi yani,
tehlikeli herhangi bir durumu oOnleyecek sekilde ve malzeme ile kapatilmis yaya gecitleri saglamak ve
aydimlatilmak kosullari ile izin verilir. Iskele kurmay: gerektiren durumlarda da Belediyeye yazili miiracaat
edilmesi zorunludur. Bu onlemlerin alinmasindan sorumlu olanlar, yapt denetim firmasi, yap1 sahibi, insaatin
miiteahhidi, santiye sefi ve mimari teknik uygulama sorumlusudur. Aksine davranislarda Imar Kanunu’nun 40, 41
ve 42. maddeleri uygulanir.

4- SANTIYE BINALARI

Esas binanin ruhsati alinmadan santiye binasi yapilamaz. Gereksinmelere gore belirli bir siire ig¢inde yapilip
yikilmasi gereken santiye binalari, bu Yonetmelikte belirlenen dlgiilere ve yapi iznine tabi degildir.

Binaya kullanma izni verilebilmesi igin santiye binasinin yiktirilmasi sarttir.

Ancak; Santiye binalariin bulundugu parsel icinde yapilmasi gereken esas bina ve miistemilat binasi sartlarina
tamamen uymasi halinde yiktirilmasi gerekmez.

5- (FENNiI MESULLER) iLE iLGIiLi HUKUMLER:

“Yap1 Denetimi Hakkinda Kanun” ve “Yap1 Denetimi Uygulama Yonetmeligi’nde belirtilen esaslar dahilinde
yap1 denetim kuruluglarinca, Yapi1 Denetimi Hakkinda Kanun kapsami disinda kalan yapilarda ise; fenni
mesuliyet yapilarin mimari, statik ve tesisat ile ilgili her tiirlii uygulamasinin sadece onayh projelere ve fen
ve sanat kurallarina ve ilgili standart, yonetmelik ve teknik sartnamelere uygun yapilmasindan sorumlu
olarak ihtisas ayrimi ¢ercevesinde uzmanlik konularina gore yapinin mimari projesinin uygulanmasinda
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mimar, betonarme ve/veya celik, prefabrik, yidma projelerinin uygulanmasinda insaat miihendisi,
mekanik tesisat projelerinin uygulanmasinda makine miihendisi, elektrik tesisat projelerinin
uygulanmasinda elektrik miihendisi, plankote ve yap1 yeri uygulama plam ile temelden cati seviyesine
kadar yapinin yatay ve diisey konumunun belirlenmesinde harita miihendisi tarafindan yiiriitiiliir.

Fenni mesul mimarlar ve miihendislerin, 6235 sayih Tiirk Miihendis ve Mimar Odalar1 Birligi Kanunu
uyarinca, ilgili meslek odasina kayith olmalari, biiro tescillerini yaptirip her yil icin yenilemeleri
gerekmektedir. Idare, fenni mesullerin kanunda éngériilen yiikiimliiliiklerini yerine getirip
getirmediklerini denetlemek iizere ilgili meslek odasinca diizenlenen, meslek mensubunun o andaki sicil
durumunun gosterir isin ad1 yazih yetki belgesini her proje icin ister.

Fenni mesul mimarlar ve miihendisler, yapilar1 sorumluluklar1 dahilinde denetleyeceklerine dair
taahhiitnameyi ve sozlesmeyi ilgili idareye vermek zorundadir. Taahhiitnamede fenni mesul ile mal sahibi
arasinda yapilan sozlesmede belirlenen fenni mesuliyet bitis siiresine iliskin bilginin yer almasi
gerekmektedir.

Fenni mesuliin, yapinin bulundugu il simirlan icinde ikamet etmesi esastir. Farkh bir ilde fenni mesuliyet
iistlenilebilmesi icin ilgili idarenin uygun gormesi ve yap1 yeri ile fenni mesuliin isyeri arasindaki mesafenin
en fazla 200km olmasi ve s6z konusu ilde bu gorevi iistlenebilecek meslek adaminin bulunmamasi veya
ayni ilde dahi bulunsa 200km den fazla mesafenin olmasi veya ilde bulunan fenni mesullerin kotalarim
doldurmus olmasi ve diger nedenlerle ruhsat diizenleyecek ilgili idarelerce degerlendirme yapilmasi
gerekmektedir.

Proje ile ilgili sorumluluk proje miiellifine aittir. Ayrica, idare varsa ek projelerinin fenni mesuliyetini, konusuna
gore ilgili meslek adamlarinin {istlenmesini ister.

Tiim Teknik Uygulama Sorumlulari;
— Yapida Tiirk Standartlarina uygun (TSE ve CE Belgeli) malzeme kullanilmasindan,

— Yapinin, kendi ihtisaslar1 kapsaminda Bayindirlik ve Iskdn Bakanligi1 Yap Isleri Teknik Sartnamesi’ne uygun
olarak yapilmasindan,

— Yapinin, kendi ihtisaslari ile ilgili kisminin ruhsat ve eklerine aykir1 yapilmasi halinde durumun (3) is giinii
icinde ilgili belediyeye bildirilmesinden,

— Teknik Uygulama Sorumlulugundan cekildikleri takdirde, (3) is giinii i¢inde, gerekgeli nedenleri ile birlikte
durumun yazili olarak ilgili belediyeye, yapi sahibine ve {iyesi oldugu meslek odasina bildirilmesinden,

— Kendilerine bildirilmesi durumunda ilgili belediyenin yapi denetimleri sirasinda hazir bulunmaktan
sorumludur.

b) Teknik Uygulama Sorumlularn tarafindan, yapmin ruhsat ve eklerine aykiri yapildiginin bildirilmesi
durumunda ilgili belediyesince Imar Kanunu’nun 32. maddesine gére islem yapulir.

¢) Teknik Uygulama Sorumlusunun, herhangi bir nedenle gorevinden istifasi halinde bu durumu yazili olarak
ilgili belediyeye, yap1 sahibine ve ilgili meslek odasia bildirmedigi takdirde yasal sorumlulugu devam eder.
Bildirimde bulunmasi durumunda, istifasinin ilgili belediyesinde kayda girdigi tarihten Once yapilan is ve
imalatlardan sorumludur.

d)Yapinin dogru aplike edilmesinden Harita Miihendisi ile Yapr Denetim Firmasi veya Fenni Mesul birlikte
sorumludurlar.
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e)Plankote ¢alismalar1 da Harita miihendisleri tarafindan yiriitiileceginden bu konudaki aksakliklarin
sorumlulugu bu meslek grubuna aittir.

SANTIYE SEFLERI

Rubhsatli ve Santiye sefi bulundurulmayan insaatlarda teknik uygulama sorumlusu ve insaat miiteahhidi dncelikle
sorumludur. Santiye sefleri, isveren vekili olarak, yapmnin uygulanmas: gerekli olan insaat ve i organizasyonunu
saglamak gorevinin yaninda Is Kanunu ile s Giivenligi Tiiziigii'ne gore zorunlu &nlemleri almak ve uygulatmak,
bu Yonetmelikte yer alan insaat yerinde ve kazi sirasinda alinmasi gerekli onlemler konusunda teknik uygulama
sorumlularinin belirttikleri hususlar1 yerine getirmek ve bizzat Onlemler almak ve yapinin Bayindirlik
Sartnamelerine uygun yapilmasini saglamak zorundadirlar.

Santiye sefleri, Bayindirlik ve Iskan Bakanlig1 tarafindan yayimlanan “Yapi Miiteahhitlerinin Kayitlari Ile Santiye
Sefleri ve Yetki Belgeli Ustalar Hakkinda Y&netmelik™ hiikiimlerine, yiiriirliige girdigi tarih itibari ile uyarlar.
KAZI iZNi

Yapi ingaat ruhsati verilmekle, kazi izni verilmis olur. Yapi1 sahibi, yap1 miiteahhidi, varsa santiye sefi, kazida ve
insaat ¢ukurlarindan dogan her tiirlii kazalardan ve zararlardan sorumlu olup yol yapilarini, teknik alt yapilar1 ve
komsu parsellerdeki yapilart tehlikeye sokmayacak onlemleri almak zorundadirlar. Kazi topragi ve molozlarinin
yollar1 kirletmemeleri, belirlenmis dokiim yerlerine dokiimiiniin saglanmasi, yapi sahibinin, miiteahhidinin ve
isveren vekili santiye sefinin sorumlulugundadir. Aksi davranislar hakkinda Imar Kanunu’nun 40 ve 42.
maddeleri uygulanir.

YAPI APLIKASYON VIZESI (Yerlesim Plam Onay1): Bir parselde birden fazla bina yapilmasi halinde, yap1
ruhsati 6ncesi, arsa 0lcii krokisi ve plankote dikkate alinarak binalarin konumu ile bos alanlarin diizenlemesini
gosterir yerlesim plani hazirlanir ve buna gore diizenlenmis aplikasyon krokisi ile birlikte 6n olur alinir.
Uygulama projeleri 6n oluru alinan yerlesim plani ve aplikasyon krokisine gore hazirlanir.

Yap1 ingsaat ruhsati alindiktan sonra; sinirlari arsa aplikasyon krokisi ile belirlenmis arsa iizerine; harita
mithendisleri tarafindan, ruhsatli projesi ve yap1 aplikasyon belgesine uygun olarak, binanin aplikasyonu yapilir.
Yap1 Denetim Firmasi veya Fenni Mesul tarafindan onayl dilekge ile ilgili belediyesine yazili olarak bagvurur.
Ilgili belediyesince, bagvuru tarihinden itibaren (10) giin icerisinde kontrolii yapildiktan sonra aplikasyon
belgesinin karsilikli onay1 ile yapinin devamina izin verilir. Yap1 aplikasyon belgesi onaylanmadan insaata
baslanildigi durumlarda, binanin yanlig aplikasyonundan dogacak sorumluluk, aplikasyondan sorumlu harita
mithendisine, Yap1 denetim firmasina, miiteahhidine ve mimari uygulama sorumlusuna aittir.

TEMEL VIiZESi

Ruhsatli yapinin temel betonu dokiilmeden 6nce; yapi sahibi tarafindan ilgili yap1 denetim firmasi veya fenni
mesuliiniin (ingaat mithendisi) onay ile ilgili belediyesine yazili olarak bagvurulur.

llgili belediyesince, yapmin temelinin aplikasyon tutanagina bagl olarak dogru aplike edilip edilmedigi ve
uygulama projesine uygun yapilip yapilmadigi en fazla 7 giin iginde kontrol edilerek uygun ise veya uygun
duruma getirilmesi halinde beton dokme ve insaata devam etme izni verilir.

Temel kontrolii yapilip, vizesi alinmadan iist katlara devam edilemez. Edilmesi halinde dogacak sorumluluk ilgili
harita miihendisine, yap1 uygulama sorumlusuna, miiteahhidine ve statik proje uygulama sorumlusuna aittir.

SUBASMAN VIZESI
Temel vizesi yapilarak insaata devam etme izni almis olan parsellerde; subasman kotu seviyesindeki doseme

betonu dokiilmeden once, yapi sahibi tarafindan ilgili yap1 denetim firmasi veya fenni mesullerinin (Mimar ve
Insaat Miihendisi) onay ile ilgili belediyesine yazili olarak bagvurulur.
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Bu seviyeye kadar yapilan imalatin uygulama projelerine ve daha dnceki kontrollere uygunlugunun en fazla 7 giin
icinde tespit edilmesi ile insaatin devamina izin verilir. Uygun olmayan imalatlar diizeltilmeden insaatin
devamina izin verilmez.

ISI YALITIM ViZESi

Yapmin kaba insaatt tamamlanip sivalart yapilmadan 6nce yapi sahibinin ilgili yapi1 denetim veya fenni
mesullerin onayi ile belediyesinden 1s1 yalitim vizesi almasi zorunludur. Bu vize kontroliinde her kat dosemesi
icin de 1s1 ve ses izolasyonunun yapilmis oldugu aranacaktir.

Yapiin 1s1 yalitim vizesinden 6nce subasman vizesinin yapilmis olmasi gereklidir.

ONEMLI NOT: 4708 SAYILI YAPI DENETiMi KANUNU iLE iINSAATLARDAKi TUM ViZE
ISLEMLERI  BELEDIYELERDEN  ALINARAK  YAPI  DENETiMi  FIRMALARININ
SORUMLULUGUNA VERILMIiSTiR. BURADA BAHSE KONU iSLEMLER YAPI DENETiMi
DISINDA KALAN iNSAATLARLA iLGIiLi OLUP; AYRICA SiCiL AMIRLiIGi GOREVI OLARAK
YAPI DENETIMi FIRMALARININ GOREVLERINI ZAMANINDA VE TAM OLARAK YAPIP
YAPMADIGININ TAKIiBINDEN BASKA BiR SEY DEGILDIiR. VIZELERLE IiLGLi TUM
SORUMLULUK YAPI DENETIiMi FIRMALARINA AiTTiR.

Madde 8.002

YAPI KULLANMA iZNi (iSKAN iZNi) iLE iLGiLi HUKUMLER

Madde 8.002.1
YAPI KULLANMA iZiN BELGESI

Ilgili belediyesince, Yap: kullanma izninin verilebilmesi icin yap1 sahibi tarafindan asagidaki hususlarm yerine
getirilerek miiracaat edilmis olmasi gerekir.

1- Yapinin aplikasyon, temel ve subasman vizelerinin yapilmig olmasi,
2- Fosseptik kuyusu i¢in Cevre Sagligi Miidiirliigii’nden alinmis su sizdirma raporu,

3- Yapmin bittigini ve iskdn izni almasinda sakinca olmadigini gosteren ilgili meslek odasi onayli proje
miiellifleri ve fenni mesul veya yapi denetim sirketi raporlari ile yapinim her tabliyesi i¢in iiretilen beton
numunelerinin laboratuar deney raporlari,

ONEMLI NOT: YAPININ BAGIMSIZ BOLUMLERININ SAHIPLERI GENELDE ONCEDEN BELLI
OLMAMASI NEDENI ILE SONRADAN SAHIPLERI TARAFINDAN KONUTLARDA MUTFAK VE SULU
HACIMLARDA, ISYERLERINDE ISE TABAN VE DUVAR KAPLAMALARI I[LE VITRIN
DUZENLEMELERINDE KENDILERINE OZEL TADILAT YAPILDIGI BILINEN BiR GERCEKTIR.
ULKEMiZ EKONOMISINE VE MILLI SERVETIMIZE VERILEN BU ZARARI ASKARIYE INDIRMEK
AMACIYLA BUNDAN SONRA GENEL ISKAN ICIN KONUTLARIN MUTFAK VE SULU
HACIMLARININ SON KAPLAMASI VE TEFRISLERININ BITIRILMIS OLMASI, iSYERLERININ ISE
DUVARLARDA KABA SIVA; TABANLARDA TESVIYE BETONU UYGULAMASINDAN SONRAKI
KAPLAMA MALZEMELERI ILE CEPHELERDE VITRIN DUZENLENMESI; DOGRAMA VE CAM
TAKILMASI ARANMAYACAKTIR. BUNLARIN FERDIi ISKAN VE ISYERI ACMA RUHSATLARI
SAFHALARINDA TAMAMLANMASI ON GORULMUSTUR.
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4-i1gili belediyesi Gelirler Miidiirliigii’nden ilisik kesme yazisi,
5- SSK ilisigi kestirildigine dair belge,

NOT: 9.12.2009 tarihinde kabul edilen 5940 Nolu Kanun 1. Maddesi 11. paragrafinda yer alan “Fenni mesullerce
denetime iliskin mimarlik ve miihendislik raporlari hazirlanan, yapi sahibi, fenni mesuller ve ilgili idare
elemanlarinin birlikte diizenledigi tespit tutanagi ile tamamlandig1 belirlenen, ancak, yap1 miiteahhidinin yapim
isleminden dogan VERGI ve SIGORTA PIRIMI borclarinin ve diger sorumluluklarmnmn gereginin yerine
getirilmemesi sebebi ile yap1 kullanma izin belgesi verilmesi islemleri tamamlanamayan yapilar i¢in, yapinin
miiteahhidi olmayan yap1 sahibinin talebi {izerine, ilgili idarece durum tespit edilerek yap1 kullanma izin belgesi
verilir. Bu belgenin bir 6rnegi, ilgili kurumlara ve ilgililerin kayitlarina islenmek ve degerlendirilmek iizere ilgili
meslek odalarina ve Bakanliga gonderilir.” Maddesine uyulacaktir.

6- Elektrik Tesisat1 Son Vizesi,

Bina elektrik tesisatinin, baglantisinin ve varsa trafosunun 6n vizeli projeye uygun olarak tesis edildigini gdsteren
ilgili kurulus raporunun alinmis olmasi,

7- Su ve Atik Su Tesisat1 Son Vizesi,

Igme suyu, pis su ve varsa yagmur suyu baglantilarinin iistii kapatilmadan, 6n vizeli projeye uygun oldugunun
veya uygunlugunun saglandiginin ilgili kurulusca kabul edildigi veya yapildigin1 veya sehir sebekesi yok ise
gerekli fosseptigin ilgilisince tesis edildigini ve yap1 gelisme alaninda ise Imar Kanununun 23. maddesi
kapsaminda ilisiginin kesildigini gosterir ilgili kurulus raporunun alinmis olmasi,

8-Yap1 Denetim Firmasi veya fenni mesul tarafindan verilmis olan duvar ve ¢at1 1s1 ve su yalitiminin, 1s1 ve su
yalitim vizesine uygun yapildigina dair is bitim raporu ve eki, siva dncesi ve ¢at1 Ortiisii yapilmadan dnce gekilmis
olan yalitimi gosterir yeterli sayida fotograflar,

9- Yangm yonetmeliginin uygulanmasi zorunlu olan binalarda, Itfaiye Dairesi Bagkanhig: tarafindan verilen
yerinde kontrol uygunluk belgesi,

10- Fotograf zorunlulugunun yerine getirilmis olmas;
Yap1 sahibince, binanin bitiminden sonra 6n ve arka cephelerinden merkez alinarak en az (13x18) ebadinda

cektirilen 2’ser adet fotograf, yerinde uygunluk kontrolii yapilarak ilgili belediye elemanlar1 tarafindan
onaylanmali ve rapora eklenmelidir.

11- Bahge diizenlemesi yapma zorunlulugu;

Mimari proje yerlesim planina gore bahge duvarlarinin yapilmis olmasi, giris-¢ikis, Kati Atik Yonetmeligine
uygun ¢Op toplanma yerleri, otopark, pergola, havuz vb. gibi alanlarin tamamlanmasindan sonra, kalan alanlarin
agacglandirma ve bitkilendirilmesi zorunludur. Bu islemde her biiyiikliikteki parseller ile ana cadde, meydan ve

bulvara cephesi bulunan tiim parsellerde yapilan diizenlemelerde 23/11/2005 tarih ve 344 sayili Meclis
Karari’ndaki kriterlere uygunluk saglanmasi esastir.

12-Bina réleve 6l¢ii krokisi,

Ilgili belediyesi tarafindan yukaridaki sartlar1 yerine getiren yapi sahibinin miiracaat: iizerine, en ge¢ 30 giin
igerisinde;
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YAPININ;

— Rubhsat ve eklerine uygunlugunun kontrolii,

— Yapinin teknik bakimdan eksiksiz ve kusursuz yapilip yapilmadiginin kontroli,
— Pis su tesisat1 kontrolii,

— Temiz su tesisat1 kontrolii,

— Asansor kontrolii,

— Saglik kontroli,

— Engellilerin kullanimina uygun sartlarin kontrolii (bina girisinde kot farki olmasi halinde rampa yapilmasi ve
asansore kadar ulagimin esiksiz saglanmasi gibi)

— Yangindan Korunma Y 6netmeligi hiikkiimlerine uygunlugunun kontrolii,
— Bahge diizenlemesi kontrolii,
— Yol- Tretuvar (Fen Vizesi) kontrolii,

Yapilarak uygunlugu halinde hemen, uygun olmayan veya eksik kisimlarin uygun hale getirilerek
tamamlanmasindan sonra Yap1 Kullanma izin Belgesi verilir.

Yapinin bitme giinii; yap1 kullanma izninin imzalanarak yap1 sahibine verildigi glindiir.

Tasdikli projesine gore bina tamamen bittigi takdirde tamamina, kismen tamamlanmig binalarda ise tamamlanan
kisimlarina kullanma izni verilebilmesi i¢in bu kisimlarin ihtiyaglarini kargilayacak komiirliik, kapici konutu,
siginak, kalorifer dairesi, bina giris holii, asansor ve merdiven gibi ortak mahallerin insa edilerek tamamlanmig
olmasi ve binada gerekli emniyet tedbirlerinin alinmasi kesinlikle zorunludur.

Binalarin kullanilma asamasindaki su ve elektrik tesisati tamirlerinde, siva alti tesisatin giizergdhinin
bilinmemesi, ¢esitli sikintilara neden olabilmektedir. Bu nedenle siva altinda kalan elektrik ve sihhi tesisat
uygulamalarinin kesinlikle projelerine uygun yapilmalar1 ve proje miielliflerince ve yap1 denetim firmalarinin
elektrik ve makine miihendislerince siva tatbikati Oncesinde atasman niteliginde krokilere ve yeterince
fotograflarla ifade edilmis tutanaga baglanarak dosyasina konulmasi ve bir niishasinin bina yonetimine teslim
edilmesi mecburidir.

Madde 8.002.2

KULLANMA iZNi ALINMAMIS YAPILAR

Kullanma izni verilmeyen ve alinmayan yapilar elektrik, su, kanalizasyon, haberlesme ve benzeri hizmetlerden ve
tesislerden faydalanamazlar. Bu hizmetlerden yararlanilmasi durumunda hizmeti veren idare sorumludur. Kismi
yap1 kullanma iznine baglanan yapinin yalnizca bu boliimleri bu hizmetlerden yararlandirilir.
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DOKUZUNCU BOLUM

YUKSEK YAPILAR

Madde 9.001

TANIMLAR

Madde 9.001.1 YUKSEK YAPILAR

Yiiksek yapi, genel olarak yakin ve uzak g¢evresini, fiziksel ¢evre, kent dokusu ve her tiirlii kentsel alt yapi
yoniinden etkileyen bir yapr tiiriidiir.

Tabii zemin {izeri bina yiiksekligi 51,50 metreyi (V-A grubu yapilar) gecen yapilar, yiiksek yapi olarak kabul
edilir.

Madde 9.001.2

YANGIN BOLUMU

Yapinin, yangina karsi kendi i¢inde tamamen korunmus olan kisimlaridir. Bu kisimlar farkli zonlar igerebilirler.
Madde 9.001.3

YANGIN ZONU

Yangin durumunda, ihbar ve sondiirme onlemleri aym1 bdliim igindeki diger sistemlerden ayri olarak devreye
giren boliim parcalardir.

Madde 9.001.4
YUMUSAK KAT

Ust katlarda dolgu duvarlar1 bulundugu halde, s6z konusu katin biiyiik bir kisminda duvar bulunmayan, narin

Madde 9.001.5

ATALET MOMENTLERI MERKEZI

Biitiin tastyici diisey elemanlarin atalet momentlerinin merkezidir.
Madde 9.001.6

KUTLE MERKEZI

Her katta mevcut olan tiim diisey yiiklerin agirlik merkezidir.

Madde 9.001.7
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YANMAYA DAYANIKLILIK SINIFI

Bir yapt elemani ve malzemesinin standardina uygun isitma ve basing kosullarinda yapilan deney sonucu
belirlenen yanmaya dayaniklilik siiresine bagl olarak ayrildig1 siniftir. Ornegin TS 1263’e ve TS 4065°e gore F
90 smifinin dayaniklilik siiresi 90 dakikadir.

Madde 9.002 GENEL HUKUMLER
Madde 9.002.1
UYGULAMA

Uygulamada tereddiide diisiilmesi halinde uygulanacak ¢dziimiin takdirine, inceleme Kurulu’nun gériisiinii alarak
Adana Biiyiiksehir Belediye Meclisi yetkilidir.

Madde 9.002.2
INCELEME KURULU

Inceleme Kurulu, yiiksek yapilarin tasarimi, yapim ve denetim asamalarinda imar yetkilerini kullanacak olan
Belediyelere, gerek duyuldugunda teknik danigmanlik hizmeti veren yardimci birimdir.

Kurul; Biiyiiksehir Belediyesi Imar Isleri Daire Baskani’nin baskanliginda, Biiyiiksehir Belediyesi’nin; Imar
Komisyonunun bir iiyesi, Imar Miidiirii, Proje Etiit Sube Miidiirii, geoteknik Sube Miidiirii, Planlama Sube
Miidiirii, Itfaiye Miidiirii, Ilgili Tlge veya Alt Kademe Belediyesi’nin; Imar Komisyonunun bir iiyesi ve Imar
Miidiirii, Mimarlar Odasi, Insaat Miithendisleri Odas1, Makine Miihendisleri Odas1, Elektrik Miihendisleri Odast,
Jeoloji Miihendisleri Odasi, Jeofizik Miihendisleri Odas1 ve Sehir Plancilar1 Odasi’nin Adana Subelerinin birer
temsilcisinden olusur. Kurulda yer alan Oda temsilcileri Oda’larin ilgili yonetmeliklerine gore ¢alisir.

Kurul; mutlak ¢ogunlukta toplanir ve toplantiya katilanlarin ¢ogunlugu ile karar verir. Ancak, uzmanlik
projelerinin karara baglanmasinda ilgili Oda Temsilcisinin bulunmasi zorunludur. Oylarin esitligi halinde
Bagkanin oyu iki oy sayilir.

Kurul; incelemeleri sirasinda gerekli gordiigli konularda ve ilgili Oda temsilcisinin olumsuz goriis bildirdigi
hususlarda uzman kisi ve kuruluslardan goriis alir. Kurulun sekreterya hizmetlerini Kurul Baskanlig: yiiriitiir ve
gerekli harcamalar yapi sahibi tarafindan karsilanir.

Madde 9.002.3
ON OLUR VE iNCELEME

Yiiksek yapilara ait uygulama projeleri (kesin projeler) yapilmadan once; avan mimari proje, statik, mekanik,
elektrik ve sihhi tesisat vb. gibi miihendislik kabullerine ait agiklama raporlar1 ve gerekli yerlesim krokileri ile
Belediyesine miiracaat edilerek, Belediyesinden veya gerek duyuldugunda Inceleme Kurulu’ndan 6n olur
alinacaktir.

Kurul, 6n incelemeyi miiracaatin Kurul’a intikal tarihinden itibaren (1) ay i¢inde goriis raporu ile sonuglandirir.
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Madde 9.003

YERLESIM DUZENINE iLiSKIN ESASLAR
1- Yiiksek yap1 yapilmasi durumunda, mevcut imar plani kararlari ile 6ngoriilmiis olan yapi ve niifus yogunlugu
bu yonetmelikte dngoriilenlerin disinda artirilamaz.

2-Avan projenin hazirlanmasi agamasinda asagidaki kriterler dikkate alinir.
a) Cevresel etkisi, sehir siluetine etkisinin incelenmesi,

b) Jeolojik yapinin incelenmesi,

¢) Hava trafiginin incelenmesi,

d) Genel ulasim ve yangin ulasim planlarinin incelenmesi,

e) Alt yap1 baglantilar1 ve kapasitelerinin incelenmesi,

f) Giines acilarina ve riizgéra gore cekme mesafelerinin incelenmesi.

3- Imar planinda aksine bir agiklama getirilmedigi hallerde;

a) Binanin 6n bahge mesafesi, bu yonetmeligin yogunluklu yap1 diizenine iligkin tablosundan hesaplanir. Yan
bahge mesafeleri, bina yiiksekliginin yarisindan (h/2), arka bahgce mesafesi ise bina yiiksekliginden (h) az olamaz.

b) Ada 6l¢egindeki uygulamalarla bir parsele birden fazla yap1 yapilmasi halinde bloklar arasindaki mesafe bina
yiiksekliginden (h) az olamaz. Bina yiiksekliklerinin farkli olmasi durumunda, iki blok arasindaki mesafe, her
blok i¢in istenen ara mesafeler toplaminin yarisindan az olamaz.

GECIiCi MADDE

Bu yonetmeligin yiiriirliige girdigi tarihten 6nce yapilmis olan imar plani uygulama alanlarinda; en az bahge
mesafeleri, bu yonetmeligin yogunluklu yap1 diizenine iliskin tablosundan hesaplanir.

Madde 9.004

YUKSEK YAPILARDA YANGIN ONLEMLERI

Yiiriirliikteki Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda Y 6netmelik hiikiimlerine uyulacaktir.
Madde 9.005

YUKSEK YAPILARDA ASANSORLER

Yiriirliikte bulunan Asansor yonetmeligi, TSE Standartlan ve ilgili mevzuatlara uyulacaktir.
Yonetmelikle belirlenen asansorlerden en az bir tanesinin yiik asansorii olarak yapilmasi zorunludur.

Sirkiilasyon i¢in kullanilan asansoérlerden en az bir tanesi jeneratore bagli olmalidir.
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Asansorler frekans kontrollii olarak yapilacaktir.

Yiiksek yapilarda en az bir asansor acil durum asansorii olarak diizenlenecektir.
ACIL DURUM ASANSORU

Yapi yiiksekligi 51,50m den daha fazla olan yapilarda en az 1 asansdriin, acil héllerde kullanilmak iizere acil
durum asansorii olarak diizenlenmesi sarttir.

Acil durum asansérleri 6niinde, ayn1 zamanda kagis merdivenine de gegis saglayacak sekilde, her katta 6,00m’
den az, 10,00m” den ¢ok ve herhangi bir boyutu 2,00m den az olmamak sartiyla yangin giivenlik holii olusturulur.

Acil durum asansoriiniin makine dairesi ayr1 olur ve asansor kuyusu basinglandirilir.

Bu yonetmelikte belirtilmeyen hususlarda, Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda Yonetmelik
hiikiimleri ve ilgili mevzuatlara gére uygulama yapilir.

Madde 9.006 STATIK VE BETONARMEYE ILiSKIN ESASLAR

1- Her yiiksek yap1 icin proje onaymdan once hesaplara esas olmak {izere, arazide ve araziden alinmig numuneler
iizerinde jeolojik, jeofizik ve geoteknik calismalar yapilacaktir. Bu calisma, eger temel miihendisligini iceren
uygulamalar1 (zemin 1slahi, iksa, palplanj, ankraj, jet grout, tahkimat vb gibi) kapsiyorsa konusunda
uzman insaat miithendisi tarafindan projelendirilip gerekli miidahaleler yapilacaktir. Bu isler disinda kalan
isler bu islerde uzmanlagmus kisi ve kuruluslar tarafindan yapilacaktir.

2- Zemin raporunda Baymdirhk ve iskin Bakanh@mn Bina ve Bina Tiirii Yapilar i¢cin Zemin ve Temel
Etiidii Raporu Genel Formatina uygun olarak hazirlanacak ve binanin yapilacagi araziye iliskin su bilgiler
bulunacaktir:

—Jeolojik yap1

—Temel zemini 6zellikleri,

—Temel sistemi konusunda Oneriler,

—Gerekiyorsa istenen sikistirma veya 1slah yontem Onerileri,

— Temel kazis1 sirasinda alinmasi gereken 6nlemler ve iksa yontemine iliskin oneriler,
—Temelin ¢evre yapilara etkisi,

3- Sondaj yerleri ve derinligi arazi konusunda yeterli bilgi verecek sekilde, yeterli sayida ve derinlikte
secilecektir. Inceleme kurulu gerekli goriirse daha fazla sondaj, arazi ve laboratuar deneyleri isteyebilir

4- Yiiksek yapilarda BS20’den daha diisiik kalitede beton kullanilamaz. Donat1 cinsi olarak, birim uzama degeri
%10’un altinda olan BC III kullanilmamalidir.

5- Yiiksek yapilarda, tekil temel sistemi uygulanamaz.
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6- Yiiksek yap1 temellerinin tasariminda, 6zellikle yumusak ve bozuk zeminlerde zemin-yap1 etkilesimi hesapta
dikkate alinacaktir ( bina agirlik merkezi ile temel alan merkezinin ¢akismasi gibi)

7- Kazikli temel sistemi se¢ildiginde, kaziklar arasindaki uzaklik, kazik ¢apinin {i¢ katindan daha az olamaz.
Kazik baglik kiriglerinin boyutu en az 30x70 ¢cm olmalidir.

8- Kaya zemine oturan yiiksek yapilarda devrilme tahkiki yapilacaktir.

9- Temel projelerinde alt yapiya iliskin imalatlarin yeri gosterilecek ve ozellikle depremde olusabilecek yer
degistirmelerde veya farkli oturmalarda nasil 6nlem alindigi belirtilecektir.

10- Yiiksek yapilarda yapmin mimari tasariminda diisey ve yatay simetri ve diizenlige 6zen gosterilecektir. Bunun
icin, hesap yapilan yondeki diigey tasiyicilarini atalet momentlerinin merkezi ve kiitle merkezi arasindaki uzaklik,
yapinin o yoniindeki boyutunun %5’ini gegemez.

Perdeli yapilarda kattaki her iki yonde betonarme perdelerin toplam alani, kat alaninin %2’sinden az olamaz.

11- Yiiksek yapilarda zemin katta, yumusak kat olusumuna neden olacak mimari ve statik ¢oziimlere yer
vermeyecek onlemler alinmalidir.

12- Yiiksek yapilarda, yatay yer degistirmeler icin afet bolgeleriyle ilgili yonetmelikte verilen sinirlara uyulmanin
yani sira, katlar arasindaki nispi elastik deplasmani kat yiiksekligine boliindiigiinde sonug¢ 0.002’den biiyiik
olamaz.

13- Yiiksek yapilarda kolon alan1 (Ac=Nd/0.6xfck) dan daha kiigiik secilemez.

14- Temel iist kotundan toplam yiiksekligi 75 m yi gecen yapilarda, sicaktan, siinme ve biizilmeden dogan
etkilerde 6zellikle kolonlarin hesabinda dikkate alinmalidir.

15- Yiiksek yapilarin tasiyici elemanlar1 Yangin Onlemleri béliimiindeki Madde 9.04.2/a-b bentlerine uygun
olarak tasarlanacaktir.

16- Yangin merdivenlerinde, yangina karst korunmus mahallerde pas payr 4cm’den az olamaz. Tasiyict
sistemlerin pas paylari i¢in TS.1263’deki yanmaya dayanirlik siniflarina uygun olarak TS.4065°deki ¢izelgelerde
verilen degerler kullanilacaktir.

17- Celik tasiyicili binalarda, ¢elik elemanlar, stnama, betonla sarma vb yontemlerle yangina karsi korunacaktir.
Madde 9.007

MEKANIK TESISATA ILISKIN ONLEMLER

1- Yiiksek yapilarda, bodrum kat dahil olmak iizere, her 30m yiikseklik i¢in tesisat kat1 veya mekanik tesisat
proje ve hesaplarina uygun olarak mekanik tesisatin gereksinimini karsilayacak tesisat alani ayrilacaktir.
2- Yapimnin temiz su tesisati, yiikseklik zonlarina ayrilacak ve her zon ayr1 hidrofor sistemi ile beslenecektir.

Binanin tek hidrofor ile beslenmesi halinde her zon girisine basing diisiiriicii vana konulacaktir. Biitiin zon
hidroforlar tesisat kati veya mahallerinde olabilecegi gibi, mekanik tesisat merkezine de konulabilir. Konfor
standard:1 yiiksek binalarda gerekli goriildiigiinde ayni zon dahilindeki kat girislerine basing diisiiriicii vana
konulacaktir.
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3- Yapinin sicak su kullanim tesisati da temiz su tesisatina paralel olarak yiikseklik zonlarma ayrilacaktir.
Sicak su tesisati, gereksinim oldugu takdirde, ayrica kullanim zonlarina ayrilacak, her zon ayri bir boylerle
beslenecektir.

4- Bakim olanag1 olmayan mahallerde kor régar yapilmayacaktir. Bu gibi yerlerde 6zel baglanti elemanlari
kullanilacaktir. We, lavabo vb. gibi elemanlarin baglantilarinda bunlar i¢in imal edilmis 6zel baglant1 elemanlar1
kullanilacaktir.

5- Pis su tesisatinda, ana kolon havalandirmasinin yaninda, u¢ nokta havalandirmazi yapilacaktir. Vakum
hesaplar1 gerektirdigi takdirde sifonlar, ayr1 havalik hattina baglanacaktir.

6- Her zonun en altindaki yatay borular diisti darbelerini karsilamak iizere pik veya ¢elik yapilacaktir. Diger
borular PVC olabilir.
7- Islak hacimlerde, diisiik doseme yapilmayacak, tesisat asma tavan ile gizlenecektir. Asma tavanlarda, ses

izolasyonu saglanacaktir.

8- Ana su deposu, yiiksek yapimin yapilacagi bolgedeki alt yap1 kosullari, giinliik su rejimi, ayrica yangin
rezervi de goz Oniine alinarak hesaplanacak ve (£ 0,00) kotunun altinda yapilacaktir. Tali su depolar, tesisat
katlar1 veya mahallerinde olabilir. Ancak yiiksekligi 50 m. yi gecen yapilarda, ana su deposu disindaki depolar
catida olacaktir.

9- Isitma ve sogutma tesisati hesaplarinda, gilines 1s1 kazanglari, isletmedeki kullanim fonksiyonlar1 goz
Oniine alinarak zonlama yapilacaktir. Zon santralleri veya fan-coilleri, ait oldugu zonun maksimaline, 1sitma
kazanlar1 merkezi su sogutma iiniteleri binanin maksimaline gore secilecektir.

10- Giines 1s1 kazanglar1 hesabinda, yap1 elemanlarinin golgeleme etkisi zamana bagli olarak goz Oniine
alinacaktir.
11- Insaatta, 151 ekonomisi saglayacak 1s1 izolasyonu, ¢ift cam vb gibi 6nlemler dncelikle alinmalidir. Yapinin

konumu, kullanim kosullar1 yukaridaki izolasyon onlemlerinin birini veya birkagini gereksiz kildig1 hallerde; her
tirlii enerji ekonomisi i¢in yapilan ilave alternatif yatirimlarin geri 6deme siiresi, isletme yogunlugu g6z oniine
almarak her tiirli enerji giderleri ile karsilagtirilarak hesaplanacaktir. Bu siire iki yili gectigi takdirde ilave
yatirimlardan kismen veya tamamen vazgecilebilir.

12- Is1 hesaplarinda, yiikseklik etkisiyle olusan baca etkisi ve ¢evre kosullar ile bagimli, riizgar etkisinin
yaratacag1 infilitrasyon ayrica géz oniine alinacaktir. Is1 ekonomisi yoniinden infilitrasyonu azaltacak, doner kapi,
riizgarlikli kapi, hava perdesi ve benzeri 6nlemler alinarak mekanik tesisat projesinde ayrica analiz yapilacaktir.

13- Ist hesaplarinda yangina karst 6nlemlerde s6z konusu edilen pozitif basing saglamak {izere verilen dig
hava fazlasi yaninda, kullanicilar i¢in gerekli taze havada goz 6niine alinacaktir.

14- Pis su, temiz soguk ve sicak su tesisati, fan-coil ve klima santrali borulari, taze hava kanallari, exhaust
kanallarinin gegisi icin tesisat saftlar1 yapilacaktir. Saftlara en fazla 3 katta bir girilecek, saft kapaklari
konulacaktir. Saft kapaklari, yangin sirayetini 6nlemek tizere sizdirmaz ve yangina dayaniklilik sinifi en az F 60
olacaktir. Saftlarda ¢aligmak {izere platform ve gemici merdiveni yapilacaktir.

15- Her tiirlii tesisat mahali veya tesisat kati tesisatin imalini takiben yangin zonlarina uygun olarak sizdirmaz
bicimde kapatilacaktir.
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16- Her tiirlii boru, saglam sekilde sicaklik etkisi altinda uzama ve biiziilmelere izin verecek sekilde kayict
sabit sportlarla tespit edilecektir. Duvar ve doseme gecislerinde kovanlar kullanilacaktir. Mekanik tesisat
projesinde tip sport detaylari verilecektir.

17- Borularin genlesme ve biiziilmelerini alacak kompansatorlerin kullanim yerleri gosterilecektir.
Binalarin dilatasyon gegislerinde tesisat borular1 ve kanallari igin gerekli dnlemler alinacaktir.

Madde 9.008
ELEKTRIK TESISATINA ILISKIN ESASLAR

1-En az 3 kat ve lizeri veya en az 10 adet ve iizeri bagimsiz boliimli her yapida enerji odast ve kablo bacasi tesis
edilmelidir. Yiiksek yapilarda kuvvetli ve zayif akim i¢in ayr1 ayrn odalar tesis edilebilir. Bu oda ve odalar
amacina gore diger katlarda da tesis edilebilir.

Enerji Odas1 ve Kablo Bacasi 6lgiileri ve ozellikleri TEDAS Genel Miudiirliigii tarafindan hazirlanan “Kablo
Bacasi ve Enerji Odasmin Olgii ve Detaylari ile Uygulama Alanlarina iliskin Esaslar” da belirtilen hiikiimlere
uygun olarak tesis edilecektir.

2- Yapi iginde, kuvvetli ve zayif akim tesisat saftlar1 gerektiginde ayrilabilir. Kablo bacasi olarak kullanilacak
saftlardan bagka bir tesisat (temiz ve pis su tesisati vb) gegirilemez.

3-Insanlarin yogun bulundugu panigin yasanabilecegi tiim yapilar, bodrumlar, yiiksek katli binalar, hastaneler,
tiyatrolar, alig-veris merkezleri, okullar gibi yapilar bagimsiz olarak yiiksek gerilimle enerjilendirildiginde ana
bina i¢indeki transformatdrler giivenlik agisindan kuru tip olmalidir. Yine konut amagh kullanilacak yapilara dair
trafo binasi yapinin bahgesinde tesis edilmeyip yapi iginde bir katta tesis edilecekse bunlar da kuru tip olmalidir.
Trafolara ait OG salt sistemi de metal muhafazali, hava yalitimli, modiiler tipte olmali ve koruma sinifi en az P40
olmalidir.

4-Yap1 icindeki yangin derecesi yiiksek mahallerdeki AG panolar1 tam kapali tipte olacaktir. Yapiya ait trafo

olmasi halinde, elektrik tesisati dagitim sisteminde busbar veya benzeri kanal sistemi kullanilacaktir. Ancak,
yapida birden fazla bagimsiz bolim olmasi halinde kablo sistemi de kullanilabilir. Yangin zonlar1 gegislerinde,
kablo kanallar1 yangina karsi izole edilecektir.

5-Yangin algilama ve ihbar devreleri (dedektdr, buton, klakson, 1s1kli alarm vb.) yangin su pompalari, sprinter
pompalari, toz pompalari, pozitif basinglastirma fanlari, duman tahliye fanlari, asansor vb. tesisatlarda kullanilan
kablolar alev iletmez 6zellikte olacaktir. Ayni zamanda bu tesisatlarda ¢elik veya yine alev iletmez borular ve ek
malzemeleri kullanilacaktir.

6-Yangim Algilama ve Uyarma Sistemleri;

A - Yapinin konut amagli inga edilmesi halinde; asansér makine dairesi, kalorifer dairesi, kat holleri, tesisat kat ve
mabhalleri, asansor bosluklar1 gibi miisterek kapali mekanlarda yangin algilama dedektorleri konulacak, kat holleri
ile yangin merdivenlerinde ayrica buton tesis edilecektir.

B - Yapmin otel, yurt, is ham1 gibi konut dis1 boliimlerinde, yukarida agiklanan ozelliklere ek olarak biitiin
mekanlara da yeterli sayida ve 6zellikle dedektor tesis edilecektir.

C - Her katta en az bir adet 151kl1 uyarma sistemi bulunacaktir. Tiim yapida, 2 tonlu ve tonlardan birinin (500) Hz
ile (1000) Hz arasinda ¢alisma frekansi olan, ses seviyesi biitiin mahallerde en az 65 dB veya ortam giiriiltiisiiniin
(5) dB yukarisinda yeterince kornadan olusan Sesli Uyarma Sistemi bulunacaktir.

D - Yangin algilama sinyalinin alindig1 katin belirlenmesi amaciyla, yangin merdivenlerinde her kat ¢ikiginda
151kl1 uyar1 armatiirleri bulunacaktir.
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E - Her katta yangin kacis yollarii gosteren, uygun araliklarla yerlestirilmis, enerji kesilmesi halinde bile en az
90 dakika galisabilen acil kagis yon armatiirleri bulunacaktir. Ayrica, giivenlik aydinlatmalar1 amaci ile genel
mahallerde en az 90 dakika ¢aligabilen akiilii aydinlatma armatiirleri bulunacaktir.

F - Yangin aninda itfaiyenin binaya girmesi istenen girisin lizerinde 151kl ve sesli ikaz bulunacaktir.

G - Yangin Ihbar Santraline her hangi bir alarm ve ariza sinyali geldiginde, sinyal kaynagmin bulundugu zon,
santralin gostergelerinden belirlenmelidir. Yangin ihbari, hat kopuklugu, hat kisa devresi, AC-DC ariza, toprak
arizast gibi durumlar santralden sesli 1sikli olarak izlenebilmeli, tiim 1sikli gostergeler bir buton ile test
edilebilmelidir. Yangin ihbar1 durumunda sesli ve 1s1kli genel alarm verilmelidir. Santral; panodan AC220 V
bagimsiz bir hat ile beslenmelidir. Alarm sisteminin ¢alisma gerilimi DC24 V’ dur.

Yangin santralinde; yangin ihbar1 alindiginda asansorlerin dnceden tariflenmis acil ¢ikis katina yonelmesinde
kullanilacak 6zel kontagi bulunmalidir.

H ) Saglik hizmeti amagh binalar ile Otel, Okul, Yurt, Aligveris Merkezi, kullanict sayis1 1000’1 gegcen toplanma
amacli binalarda her tiirlii besleme ve dagitim kablolar1 ve kablo muhafazalarinda kullanilan malzemelerin
halojenden arindirilmis ve yangina maruz kaldiginda herhangi bir zehirli gaz tiretmeyen 6zellikte olmas1 gerekir.

I ) Yukarida so6zii edilmeyen veya anlagilmayan hususlar i¢in “Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda
Y o6netmelik™ hiikiimleri gecerlidir.

7-Jeneratorler; projesini Serbest Miisavir miithendis olarak ¢alisan elektrik ya da elektrik-elektronik miihendisleri
hazirlar ve ilgili dagitim kurulusunun onay1 sonucunda tesis edilir. Kabulii yine ayn1 kurum tarafindan yapilir.
Enerji ve Tabi Kaynaklar Bakanlig1 tarafindan verilecek 6n izin belgesini miiteakip isletmeye agilir.

Resmi ve Umumi binalarda ve 17 kat1 asan konut yapilarinda elektrik kesilmelerinde binanin acil gereksinimlerini
karsilamak iizere otomatik olarak devreye giren jenerator gruplari kurulacaktir,

Jenerator yiik hesab1 yapilirken asagidaki kriterlere uyulacaktir.

Ikaz bilgi isaretleri, merdivenler ve jeneratér odasi aydinlatmalari, asansorler (sirali calisacak sekilde), yangin
ihbar sistemi, haberlesme sistemi, giivenlik sistemi, pis su emme ve atma pompalari, temiz su pompalari, yangin
pompalari, jokey pompalari, kritik havalandirma ve egzoz fanlar1 %100; fan odasi ve haberlesme merkezi
aydinlatmalar1 %50; koridorlar ve dis aydinlatmalar %20; genel amaglh boliimler %15 oraninda beslenecektir.

8-Konutlarda salonlar ve mutfak i¢in en az iki, odalar ve banyo i¢in en az bir priz tesis edilecektir. Ayrica camasir
makinesi, bulagik makinesi ve elektrikli ocak i¢in ii¢ adet ayr linye tesis edilecektir. (Camagir makinesi: 2.5 kw,
Bulagik makinesi:2.5 kw, Elektrikli Ocak: 2 kw). Tim prizler giivenlik hatli olacaktir. Elektrik tesisatinda
otomatik sigortalar kullanilacaktir. Yapida her asansor igin bir adet, is hani, konut gibi yapilarda her bagimsiz
boliim i¢in kolon hattinda en az bir adet kres, yurt gibi yapilarda ise her priz hattinda bir adet olmak {izere faz
kagak akim koruma cihazlar kullanilacaktir. Elektrik tesisatinin biitiin boliimleri Enerji Bakanligi tarafindan
hazirlanan Elektrik I¢ Tesisler Yénetmeligine uygun olacaktir.

9-Haberlesme tesisat projeleri, haberlesme ile ilgili kurum tarafindan onaylanacaktir. Haberlesme tesisatinda
kullanilan malzemeler, TSE standartlarina uygun olacaktir. Kablolar, zayif akima ait tesisat saftlari, kanal ve
borulardan gecirilecektir.

10-Her tiirlii topraklama tesisatina ait toprak altinda kalacak topraklama elemanlar1 ingaatin temel sathasinda
cozlimlenecektir. Tesiste ana tablodan tali tablolara ve alicilarin madeni govdelerine kadar devam eden bir
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topraklama sebekesi kurulacaktir. Kuvvet ve aydinlatma tesisatina ait metal gévdeli alicilar, hava kanallari, her
tiirlii boru donanimlari, asansor ray ve makineleri koruma topraklamasi agi ile irtibatlandirilacaktir.

11- Yiiksek yapilarda, yildirimdan koruma sistemi yapilacaktir.

12-Yiiksekligi (60) metreyi asan yapilarin ¢atilarina yiiksek yap1 uyari 15181 konulacaktir.
Madde 9.009

ARANILACAK BELGELER

1) Binanin yapilacag arsaya iliskin, madde 9.06.2 de istenen bilgileri i¢eren zemin raporu,

2) Zemin etiidii (zemin yapist ve depremsellik vb.), meteorolojik riizgar ve dig sicaklik veri raporlari,
malzeme etiidiinii iceren yapisal analiz raporu, itfaiye raporu,

3) Mimar, Sehir Plancisi, Insaat Miihendisi, Elektrik Miihendisi ve Makine Miihendisi tarafindan kendi
ihtisas dallarinda hazirlanmis binada yaptiklari islemleri ve aldiklari dnlemleri belirleyici raporlar, yapiya veya
yapilara gore imar kosullarini ve kentsel tasarim kosullarini igeren rapor,

4) 17 kat ve yukarisi i¢in CED raporu.

5) Kentsel tasarim, mimari, statik, mekanik, elektrik, sihhi tesisat ve asansor projeleri ve eklerinde gerekli
olan oda tasdik belgeleri,

a) Mimari Uygulama Projeleri,

b) Statik Hesap ve Betonarme Projeleri,

) Mekanik projeleri;

- Sihhi tesisat (temiz su, pis su),

- Yangin tesisat (sulu sistem, kuru sistem, sprinkler sistemi),

- Fan — Coil veya diger borulu 1sitma, sogutma sistemi,

- Havalandirma, klima ve diger duman emme ve basin¢landirma hava kanalli sistem,
- Mutfak, camasirhane vb,

- Isitma — sogutma santrali,

- Otomatik kontrol sistem,

- Gerekli goriildiigiinde aritma tesisi projeleri,

d) Elektrik Tesisat Projeleri;

Kuvvetli akim (aydinlatma, motor, kompanzasyon vb.),

Zayif akim ( haberlesme, tv, giivenlik, ¢cagri vb.),

Yangin algilama ve uyarma,

Topraklama,

- Yildirimdan korunma,

5-Ilgili idaresi tarafindan onaylanmis pis su ve temiz su tesisatinin sehir sebeke suyu ve kanalizasyon ile

baglantisinin nasil kurulacagini belirtir proje veya rapor.

6) Haberlesme sisteminden sorumlu kurum tarafindan onaylanmis tesisat projeleri ve enerji veren kurum
tarafindan onaylanmus elektrik projesi.

7) Madde 9.01 deki hiikiimler saklidir.

ONEMLI NOT: “Adana Biiyiiksehir Yiiksek Yapilar Yonetmeligi” en kisa siirede hazirlanarak Adana Biiyiiksehir

Meclisinin onayima sunulmalidir.
ONUNCU BOLUM
YURURLUKTEN KALDIRILAN
HUKUMLER, GECiCi MADDELER,

YURURLUK VE YURUTME
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Madde 10.001

YURURLUKTEN KALDIRILAN HUKUMLER

23.11.2005 tarih, 344 Sayili Meclis Karar1 ve 13.10.2006 tarih, 226 Sayili Meclis Kararlar1 harig, daha once
alinmis imarla ilgili tiim Meclis Kararlar1 ile Adana Biiyiiksehir Belediyesince daha 6nce ¢ikartilmis olan Imar
Y o6netmelik hiikiimleri bu Yonetmeligin yayimi ile revize edilmis sayilacaktir.

Madde 10.001.1

Gecici Madde 1:ONCE VERILEN RUHSAT VE iZINLER

Bu Yonetmeligin yiiriirliige girdigi tarihten énce Imar Plan1 ve imar mevzuatina uygun olarak verilen ruhsat ve
izinler gegerlidir.

Gecici Madde 2: ONCE VERILEN IMAR DURUMLARINA GORE HAZIRLANAN PROJELER:

Bu Yonetmeligin yiiriirliik tarihinden O6nce ruhsat bagvurusu eki olarak teslim edilmis projeler ile bu
Yénetmeligin yiiriirliige girdigi tarihten énce Imar Plan1 ve imar mevzuatina uygun olarak verilmis olan imar
durumlarina goére hazirlanan projeler yiirlirliik tarihinden itibaren (30) takvim giinii igerisinde ilgili Belediyesine
basvuru eki olarak teslim edildikleri takdirde 6nceki mevzuat hiikiimlerine gore islem goriirler.

Madde 10.002

YURURLUK

Bu Yonetmelik Adana Biiyiiksehir Belediye Meclisinin onay1 ve yayimui tarihinde yiiriirliige girer.
Madde 10.003

YURUTME

Bu Yénetmelik hiikiimlerini; Adana Biiyiiksehir Belediye Baskan1 ve onun koordinasyonunda ilgili Ilce Belediye
Bagkanlar1 Yiiritir. Denilmektedir.

Konunun komisyonlarimizca yapilan incelenmesinde; Adana Biiyiiksehir Belediyesi Imar Y&netmeliginin
revize edilmesine ait teklifin aynen kabuliine, gerekli kararin alinmasi i¢in evrakin Biiyiiksehir Belediye
Meclisine arzina oybirligiyle karar verildi. Denilmektedir.

Konunun yapilan gériisiilmesinde; Adana Biiyiiksehir Belediyesi Imar Y&netmeliginin revize edilmesine
ait ekli imzali Imar Y®netmeliginin aynen kabuliine, gerekli islemlerin yiiriitimii i¢in evrakin Biiyiiksehir
Belediye Bagkanligina verilmesine oybirligiyle karar verildi.

Zihni ALDIRMAZ Omer Seyfettin TURHAN Necmi OZCANLI
Meclis Baskani Meclis Katibi Meclis Katibi
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